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ARTICULO 1.1.2.

“Edificacion colectiva”: la constituida por unidades
funcionales independientes, tales como departamentos,
oficinas y locales comerciales, esté o no acogida a la ley
de copropiedad inmobiliaria o a otras leyes especiales.

“Edificacion colectiva”: la constituida por unidades
funcionales independientes, tales como departamentos,
oficinas y locales comerciales, esté o no acogida a régimen
de copropiedad inmobiliaria o a otras leyes especiales. Lo
anterior, sin perjuicio de las excepciones que disponga la

presente Ordenanza.

ARTICULO 6.2.9. (SE REEMPLAZA TEXTO COMPLETO)

INCISO PRIMERO

En areas urbanas, a los proyectos que se emplacen en
predios con una vivienda econdémica o en lotes
provenientes de Operaciones Sitio que hayan sido
urbanizados por los antecesores legales de los Servicios
de Vivienda y Urbanizaciéon, no les seran aplicables las
normas del Instrumento de Planificacion Territorial,
siempre y cuando se trate de proyectos que se
construyan con financiamiento total o parcial de los
Programas Habitacionales del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo y cumplan con las disposiciones de este
articulo.

INCISO PRIMERO

Los condominios de densificacion predial a los que se
refiere el articulo 79 de la ley N° 21.442, que aprueba la
nueva ley de copropiedad inmobiliaria, o aquella que la
remplace, se regiran por las disposiciones del presente
articulo. Asimismo, a estos proyectos no les serdn
aplicables las normas del respectivo Instrumento de
Planificacion Territorial.

Camara Chilena de la Construccion

Resulta importante conocer con qué informacion cuenta el
MINVU respecto de dichos predios, en particular con objeto de
conocer qué son lotes provenientes de Operaciones Sitio
urbanizadas por las antiguas Corporaciones. En qué
circunstancias se calificard dicho criterio para la aplicaciéon de

estas normas y a través de que reparticion.

Considerar la reflexion del concepto de Condominios de interés
publico, asi como el descalce existente para el cdlculo de los
valores que permiten calificar a los conjuntos como condominio
de vivienda social.

Ante la dificultad para identificar el origen de muchos
lotes provenientes de operaciones Sitio o considerando
que existe un importante numero de viviendas
econdmicas que hoy se encuentran sin regularizar, la
Ley 21.442 reconocié distintos escenarios susceptibles
de ser abordados mediante esta normativa permitiendo
su aplicacion en predios donde no existan viviendas, en
los que cuentan u originalmente contaron con una
vivienda econdmica, social o construida con subsidio del
Estado, asi como en aquellos predios provenientes de
Operaciones Sitio por lo que para efectos de la
aplicacién de esta normativa, los catastros si bien son
importantes, no son del todo imprescindibles.

INCISO SEGUNDO
En los predios sefialados se podra efectuar lo siguiente:
1. Subdividir el predio y contemplar la construccion

simultanea de hasta 3 nuevas viviendas econémicas
adicionales a la vivienda existente, o

INCISO SEGUNDO

En los predios donde no existan viviendas, en los que
cuentan u originalmente contaron con una vivienda
econdmica, social o construida con subsidio del Estado, asi
como en aquellos predios provenientes de Operaciones
Sitio, podra autorizarse en un mismo predio y por una sola
vez, la construcciéon simultdanea de hasta 3 nuevas

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez - FAU

Falta claridad en qué se considerara una razén fundada para
demoler. Se sugiere indicar que: en los predios que mediante un
informe técnico o social, avalado por un profesional competente,
éstas se deban demoler.

Se ajusta redaccidn.




2. Construir hasta 3 nuevas viviendas econdmicas
adicionales a la vivienda existente, sin mediar
subdivision, debiendo en todo caso acogerse al
régimen de copropiedad inmobiliaria.

viviendas econdmicas adicionales a la vivienda existente, si
la hubiere, o la construccién simultdnea de hasta 4 nuevas
viviendas econdmicas en aquellos predios donde no
existan viviendas o cuando el proyecto presentado
contemple su demolicién.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Mucho mas claro que la versién anterior, lo Unico que no queda
totalmente claro es cudles son las razones fundadas para
demoler, se abre un frente de incertidumbre para las
interpretaciones de las diferentes DOM ¢Que estén declaradas
inhabitables? ¢Que no sean compatibles con la cabida necesaria
para el proyecto? éQue no tengan el estdndar que se requiere
actualmente? Se propone reemplazar texto: "o cuando por
razones fundadas éstas se deban demoler." por "o cuando el
proyecto presentado contemple su demolicién"

Se ajusta redaccion.

INCISO TERCERO

En ambos casos, se debera dar cumplimiento a lo
sefialado en la siguiente tabla:

superficie Predio Maximo de Lotes resultantes
Or:) inal de la Subdivision o cantidad
i de Viviendas
No inferior a 100 m2 2
No inferior a 150 m2 3
No inferior a 200 m2 4

INCISO TERCERO

Asimismo, se permitird la construccién de hasta 12
unidades en un mismo predio, incluida la vivienda o las
viviendas existentes, si las hubiere, cuando el proyecto a
desarrollar se ejecute a través de programas de
densificacion predial impulsados por el Ministerio de
Vivienda y Urbanismo y en tanto la densidad neta del
predio no exceda las doscientas veinte viviendas por
hectarea.

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez - FAU

No se entiende por qué se limita sélo a la accion del MINVU. Se
sugiere que sea para: iniciativas habitacionales de vivienda
publica impulsada por érganos del Estado.

Franco Lecaros - I. Municipalidad de Lo Espejo

Desde el levantamiento de predios realizado por el
Departamento de Vivienda de la Municipalidad de Lo Espejo, es
posible establecer que en nuestra comuna existe gran cantidad
de predios resultantes de operaciones sitio, con dimensiones de
7x18 y 8x16, correspondientes a la poblacién José Maria Caro y
Santa Adriana, respectivamente.

En este sentido, hemos observado que el actual articulo 6.2.9.
aun tiene muchas limitantes para densificar en predios que como
los mencionados anteriormente presenten variaciones mas
pequefias en superficie que el tradicional 9x18.

En atencion a lo anterior, solicitamos la propuesta modificacion
al 6.2.9,, enlo que refiere a los incisos segundo y décimo primero,
asegure la factibilidad de desarrollar proyectos de densificacién
predial en altura de al menos 3 viviendas en terrenos de 7x18 (126
m2) y 8x16 (128 m2), sin establecer para estos casos las
limitaciones de densidad de 220 viviendas por hectarea.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Resulta mucho mas claro este inciso que el anterior en cuanto a
la aplicacion del articulo ya que se vincula directamente con la
aplicacién de un programa del MINVU, se entiende que son
complementarios, el primero para casos mas amplios y este

Para el caso de los proyectos hasta 12 unidades, esta
condicion quedd consignada en estos términos en el
inciso segundo del articulo 79 de la Ley 21.442 que
corresponde a la nueva ley de copropiedad inmobiliaria
por lo que la Ordenanza General debe atender dicho
mandato.

La regla general dispuesta en el inciso primero del
articulo 79 de la Ley 21.442 establece siempre la
posibilidad de construir 3 o 4 viviendas en los términos
alli previstos. De este modo, la norma urbanistica de
densidad aplicaria sélo en proyectos de 5 a 12 viviendas.

La expresion “Programas de densificacion” quedd
consignada como tal en el articulo 79 de la Ley 21.442
por lo que debe utilizarse el lenguaje mandatado por la
Ley.
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especificamente para programas del MINVU. Sin embargo, la DPH
define como "Microradicacion" las tipologias de "Densificacion
Predial + Pequefio Condominio + Sitio Propio". Se propone
reemplazar texto "programas de densificacion predial" por
"programas de microradicaciéon" o de lo contrario coordinarse
con la DPH para unificar la manera de denominar las tipologias
objeto de este programa.

INCISO CUARTO

Excepcionalmente, se podran construir proyectos de
vivienda de edificacion colectiva que contemplen hasta
un maximo de 12 unidades, incluida la existente, si la
hubiere, en tanto no superen una densidad neta de 220
viviendas/hectarea y no exista subdivision predial de por
medio.

INCISO CUARTO

En ambos casos, las viviendas a que se refieren los incisos
anteriores deberdn ser destinadas a la adquisicion o
arriendo por parte de beneficiarios de Programas
Habitacionales del Estado.

INCISO QUINTO

En aquellos casos que el Instrumento de Planificacion
Territorial exija antejardin, éste podra rebajarse, de ser
el caso, hasta un minimo de 2 metros. En caso de sitios
esquina, se podra rebajar el antejardin sélo por uno de
sus frentes.

INCISO QUINTO

De los Condominios de Densificacion Predial en
Extension.

Para los efectos del presente articulo, se entendera por
condominio de densificacion predial en extensidn, aquellos
condominios Tipo A o Tipo B, que contemplen un maximo
de hasta 4 viviendas, en los términos sefialados en el inciso
segundo del presente articulo, o que contemplen un
maximo de hasta 12 viviendas en los términos sefialados
en el inciso tercero del presente articulo, desarrollados en
extension, sin unidades superpuestas.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

No queda claro si se pueden o no construir condominios de
densificacién predial en extension entre 5y 12 viviendas.

Si se puede. Se complementa texto y se incluye en Tabla
de inciso sexto.

INCISO SEXTO

Las edificaciones que se acojan al presente articulo
podran tener una altura de hasta 3 pisos mds mansarda,
pudiendo esta ultima constituirse como parte de una
unidad, o en una o mas unidades en si mismas, en tanto
dé cumplimiento a las condiciones de habitabilidad
contenidas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de esta
Ordenanzay no excedan los 3,5 m de altura libre interior.

INCISO SEXTO

La cantidad maxima de viviendas a construir en el predio
en relacion a la superficie del mismo, sera la que resulte de
la aplicacién de la siguiente Tabla:

Cantidad mdaxima de Superficie minima

viviendas por predio del predio
2 viviendas 100 m2
4 viviendas 150 m2

40 m2 de terreno por cada

5a 12 viviendas L. .
vivienda a construir

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez - FAU

En los predios entre 150 y 200 m2 pueden desarrollarse 4 6 5
unidades, mientras que en aquellos sobre 200 m2 segun el inciso
3ro podrian construirse hasta 12. Se sugiere: tramo 150 a 200 m2
maximo de 5 unidades, tramo sobre 200 m2 maximo de 12
unidades, todo dependiendo de la cabida en cuanto a
distanciamientos y rasantes.

Se ajusta texto permitiendo desarrollar hasta 4 unidades
en terrenos de 150m2 y hasta 5 en terrenos de 20m2.
Adicionalmente, se establece regla para los proyectos
gue consideren hasta 12 unidades.
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Rodrigo Tapia

Por existir muchos lotes de dimensiones proximas a las 9x18 o
162 m2 de superficie predial, y por la experiencia del Laboratorio
9x18 en el estudio de cabidas en este tipo de lotes (menores a los
200 m2), se estima posible y necesario aumentar a 4 el nimero
de viviendas para lotes de superficie mayores a los 150 m2 vy
menores de 200 m2 (segun lo estipula la tabla del ndmero
maximo de lotes resultantes de la subdivision o cantidad de
viviendas, segun la superficie original).

Es necesario tener en cuenta también, que el aumento de esta
densidad tedrica, puede en la realidad nos ser tal, ya que muchas
viviendas son destinadas para familias monoparentales o
menores a los 4 habitantes por unidad, cada dia mas comunes en
nuestro pais. Ello le daria también mas flexibilidad al pequefio
condominio y al sistema habitacional en general, permitiendo por
ejemplo tener 2 viviendas mas grandes (1 por piso) y 2 viviendas
mas pequefias (2 por piso), en el mismo proyecto de Pequefio
Condominio y otras combinaciones posibles segun el disefio que
se desarrolle.

idem comentario anterior.

INCISO SEPTIMO

Asimismo, las edificaciones podran adosarse en los

deslindes del predio original de acuerdo a la siguiente

tabla:

mas mansarda

Altura total de Altura de Porcentaje Maximo
la Edificacion Adosamiento de Adosamiento
1 piso hasta 3,5 m 60%
2 pisos hasta 6,0 m 60%
3 pisos o 3 pisos hasta 9,0 m 50%

INCISO SEPTIMO

Los condominios de densificacion predial en extension
deberan dar cumplimiento a las disposiciones que a
continuacion se indican:

1. Uso de Suelo: Deberdan emplazarse en predios en los
que el respectivo Instrumento de Planificacidn
Territorial admita el uso de suelo Residencial con
destino vivienda.

2. Altura maxima de edificacion: podran tener hasta 3
pisos de altura y no les sera aplicable lo dispuesto en el
penultimo parrafo del numeral 1, del articulo 2.3.3. de
la presente Ordenanza.

3. Antejardin: en aquellos casos en que el Instrumento de
Planificacion Territorial exija antejardin, éste podra
rebajarse, de ser el caso, hasta un minimo de 2 metros.
En el caso de sitios de esquina; este podra rebajarse
por ambos frentes del predio.
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4. Adosamiento: la altura y porcentaje maximo de
adosamiento en los deslindes del predio serd la que se
indica en la siguiente tabla:

Altura en pisos de Altura de Porcentaje maximo
la edificacion adosamiento de adosamiento
Viviendas de 1 piso hasta 3,5 m 60%
\F:il;/:)esndas de 2 hasta 6,0 m
40% por piso Gabriel Lagos / Javiera Pail — CONSOLIDA
Viviendas de 3 hasta 9.0 m
pisos ' El adosamiento de hasta el 80% en el primer piso no solo facilita Se acoge sugerencia.

la ejecucidn de viviendas para discapacitados, sino que también

Excepcionalmente, el porcentaje de adosamiento podria permitir laimplementacién de otro tipo de infraestructura

. o . .
podra aumentarse hasta un 80% en viviendas de 1 piso que se propicia en los llamados de microradicacién del DS49

cuando la unidad esté destinada a personas con como lavanderias comunes, espacios para actividades

discapacidad fisica que conlleve movilidad reducida. productivas y locales comerciales.
Del mismo modo, se permitird el porcentaje de

adosamiento antes sefialado en proyectos que Se incorpora en inciso décimo cuarto.

El texto "no les serd aplicable lo dispuesto en el penultimo parrafo

consideren recintos de uso comin tales como del numeral 1, del articulo 2.3.3. de la presente Ordenanza." es

lavanderias, bodegas asociadas a las viviendas o clave también para los condominios de densificacion predial en

cuando contemplen recintos para realizar algunas de altura
las actividades a que se refiere el inciso primero del

articulo 2.1.26. de la presente Ordenanza.

Podran autorizarse porcentajes mayores de
adosamiento a los sefialados en la tabla precedente,
previa autorizacidn expresa del propietario del predio
vecino, suscrita ante Notario. Con todo, el
adosamiento no podra en ningln caso ocupar el
antejardin.

No obstante, cuando el adosamiento coincida con una
edificacion existente aprobada que cuente con mayor
porcentaje de adosamiento, se podra contemplar una
longitud mayor de adosamiento, siempre que éste no
sobrepase la edificacion vecina existente.

El adosamiento se ejecutara contiguo al muro de
deslinde, y debera inscribirse dentro de un dngulo no
superior a 45 grados sexagesimales, aplicado en el
deslinde comun, desde la altura maxima de
adosamiento permitida.
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Excepcionalmente, en proyectos de hasta 4 unidades,
cuando por razones topograficas o constructivas no
sea factible ejecutar el muro de adosamiento contiguo
al deslinde, éste se podra ejecutar a una distancia
maxima de 0,5 m del deslinde. Dicho espacio debera
quedar incomunicado tanto vertical como
horizontalmente con el resto del predio mediante un
elemento cuya altura minima serd de 2,0 m y su
resistencia minima al fuego sera F-60. El detalle
técnico de esta solucion constructiva deberd quedar
consignado en los respectivos planos de arquitectura
del proyecto.

Los proyectos a que se refiere el presente articulo no
podran acogerse a lo dispuesto en el articulo 2.6.11.
de la presente Ordenanza.

5. Distanciamientos: deberan respetar un
distanciamiento minimo de 2,5m en fachadas con vano
y 1,4 m en fachadas sin vano en toda la altura de la
edificacion. En las fachadas en que existan tramos con
vanos y otros sin vanos los distanciamientos se
aplicaran a cada tramo por separado.

No les serd aplicable el distanciamiento minimo
exigible de las fachadas con vano, a los locales no
habitables a que se refiere el articulo 4.1.1. de esta
Ordenanza que, no cumpliendo dicha distancia,
consideren vanos con celosias fijas de ventilacion o
elementos fijos translicidos que impidan la vision
hacia el deslinde y cuyos antepechos consideren una
altura minima de 0,9m.

6. Estacionamientos: Los condominios de densificacion
predial en extension que contemplen hasta 4 unidades,
qguedan eximidos de la obligacion de contar con
estacionamientos conforme a lo dispuesto en el inciso
primero del articulo 80 de la ley N° 21.442.

Los condominios de densificacion predial en extension
que contemplen mas de 4 unidades, deberdn
considerar la dotacion de estacionamientos prevista en
el articulo 60 de la ley N° 21.442 o aquel que lo
modifique o remplace.
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Cuando los proyectos consideren unidades destinadas
a personas con discapacidad, al menos uno de los
estacionamientos, si los hubiere, debera destinarse a
dicha unidad debiendo darse cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso décimo del articulo 2.4.2. de esta
Ordenanza y a lo previsto en los incisos quinto y sexto
del articulo 60 de la ley N° 21.442 o aquel que los
modifique o remplace.

Se autorizard la construccion de estacionamientos
abiertos cubiertos adosados a los deslindes, en los
términos previstos en el inciso octavo del articulo
2.6.2. de la presente Ordenanza, pudiendo utilizarse
para ello hasta 1/3 de la superficie destinada a
antejardin.

INCISO OCTAVO

Los porcentajes de adosamiento de la edificacion
sefialados en la tabla precedente, se deberan aplicar
uniformemente en toda la altura de adosamiento.

INCISO OCTAVO

Los condominios de densificacion predial en extension que
consideren una o mas unidades destinadas a personas con
discapacidad fisica que conlleve movilidad reducida,
deberan contar con una ruta accesible que conecte desde
el espacio publico hasta el acceso a cada una de las
unidades destinadas a personas con discapacidad.
Asimismo, dicha ruta deberd conectar también con todos
aquellos recintos que sean de uso comun y con el
estacionamiento para personas con discapacidad, si
hubiere.

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez
Deberia aplicar solo para discapacidad relativa a movilidad. Se
sugiere que: se considerar personas con movilidad reducida.

Gabriel Lagos

Se propone que este inciso se refiera solo a discapacidad por
movilidad reducida, la medida tiene poco sentido para personas
con discapacidad auditiva, por ejemplo.

Se acoge sugerencia y se realiza adecuacion al texto.

idem comentario anterior.

INCISO NOVENO

Podran  autorizarse  porcentajes mayores de
adosamiento a los sefialados en la tabla precedente,
previa autorizacion expresa del propietario del predio
vecino, suscrita ante Notario. Con todo, el adosamiento

no podra en ningun caso ocupar el antejardin.

INCISO NOVENO

Los desniveles que se produzcan en el recorrido de la ruta
accesible se deberdn salvar mediante rampas o planos
inclinados antideslizantes, no obstante, se permitira
también la implementacidn de plataformas elevadoras
verticales o inclinadas en los términos previstos en los
parrafos quinto y sexto del numeral 3, del articulo 4.1.7. de
esta Ordenanza. Estas plataformas deberan estar
conectadas a la ruta accesible y podran situarse en
cualquier parte del predio incluido el antejardin, en cuyo
caso, su emplazamiento no podrd coincidir con aquella
superficie del antejardin que se destine a estacionamiento,
si fuese el caso.
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INCISO DECIMO

No obstante, cuando el adosamiento coincida con una
edificacidn existente aprobada con mayor porcentaje de
adosamiento, se podra contemplar una mayor longitud,
siempre que no sobrepase la edificacidn vecina
existente.

INCISO DECIMO

El distanciamiento y agrupamiento entre las viviendas que
se construyan en los condominios de densificacion predial
en extension, seran de iniciativa del arquitecto autor del
proyecto. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacién de dar
cumplimiento a las condiciones de habitabilidad
dispuestas en el Capitulo 1, del Titulo 4 de esta Ordenanza,
que le sean aplicables.

INCISO DECIMO PRIMERO

El adosamiento deberad inscribirse dentro de un angulo
no superior a 45 grados sexagesimales, aplicado en el
deslinde, desde la altura maxima de adosamiento
permitida.

INCISO DECIMO PRIMERO

De los Condominios de Densificacion Predial en Altura.

Se entendera por condominio de densificacién predial en
altura, aquel condominio Tipo A en base a unidades
superpuestas, que contemple un maximo de hasta 4
viviendas en los términos sefalados en el inciso segundo
del presente articulo o que contemple un maximo de hasta
12 viviendas en los términos sefialados en el inciso tercero
del presente articulo y cuya densidad neta no exceda de
220 viviendas por hectdrea.

INCISO DECIMO SEGUNDO

Las condiciones de subdivisién predial, como, asimismo,
el distanciamiento y agrupamiento entre las viviendas
que se construyan en los sitios resultantes de la
subdivision o que sin mediar subdivisién se acojan al
régimen de copropiedad inmobiliaria, serdn de iniciativa
del arquitecto autor del proyecto, sin perjuicio del
cumplimiento de las condiciones de habitabilidad
dispuestas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de esta
Ordenanza, que le sean aplicables.

INCISO DECIMO SEGUNDO

Los condominios de densificacion predial en altura no se
consideraran edificaciones colectivas cuando la cantidad
de unidades que componen el proyecto sea igual o inferior
a 4 viviendas.

INCISO DECIMO TERCERO

Por otra parte, los proyectos que se acojan al presente
articulo deberan respetar un distanciamiento minimo de

INCISO DECIMO TERCERO

La cantidad maxima de viviendas a construir en el predio
en relacion a la superficie del mismo serd la que resulte de
la aplicacion de la Tabla contenida en el inciso sexto del
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3 m en fachadas con vano y 1,4 m en fachadas sin vano
en toda la altura de la edificacidn. En las fachadas en que
existan tramos con vanos y otros sin vanos los
distanciamientos se aplicardn a cada tramo por
separado.

presente articulo relativa a los proyectos de Densificacién
Predial en extension.

INCISO DECIMO CUARTO

Los proyectos que se acojan al presente articulo,
deberdn contemplar 1 estacionamiento por cada 3
unidades de vivienda.

INCISO DECIMO CUARTO

Los condominios de densificacidn predial en altura
deberan dar cumplimiento a las disposiciones que a
continuacién se indican:

1. Uso de Suelo: Deberan emplazarse en predios en los
que el respectivo Instrumento de Planificacidon
Territorial admita el uso de suelo Residencial con
destino vivienda.

2. Altura maxima de edificacion: los proyectos que
consulten hasta 4 unidades podran tener una altura
maxima de edificacion de hasta 3 pisos mas mansarda,
pudiendo esta ultima constituirse como parte de una
unidad, o en una o mas unidades en si mismas, en tanto
se dé cumplimiento a las condiciones de habitabilidad
contenidas en el Capitulo 1 del Titulo 4 de esta
Ordenanza y no excedan los 3,5 m de altura libre
interior.

Los proyectos que consulten sobre 4 unidades podran
tener una altura maxima de edificacion de hasta 5 pisos
mas mansarda, en los mismos términos sefialados en
el parrafo anterior.

A los proyectos que consulten hasta 4 unidades no les
serd aplicable lo dispuesto en el penultimo parrafo del
numeral 1, del articulo 2.3.3. de la presente
Ordenanza.

3. Antejardin: en aquellos casos en que el Instrumento de
Planificacion Territorial exija antejardin, éste podra
rebajarse, de ser el caso, hasta un minimo de 2 metros.
En el caso de sitios de esquina, este podra rebajarse
por ambos frentes del predio.

4. Adosamiento: la altura y porcentaje maximo de
adosamiento en los deslindes del predio serd la que se
indica en la siguiente tabla:

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez

Sobre adosamiento:

Cuando se plantea aceptar hasta el 80% en primer piso cuando
existan viviendas para personas con discapacidad, se sugiere
ampliar la posibilidad a cuando se incluyan otros recintos en
primer piso como locales comerciales o talleres.

Cuando se indica que muro medianero podria distanciarse 30 cm
del deslinde (sin que la vivienda se considere aislada), se sugiere
que no se exija el relleno del espacio sino que el bloque de acceso
mediante la continuidad hasta el deslinde de los paramentos
frontales y traseros en los que se inscribe el muro.

Sobre distanciamientos:

Distanciamiento con escalera abierta deberia considerarse como
fachada sin vano.

Vanos con celosias fijas de ventilacion no deberian restringirse a
una altura minima si no que a una superficie maxima del vano de
0,1 m2.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Se permite adosamiento adicional de hasta 80% en primer piso
para el caso de viviendas para discapacitados. Se sugiere permitir
el mismo nivel de adosamiento para otras infraestructuras
propiciadas por el programa de microradicacién como lavanderia
comunitaria y espacios productivos.

Se permite reducir distanciamiento de escalera en un 10% con el
vecino si se agrega de un paramento de 1,8 mts para resguardar
la privacidad. Se sugiere que si se agrega dicho elemento la
escalera pase a clasificarse como fachada sin vano y se rija por el
distanciamiento establecido para esa categoria (inciso 13, N° 5).

Se permite considerar como fachada sin vano para efectos de
distanciamiento al vecino, las fachadas que “consideren vanos
con celosias fijas de ventilacion o elementos fijos translucidos que

Se acogen sugerencias.

Es contradictorio que un elemento totalmente abierto,
aun cuando corresponda a una circulacidn, se considere
fachada sin vano. No obstante, la actual propuesta de
reglamentacion permite que bajo ciertas condiciones de
resguardo —en términos de privacidad— la escalera
pueda situarse respecto del deslinde, a la misma
distancia que una fachada sin vano.

Se acogen sugerencias.

Es contradictorio que un elemento totalmente abierto,
aun cuando corresponda a una circulacidn, se considere
fachada sin vano. No obstante, la actual propuesta de
reglamentacion permite que bajo ciertas condiciones de
resguardo —en términos de privacidad— la escalera
pueda situarse respecto del deslinde, a la misma
distancia que una fachada sin vano.

Se estima contradictorio también que las fachadas sin
vano puedan contemplar vanos hasta el suelo. Se
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Altura total de Altura de Porcentaje maximo
la edificacion adosamiento de adosamiento
1 piso hasta 3,5m
2 pisos hasta 6,0 m 60%
3 pisos 0 mas hasta 9,0 m

Excepcionalmente, el porcentaje de adosamiento
podra aumentarse hasta un 80% en el primer piso
cuando la vivienda esté destinada a personas con
discapacidad fisica que conlleve movilidad reducida.
Del mismo modo, se permitird el porcentaje de
adosamiento antes sefialado en proyectos que
consideren recintos de uso comun tales como
lavanderias, bodegas asociadas a las viviendas, o
cuando contemplen recintos para realizar algunas de
las actividades a que se refiere el inciso primero del
articulo 2.1.26. de la presente Ordenanza.

Podrdan autorizarse  porcentajes mayores de
adosamiento a los sefialados en la tabla precedente,
previa autorizacion expresa del propietario del predio
vecino, suscrita ante Notario. No obstante, cuando el
adosamiento coincida con una edificacion existente
aprobada que cuente con mayor porcentaje de
adosamiento, se podrd contemplar una longitud mayor
de adosamiento siempre que éste no sobrepase la
edificacion vecina existente. Con todo, el adosamiento

no podra en ningln caso ocupar el antejardin.

El adosamiento se ejecutarad contiguo al muro de
deslinde, y debera inscribirse dentro de un dngulo no
superior a 45 grados sexagesimales, aplicado en el
deslinde comun, desde la altura maxima de
adosamiento permitida.

Excepcionalmente, en proyectos de hasta 4 unidades,
cuando por razones topograficas o constructivas no
sea factible ejecutar el muro de adosamiento contiguo
al deslinde, éste se podra ejecutar a una distancia
maxima de 0,5 m del deslinde, debiendo dicho espacio
quedar aislado mediante un elemento cuya altura
minima serd de 2,0 m y su resistencia minima al fuego
serda F-60. El detalle técnico de esta solucidn

impidan la vision hacia el deslinde y cuyos antepechos consideren
una altura minima de 1,60m” (inciso 13, n° 5). Se sugiere eliminar
el requisito del antepecho mencionado al final de la frase
permitiendo que el paramento desde el suelo pueda ser la celosia
o el vidrio mencionado, dado que en caso contrario la diferencia
es muy marginal con la situacion ya establecida en la OGUC que
permite considerar vanos sobre los 1,8 mts.

Cuando el muro de adosamiento no pueda ejecutarse contiguo al

deslinde, se establece la posibilidad de distanciarse hasta 30cms

y ejecutar una soluciéon constructiva de relleno en dicho espacio,

previa autorizacién del DOM (inciso 13, N° 5).

Dada la dificultad que existe para trabajar en ese espacio y la

diversidad de muros medianeros existentes, se sugiere:

* Que en lugar de efectuar el relleno se pueda agregar un
elemento (tabique o muro) a continuacién de las fachadas
para bloquear el acceso al espacio entre el muro del edificio
en lugar del relleno.

* Solicitar informe de un profesional competente en lugar de
autorizacién del DOM, con el objeto de simplificar el rol que
debe cumplir este dltimo para los proyectos de
microradicacion.

* Indicar que la distancia debe ser la minima posible, pero no
establecer una medida maxima especifica en la normativa
dada la diversidad de los casos.

Mario Alvarez S.

SOLUCIONES CONSTRUCTIVAS EN ADOSAMIENTO

Dada las dimensiones de los lotes, para poder ejecutar dos o tres
viviendas en estos, la solucion mas factible serd adosar lo
edificado a al menos uno de los lotes vecinos. El adosarse,
construyendo solo desde el lote del proyecto (no desde el lote
vecino) implica un desafio constructivo importante, lo que
ademas se ve dificultado por la existencia de deslindes poco
definidos y con elementos de construcciones vecinas que a veces
traspasan estos limites. La mayoria de los sistemas constructivos
requieren de cierto espacio por ambas caras de los muros para
ejecutarse y luego agregar su terminacién exterior e
impermeabilizacién. Se valora que este tema esté abordado en la
presente propuesta de modificacion, sin embargo vemos poco
factible ejecutar lo especificado de la manera ahi propuesta y que
esto tenga el riesgo funcionar mal en el largo plazo. Creemos
también que incorporar distancias maximas tan especificas para
ejecutar soluciones en deslindes que pueden presentar grandes
variaciones segiin como estan ejecutados histéricamente, puede
generar complicaciones.

propone reducir la altura del antepecho a 0,90m en el
entendido que esto aplica solo para los locales no
habitables.

Se acoge sugerencia.

Esta condicion quedard como parte de la propia norma
sin que se requiera realizar algin procedimiento o
informe especial para ello.

No es posible relativizar las distancias en un reglamento.
Se establece que la distancia maxima sera de 50cms.

Se acoge sugerencia.
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constructiva deberda quedar consignado en los
respectivos planos de arquitectura del proyecto.

Los proyectos a que se refiere el presente articulo no
podran acogerse a lo dispuesto en el articulo 2.6.11. de
la presente Ordenanza.
Distanciamientos: deberdn respetar un
distanciamiento minimo de 2,5m en fachadas con vano
y 1,4 m en fachadas sin vano en toda la altura de la
edificacion. En las fachadas en que existan tramos con
vanos y otros sin vanos los distanciamientos se

aplicaran a cada tramo por separado.

En aquellos proyectos de hasta 4 viviendas que
consulten escaleras abiertas, el distanciamiento de la
escalera respecto de cualquier punto del deslinde
podra reducirse hasta 1,4m, en cuyo caso debera
incorporarse a la escalera un paramento que resguarde
la privacidad con el predio vecino. La altura de dicho
paramento sumada a la altura de la baranda, incluido
el pasamanos, deberd totalizar 1,80 m como minimo.
En estos proyectos tanto la escalera exterior como las
circulaciones que conduzcan a las unidades de los pisos
superiores deberan tener un ancho minimo de 0,90 m.

A los proyectos antes sefialados, no les sera aplicable
el distanciamiento minimo exigible de las fachadas con
vano, a los locales no habitables a que se refiere el
articulo 4.1.1. de esta Ordenanza que, no cumpliendo
dicha distancia, consideren vanos con celosias fijas de
ventilacion o elementos fijos translicidos que impidan
la visiébn hacia el deslinde y cuyos antepechos
consideren una altura minima de 0,9m.

Estacionamientos: Los condominios de densificacion
predial en altura que consideren hasta 4 unidades,
qguedan eximidos de la obligacion de contar con
estacionamientos conforme a lo dispuesto en el inciso
primero del articulo 80 de la ley N°21.442.

Los condominios de densificacion predial en altura que
cuenten con mas de 4 unidades, deberan considerar la
dotacion de estacionamientos prevista en el articulo 60
de la ley N° 21.442 o aquel que lo modifique o
remplace.

Sugerimos que en lugar de ejecutar un relleno junto al muro del
edificio, para bloquear el acceso a ese espacio pueda
incorporarse un elemento que dé continuidad a las fachadas
hasta llegar al deslinde en una altura de al menos dos metros,
como se menciona en la propuesta de modificacion.

De esta forma, se sigue garantizando la resistencia al fuego
minima F60 contemplada en los paramentos de las nuevas
edificaciones y se pueden impermeabilizar y terminar de mejor
manera los muros préximos al deslinde, antes de bloquear el
acceso a este sector a través de una solucidn constructiva factible,
dado que este ultimo elemento se puede construir con el espacio
suficiente para trabajar.

Cristian Lecaros

Me gustaria que se acogieran los siguientes temas:

1. Silas escaleras exteriores en edificaciones de hasta 4 unidades
pueden ser de 90cm, ées posible que los pasillos de acceso
sean de la misma medida y no de 110 cm como se exige ahora?

2. Si el proyecto contempla distanciamiento de 3,0 mt desde la
fachada con vanos hasta el deslinde pero luego en la realidad
el terreno tiene una medida menor que la indicada en el plano
de loteo, ées posible que para la recepcidn final no se exijan
los 3,0 mt?

3. Si se cumple con la superficie minima de patio comun, ées
posible destinar zonas exteriores del terreno a uso y goce con
acceso desde algun recinto especifico de la vivienda de 1°
piso?

Rodrigo Mora

Respecto de las escaleras, que son parte de fachadas con vano, se
considera rebajar en un 10% el distanciamiento respecto del
muro medianero, en tanto se considere en la escalera un
paramento vertical que garantice la privacidad hacia el predio
vecino. No se entiende porqué solo un 10% de menor
distanciamiento: éa cudnto corresponde eso? no es mejor
permitir que se adosen a muro del vecino si no hay vano asociado
a la escalera?

Creo que las escaleras en unidades de densificacidon
perfectamente pueden ser de hasta 70 cms, especialmente si son
solo para un hogar.

(1) Se acoge sugerencia.

(2) Se ha establecido que no corresponde realizar
mediante el procedimiento de la Recepcidn
Definitiva la rectificacion de datos provenientes de
las discrepancias entre deslindes u otros temas
relacionados con los distanciamientos o el
emplazamiento de las edificaciones el en predio.

(3) Este aspecto escapa al ambito de competencia de la
Ordenanza General. No obstante, estd siendo
evaluado en el reglamento de la nueva ley de
copropiedad.

Las escaleras abiertas no pueden considerarse como
recintos que puedan adosarse al deslinde. Aun cuando
cuenten con un paramento que resguarde la privacidad.
Por ello se estima adecuado permitir, en términos de
distanciamiento, que se asimilen a una fachada sin vano.

Por tratarse de escaleras exteriores que prestaran todo
tipo de servicio a las unidades (circulacién, traslado de
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Cuando los proyectos consideren unidades destinadas
a personas con discapacidad, al menos uno de los
estacionamientos, si los hubiere, debera destinarse a
dicha unidad debiendo darse cumplimiento a lo
dispuesto en el inciso décimo del articulo 2.4.2. de esta
Ordenanzay a lo previsto en los incisos quinto y sexto
del articulo 60 de la ley N° 21.442 o aquellos que los
modifiquen o remplacen.

Se autorizard la construccion de estacionamientos
abiertos cubiertos adosados a los deslindes, en los
términos previstos en el inciso octavo del articulo
2.6.2. de la presente Ordenanza, pudiendo utilizarse
para ello hasta 1/3 de la superficie destinada a
antejardin.

Se permiten fachadas con vanos en locales no habitables que no
cumplan el distanciamiento exigido por la norma en tanto dichos
vanos contemplen celosias fijas para ventilacién o elementos
translucidos que impidan la vision hacia el predio vecino.

Esto me parece complicado pues perfectamente un recinto no
habitable puede cambiar de uso. abrir esa compuerta creo que
puede traer problemas.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Pese a que se menciona en el inciso 16, para mayor claridad se
propone la siguiente modificacion en el inciso 3: "...Cuando los
proyectos consideren unidades destinadas a personas con
discapacidad, al menos uno de los estacionamientos, si lo
hubiere, debera destinarse... "

muebles u otros objetos) se estima que 90cms es una
dimensién adecuada.

Esta norma de excepcién busca mejorar las condiciones
de iluminacién y ventilacion de los locales no habitables
en terrenos cuya cabida es bastante justa. Asimismo, el
DOM siempre contara con la facultad de inspeccionar
las obras para verificar que éstas se encuentren vy
funcionen conforme fueron aprobadas.

Se acoge sugerencia. Se incorpora precision.

INCISO DECIMO QUINTO

No les seran aplicables las disposiciones contenidas en el
penultimo parrafo del numeral 1 del articulo 2.3.3. de
esta Ordenanza a los proyectos de viviendas que se
acojan al presente articulo, en tanto contemplen un
estacionamiento para automdviles por cada dos
unidades de vivienda.

INCISO DECIMO QUINTO

Los condominios de densificacion predial en altura que se
acojan al presente articulo, deberan considerar una
superficie minima de patio conforme a la siguiente tabla:

Cantidad de Viviendas Superficie n.'u'nima
de Patio
Hasta 4 viviendas 36 m2
5 a 8 viviendas 60 m2
9 a 12 viviendas 90 m2

Elias Maturana Avilés

Evaluar exigencia superficie minima de patio para proyectos que
se desarrollen en terrenos menores a 9 x 18, ya que la superficie
exigida es en relacién a la cantidad de viviendas proyectadas y no
del tamafio del terreno, causando mayor dificultad en estos
casos.

Precisamente esta exigencia apunta a establecer cierto
equilibrio entre llenos y vacios y a “oxigenar” predios de
pequefas dimensiones.

Esta exigencia es considerablemente menor, por ejemplo,
a la establecida en el articulo 6.1.8. de la OGUC por lo que
si la superficie de patio aqui exigida no se cumple, se debe
evaluar el nUmero de viviendas en el predio. Esto es parte
de lo que la respectiva Entidad Patrocinante debe evaluar
previo a desarrollar el proyecto.

INCISO DECIMO SEXTO

INCISO DECIMO SEXTO
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En cualquiera de los casos descritos en los dos incisos
anteriores, uno de los estacionamientos deberd ser
destinado a personas con discapacidad, conforme las
dimensiones y excepciones contenidas en el inciso
décimo del articulo 2.4.2. de esta Ordenanza.

La superficie destinada a patio serd la resultante de lasuma
del antejardin y las dreas de dominio comun, descontadas
de estas ultimas las superficies de estacionamiento, estén
0 no estos ultimos emplazados en parte del antejardin, las
azoteas o terrazas, las superficies correspondientes a los
distanciamientos menores a 1,4 m vy las circulaciones
interiores de la edificacién.

INCISO DECIMO SEPTIMO

Para el cumplimiento de la obligaciéon de
estacionamientos podra ocuparse hasta 1/3 de la
superficie destinada a antejardin.

INCISO DECIMO SEPTIMO

Los condominios de densificacion predial en altura que
consideren una o mas unidades destinadas a personas con
discapacidad fisica que conlleve movilidad reducida,
deberan contar con una ruta accesible que conecte desde
el espacio publico hasta el acceso a cada una de las
unidades destinadas a personas con discapacidad.
Asimismo, la ruta accesible deberd conectar también con
todos aquellos recintos que sean de uso comun y con él o
los estacionamientos para personas con discapacidad, si
los hubiere.

INCISO DECIMO OCTAVO

Los proyectos de edificacion colectiva, que se acojan a
este articulo, deberdn considerar una superficie minima
de patio, conforme a la siguiente tabla:

Cantidad de Viviendas Superficie de Patio
Hasta 4 viviendas 36 m2
5a 12 viviendas 60 m2

INCISO DECIMO OCTAVO

Los desniveles que se produzcan en el recorrido de la ruta
accesible se deberdn salvar mediante rampas o planos
inclinados antideslizantes, no obstante, se permitira
también la implementacidn de plataformas elevadoras
verticales o inclinadas en los términos previstos en los
parrafos quinto y sexto del numeral 3, del articulo 4.1.7. de
esta Ordenanza. Estas plataformas deberan estar
conectadas a la ruta accesible y podran situarse en
cualquier parte del predio incluido el antejardin, en cuyo
caso, su emplazamiento no podrd coincidir con aquella
superficie del antejardin que se destine a estacionamiento,
si fuese el caso.

Divisién de Desarrollo Urbano — Departamento de Planificacion y Normas Urbanas

13




INCISO DECIMO NOVENO

La superficie destinada a patio sera la resultante de la
suma del antejardin y las dreas de dominio comun,
descontadas las superficies de estacionamiento, estén o
no estos ultimos emplazados en todo o parte del
antejardin, las azoteas o terrazas, las superficies
correspondientes a los distanciamientos menores a 1,4
m vy las circulaciones interiores de la edificacion.

INCISO DECIMO NOVENO

Cuando las plataformas elevadoras verticales o inclinadas
se emplacen en el antejardin, la superficie que éstas
requieran para su instalacion, debera descontarse de la
superficie minima de patio exigible indicada en la tabla
contenida en el inciso décimo quinto de este articulo.

INCISO VIGESIMO

La tramitacidn del permiso para las viviendas a que se
refiere el inciso segundo de este articulo, incluida la
regularizacién de la primera vivienda y sus ampliaciones,
si las hubiese, se efectuara conforme al procedimiento
dispuesto en el numeral 1, literal A, del articulo 5.1.4. de
esta Ordenanza para las obras menores.

INCISO VIGESIMO

La tramitacién del permiso para los condominios de
densificacién predial en extension o en altura que
contemplen hasta cuatro viviendas, incluida Ia
regularizacién de la primera vivienda y sus ampliaciones, si
las hubiese, se efectuard conforme al procedimiento
dispuesto en el numeral 1, literal A, del articulo 5.1.4. de
esta Ordenanza para las obras menores. Lo anterior, sera
aplicable también a los casos que se establecen en el inciso
segundo del articulo 6.2.4. de esta Ordenanza.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Se propone incluir en la aplicacion de lo establecido en este inciso
a cualquier condominio de densificacion predial de hasta cuatro
unidades, ya sea en extension o en altura. Se propone también
disponer de un procedimiento de recepcién final simplificado en
cuanto a su tramitacion, posibilidad de incluir modificaciones
actualizando antecedentes sin realizar procedimiento de
modificacidon de permiso y verificacidn de distanciamientos de
edificacion en terreno con cierta tolerancia, entendiendo
también que las medidas de los deslindes pueden ser imprecisas.

En lo relativo a la tramitacion del permiso, se acoge
sugerencia.

En lo relativo al procedimiento de recepcién definitiva,
se ha establecido que no corresponde realizar mediante
dicho procedimiento la rectificacion de datos como
discrepancias entre deslindes u otros relacionados con
los distanciamientos o el emplazamiento de las
edificaciones el en predio.

INCISO VIGESIMO PRIMERO

Asimismo, la tramitacion del permiso para las
edificaciones colectivas a que se refiere el inciso cuarto
del presente articulo, se efectuard conforme a lo
dispuesto en el articulo 5.1.6. de la presente Ordenanza.

INCISO VIGESIMO PRIMERO

Asimismo, la tramitacion del permiso para los condominios
de densificacién predial en extensiéon o en altura que
contemplen mds de cuatro unidades, se efectuard
conforme a lo dispuesto en el articulo 5.1.6. de la presente
Ordenanza.

Gabriel Lagos / Javiera Paul - CONSOLIDA

Se propone que esto se aplique para condominios sobre las 4
viviendas.

Se acoge sugerencia.

INCISO VIGESIMO SEGUNDO

En todos los casos, al momento de solicitar los
respectivos permisos, deberd adjuntarse la certificacion
del Servicio de Vivienda vy Urbanizacion que
corresponda, que acredite que las viviendas nuevas
corresponden a proyectos que se construirdn con
financiamiento total o parcial de dichos Programas
Habitacionales.

INCISO VIGESIMO SEGUNDO

En todos los casos, al momento de solicitarse los res-
pectivos permisos, debera acreditarse que el proyecto de
viviendas a ejecutar cuenta con financiamiento total o
parcial del Estado. Dicho documento debera ser expedido
por el Organismo que otorga el financiamiento y sera
requisito para la obtencidn del permiso respectivo. Este
documento podra ser presentado por el interesado hasta
el momento antes del otorgamiento del mismo.

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez

Se sugiere que la aplicacién esté sujeta a la situacion
socioecondémica de propietarios dado que para contar con el
beneficio del estado se requiere antes el permiso de edificacion,
pero este no se podria obtener sin antes contar con el
financiamiento del estado.

La caracterizacién socioeconémica de una familia no la
hace per sé acreedora de un beneficio habitacional del
Estado. Asimismo, dicha condicion es y puede ser
ponderada de distintas maneras ya sea a través de los
programas habitacionales del MINVU o programas de
otros Organos del Estado. De este modo, no
corresponde a la Ordenanza General regular ni ponderar
este tipo de aspectos.
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INCISO VIGESIMO TERCERO

Lo sefialado en el inciso vigésimo de este articulo sera
aplicable también a los casos que se establecen en el
inciso segundo del articulo 6.2.4. de esta Ordenanza.

INCISO VIGESIMO TERCERO

A los proyectos referidos en este articulo no les serd
aplicable lo dispuesto en el articulo 5.1.25. de esta
Ordenanza, no obstante, cuando se trate de proyectos
sobre 3 pisos correspondera la contratacion de un Revisor
de Proyecto de Calculo Estructural.

Camara Chilena de la Construccién
*Sin mansarda en la nueva propuesta.

La exigencia a la que aqui se hace referencia aplicara a
todos los proyectos sobre 3 pisos, incluidas aquellas
edificaciones que cuenten con 3 pisos mas mansarda.

INCISO VIGESIMO CUARTO

A los proyectos referidos en este articulo no les sera
aplicable lo dispuesto en el articulo 5.1.25. de esta
Ordenanza, no obstante, cuando se trate de proyectos
que incluyan 3 pisos mas mansarda, corresponderad la
contratacion de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural

INCISO VIGESIMO CUARTO

Del mismo modo, a los condominios de densificacion
predial tanto en extensidn como en altura que contemplen
hasta 4 unidades, no les sera aplicable la obligacién de
urbanizar a que se refiere el numeral 2 del articulo 2.2.4.
de la presente Ordenanza debiendo solo cumplir con la
obligacién de ceder aquellas areas del predio que se
encuentren afectas a utilidad publica por el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial.

NUEVO ARTICULO 6.2.9. Bis (REGULA LOS PROYECTOS DE DENSIFICACION PREDIAL EN EXTENSION NO ACOGIDOS A REGIMEN DE COPROPIEDAD, ES DECIR,

DONDE EXISTE SUBDIVISION)

En los predios donde no existan viviendas, en los que
cuentan u originalmente contaron con una vivienda
econdmica, social o construida con subsidio del Estado, asi
como en aquellos predios provenientes de Operaciones
Sitio, podra autorizarse en un mismo predio y por una sola
vez, la subdivisidn y la construccién simultanea de hasta 3
nuevas viviendas econdmicas adicionales a la vivienda
existente, si la hubiere, o la subdivision y la construccion
simultanea de hasta 4 nuevas viviendas econdmicas en
aquellos predios donde no existan viviendas o cuando el
proyecto presentado contemple su demolicidn.

A los proyectos sefialados, no les serdn aplicables las
normas del respectivo Instrumento de Planificacidn
Territorial debiendo sujetarse a las normas previstas en el
presente articulo.

La cantidad maxima de viviendas a construir en los sitios
resultantes de un mismo predio en relacién a la superficie

Juan Pablo Urrutia / Jorge Parraguez - FAU

Hacer mencién a las viviendas econdmicas, social o construida
con subsidio del estado hace que sea exigible un medio
verificador de ello que dilata y complejiza la gestion, por lo que se
plantea que esto sea abordado desde la perspectiva de los
beneficiarios de la nueva construcciéon en lugar de prestar
atencién respecto de la situacién anterior o actual de lo que esté
o haya estado sobre el terreno construido.

Rossana Vicentelo Lay - Consultora V y S Limitada

Es posible que estas facilidades que podran aplicarse a los
proyectos de Densificacion predial y Pequefio Condominio, se
pueda ampliar a Construccién en Sitio Propio?. A veces hay
terrenos muy pequefios que no cabe una vivienda de un piso y se
debe proyectar una de dos pisos, pero hay que cumplir con las
rasantes y achica demasiado los espacios en el segundo piso y
gueda muchos espacios inttiles. Pero seria ideal poder usar todos
los beneficios del 6.2.9 para CSP.

Es frecuente que el dato exista en la Direccién de Obras
Municipales, en caso contrario, se asume que en el
predio no existe una vivienda. Asimismo, la redaccion
debe ser acorde con la del articulo 6.2.9. por abordar la
misma tematica en la misma escala de proyectos.

Las disposiciones previstas en el nuevo articulo 6.2.9. bis
abordan la misma temadtica del articulo 6.2.9. pero en
proyectos que no se acogeran a régimen de
copropiedad inmobiliaria. Por lo tanto, son totalmente
aplicables a los proyectos de Construccion en Sitio
Propio (CSP).
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del mismo, sera la que resulte de la aplicacién de la
siguiente Tabla:

Superficie original del Cantidad maxima de sitios
P 'g resultantes de la subdivision
predio . .
y de viviendas por predio
No inferior a 100 m2 2
No inferior a 150 m2 3
No inferior a 200 m2 4 (*)

(*) Cuando no exista vivienda o cuando la vivienda
existente se deba demoler.

Los proyectos que se acojan al presente articulo, deberan
dar cumplimiento a los numerales 1 al 5 del inciso séptimo
del articulo 6.2.9. de esta Ordenanza, que sean aplicables
a los condominios de densificacidn predial en extension.

Las condiciones de subdivisién predial minima, como,
asimismo, el distanciamiento y agrupamiento entre las
viviendas que se construyan en los sitios resultantes de la
subdivision del predio, seran de iniciativa del arquitecto
autor del proyecto. Lo anterior, sin perjuicio de la
obligacién de dar cumplimiento a las condiciones de
habitabilidad dispuestas en el Capitulo 1, del Titulo 4 de
esta Ordenanza, que le sean aplicables.

OTROS COMENTARIOS U OBSERVACIONES

Marcelo Cortés Castro
Me gustan las modificaciones. Muchas gracias por participar.

Marianela Navarro Herrera

En mi caso vivo con mi suegra mi esposo es hijo unico ella nos Agradecemos su interés por participar. Sin embargo, la
autorizé a construir ya que vivimos hacinados se comenzé el situacién por usted planteada no se vincula con este
proyecto de construccién pero quedamos a medias ya que los proceso de consulta publica y escapa al d@mbito de
materiales estan carisimos esta todo construido por fuera pero reglamentacion de la Ordenanza General.

adentro no hemos podido terminar por falta de recursos
economicos seria muy bueno que generaran un subsidio para
terminar viviendas construidas hemos buscado dignidad por afios
para nuestros hijos y se nos ha hecho tan dificil.
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Juan Arturo Morales Vasquez — I. Municipalidad de El Bosque
Excelente iniciativa, ayuda a viabilidad estos proyectos. Lo que
queda es que el MINVU a través del programa Fondo Solidario
financie estos sitios a los propietarios originales.

Mario Sepulveda Cofré
Me encantaria participar.

Rosa Maldonado Medina
Seria genial tener una propiedad es lo mds anhelado de una
familia yo no la tengo.

Carolina Solis Lufi

Articulo 2 Sugiero agregar la definicion de "comité de
administracion"”, ademdas de senalar la duracion o periodo de
vigencia de un comité de administracién, y en el parrafo 2 del
articulo 18 sefialar que el comité de administracion debe ser
ratificado en forma anual en la primera asamblea ordinaria que
se realice, y la forma en que se debera elegir un nuevo integrante
en caso de renuncia o no participacién o algun impedimento en
el cumplimiento de las funciones para la que se comprometid, asi
como aclarar los requisitos para ser elegido como integrante del
comité de administracion (no estar moroso en pago de gasto
comun)

Cecilia Navarrete

Planteamos el afio 2022 nuestro problema de no poder postular
a un proyecto de pequeiio condominio en nuestro terreno
porque estd en una calle con un ensanche proyectado desde hace
mas de 60 afos y nunca se ha construido.

Vicente Burgos, Jefe de la Division de Desarrollo Urbano, nos
respondid en el Oficio 538 del 15 de diciembre de 2022, que en el
ministerio "se encuentran en un proceso de revisién de aquellas
exigencias aplicables a los proyectos de pequefos condominios,

Parte de los requisitos (y viabilidad) de estos proyectos
radica precisamente en que el propietario esté
dispuesto a ceder su terreno para que el Ministerio
financie los proyectos de construccién con el propdsito
de mejorar las condiciones de habitabilidad y mejorar la
calidad de vida no solo de las familias que postulan sino
también de sus familiares que se ven beneficiados.

Agradecemos su interés por participar. No obstante, se
le invita a que en un préximo proceso de participacion
pueda incorporar todas sus observaciones o sugerencias
al documento en consulta para que, de corresponder,
puedan ser analizadas y abordadas adecuadamente.

Agradecemos su interés por participar. No obstante,
dicho aspecto escapa al ambito de reglamentacién de la
Ordenanza General.

Agradecemos su interés por participar. Sin embargo,
dado que su observacion no se encuentra relacionada
con la actual propuesta de reglamentacion resulta
inadmisible para este proceso.

Tal como le fuera planteado en el documento al que
hace referencia, en el contexto de la revision de las
exigencias aplicables a los pequefios condominios la
actual propuesta de reglamentacién establece
excepciones relativas a la obligacion de urbanizar las
cesiones derivadas de las declaratorias a utilidad publica
en predios que contemplen la construccion de hasta 4
unidades.
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entre las que se encuentra el impacto a declaratorias a utilidad
publica y la respectiva obligacion de urbanizar con el propésito de
buscar mecanismos que permitan facilitar el desarrollo de este
tipo de proyectos".

Revisamos la modificacidn aqui propuesta, y vemos que esta no
aborda nuestro problema como se habia mencionado el oficio.

Esto implica que tres nucleos familiares, todos con adultos
mayores y uno también con discapacidad visual no puedan a
acceder a una vivienda digna, ya que la vivienda actual se
encuentra en condiciones de inhabitabilidad (se adjunta
certificado de inhabitabilidad y oficio de respuesta ya citado).

Nataly Silva

OBSERVACION 1

Creo es importante que la municipalidad pueda ser mas flexible
para los proyectos en poblaciones como las nuestras, donde las
medidas de los terrenos no son exactas. Yo vivo en Lo Hermida y
me estan construyendo un pequefio condominio. Cuando
demolieron mi casa original recién se pudieron saber las medidas
exactas de mi terreno y resulté ser un poco mas corto en uno de
sus lados.

Los de la constructora me contaron esto y me dijeron que habra
que modificar la casa porque la ventana estaria quedando a
menos de 3 metros del vecino y que solo podran hacer 2
dormitorios por departamento en lugar de 3. Haciendo recuerdo,
cuando el vecino hizo ese muro cuando yo era nifia, tuvo algun
conflicto con nosotros porque se pasaba hacia nuestro terreno,
pero esto nunca se corrigido y el después vendid. Ahora me
complicaria mucho hablar con mi vecina y pedirle que demuela
su taller para mover el deslinde 50 cms.

Para casos como el nuestro, en que las medidas reales no calzan,
creo que se debieran permitir que las distancias de las ventanas
al vecino puedan ser un poco mas cortas.

OBSERVACION 2

Nosotros estamos en el Proyecto 6 de pequefios condominios que
se hace en nuestra comuna, se han aprobado muchos antes, pero
en el nuestro la municipalidad se demoré mas de un afio en
darnos el permiso de edificacion, y que nosotros tuvimos que
esperar bastante para que partiera nuestro proyecto.

Uno de los principales objetivos de esta nueva
reglamentacion es precisamente incorporar mayor
flexibilidad a los requisitos que actualmente se exigen a
los pequefios condominios para favorecer el desarrollo
de este tipo de proyectos en terrenos que presentan
ciertas complejidades por sus dimensiones.

No obstante, los alcances con que cuenta la Ordenanza
General en materia de reglamentacién son acotados por
lo que aquellos temas vinculados, por ejemplo, a las
diferencias que pueden existir entre los deslindes de los
predios (cual sea el motivo) no pueden ser abordados en
un reglamento de estas caracteristicas pasando por alto
las implicancias que tiene por cuanto ello involucra el
derecho entre privados.
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Ojald que para estos proyectos los tramites en la municipalidad
puedan ser menos y mas rapidos.

Mario Alvarez S.

ASUMIR REALIDAD DE DESLINDES EXISTENTES

Proponemos que este articulo considere flexibilidad en cuanto a
discordancias de deslindes y como estas afectan a los
distanciamientos con los vecinos.

Este tipo de discordancias es la situacidn mas usual en los
sectores con potencial para pequefios condominios del DS49,
cuyos deslindes ademds son dificiles de constatar antes de
demoler lo existente. A esto se suma que aplicar los procesos
convencionales de rectificaciéon de deslindes es muy complejo
para estos casos e implicaria que parte importante de estos dejen
de ser factibles.

Nuestra propuesta es que los proyectos se presenten con sus
deslindes tedricos para su permiso de edificacion y al momento
de la recepcion final, en lo que respecta al emplazamiento y
dimensiones de los lotes, las DOM sean responsables de revisar
los distanciamientos minimos requeridos hacia los predios
vecinos, y que estos puedan reducirse hasta en un 30% en caso
de que esto se deba a incoherencia de los deslindes tedricos con
los constatados en terreno, y que esta visita inspectiva no incluya
la revisién de la coherencia de las medidas de los deslindes
existentes en terreno, de manera de evitar que la DOM tenga que
solicitar su rectificacion para otorgar el certificado de recepcion
final del proyecto.

SIMPLIFICAR PROCESOS EN DOM, FUSIONANDOLOS CON
PROCESOS SERVIU

En cuanto a los procesos DOM, considerando que este tipo de
proyectos debiese aumentar su volumen y ejecutarse de manera
estandarizada, se propone aplicar procedimientos simplificados
para los permisos y recepciones finales los diferentes tipos de
condominios de densificacion predial, coordindndose con las
revisiones de SERVIU que también son aplicadas tanto al proyecto
como a la obra.

Por ejemplo, dado que los proyectos con financiamiento del
MINVU tienen un proceso riguroso de inspeccién técnica, para la
obtencion de la recepcion municipal podria realizarse la solicitud
de recepcidon municipal presentando la recepcién conforme de las
obras realizada por SERVIU para la emision del certificado y que
no haya que coordinar visitas por parte del personal municipal.
De esta forma se disminuye la carga de trabajo de las DOM y de
los desarrolladores, y no se genera duplicidad de revisiones.

Los alcances con que cuenta la Ordenanza General en
materia de reglamentacion son acotados por lo que
aquellos temas vinculados, por ejemplo, a las
diferencias que pueden existir entre los deslindes de los
predios (cual sea el motivo) no pueden ser abordados en
un reglamento de estas caracteristicas pasando por alto
las implicancias que tiene por cuanto ello involucra el
derecho entre privados.

Los condominios de densificacién predial podrian ser
ejecutados por otras Instituciones distintas al MINVU
por lo que uno de los aspectos por los que uno del os
aspectos que debe cautelar la norma es que las
disposiciones aqui contenidas recojan todos los
escenarios posibles.

Asimismo, en la actualidad el MINVU se encuentra
impulsando una agenda para la agilizacion de los
procedimientos asociados a la tramitacidn de solicitudes
ante las Direcciones de Obras Municipales instancia en
la cual se podran evaluar estas sugerencias.
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