DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

Informacion general: La Divisién de Desarrollo Urbano agradece las observaciones, comentarios y aportes que fueron presentados en el contexto de esta consulta publica, los cuales han sido un insumo valioso para la revisién y ajustes de la
propuesta de modificacién a la OGUC. Sin embargo, se informa que la propuesta sometida a consulta publica fue simplificada con el objetivo de acotar la modificacidn a los aspectos esenciales que deben ser reglamentados para adecuar la OGUC
a las disposiciones de las leyes 20.016, 20.703 y 21.718. Producto de lo anterior, se tomé la decisién de no perseverar -en esta oportunidad- en la modificacién de varios articulos que si habian sido considerados en la propuesta sometida a
consulta publica (sin perjuicio de que dichos preceptos seran considerados en futuras modificaciones a la OGUC) privilegidandose, ademds, mantener la ubicacidn actual de los articulos.

TEXTO VIGENTE OGUC

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

Articulo primero:

Modificase la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones de
la siguiente manera:

NORMAS DE COMPETENCIA, DEFINICIONES Y PLAZOS

TITULO 1 TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1: CAPITULO 1:

NORMAS DE COMPETENCIA, DEFINICIONES Y PLAZOS

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos tienen en esta
Ordenanza el significado que se expresa:

Articulo 1.1.2. Definiciones. Los siguientes vocablos tienen en esta
Ordenanza el significado que se expresa:

“Calculista”: ingeniero civil o arquitecto, que elabora y suscribe el
proyecto de calculo estructural y actia como persona natural o a
través de una persona juridica, cuyo objeto social comprende la
realizacion de dichos proyectos.

“Construccion”: obras de edificacion o de urbanizacion.

“Construccion”:
edificacion.

obras de edificacién—e—de—urbanizacion o

Se informa que se decidid no perseverar en esta modificacion.

“Inspector técnico”: profesional competente, independiente del
constructor, que fiscaliza que las obras se ejecuten conforme a las
normas de construccién que le sean aplicables y al permiso de
construccidn aprobado. Se entendera también como tal, la persona
juridica en cuyo objeto social esté comprendido el servicio de
fiscalizacion de obras y que para estos efectos actle a través de un
profesional competente. Tratandose de construcciones que ejecuta
el Estado, por cuenta propia o de terceros, podra el inspector fiscal
desempefiarse como inspector técnico.

“Inspector técnico”: de obra (ITO)”: profesional competente,
independientedistinto del constructor de una obra, que fisealiza-gue
actla como persona natural, o a través de una persona juridica,
supervisando la ejecucion de las obras se-ejecutende urbanizacién o
edificacion conforme a—las—hermas—de—construceidnlo indica esta
Ordenanza y que, para ese fin, cuenta con inscripcion vigente en el
Registro Nacional de Inspectores Técnicos de Obra, requisito este

ultimo que le-sean-aplicablesyalpermiso-de-construccidnaprobade-:

social-estécomprendido—el-servicio—deno es necesario cuando se
trate de obras de organismos o instituciones publicas cuya normativa
sectorial contemple mecanismos de supervision, inspeccion o

fiscalizacidén de obras-y-guepara-estesefectosactieatravesdeun

mbidn-como e
omo-tallap

elEstade,porecuentapropia-o-de-tercereos;, la inspeccidn técnica de

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

1. Hay un cambio en el verbo rector de la responsabilidad, pasando
de “fiscalizar” a “supervisar” la ejecucién de las obras.

Parece contradictorio sefialar que puede ser un profesional distinto
al constructor de la obra, en el caso de instituciones publicas que
operen con profesionales propios como ITOS.

Es fundamental que el inspector técnico sea independiente del
constructor y del mandante y por lo tanto, se mantenga ese vocablo.
De otra manera se desnaturaliza la figura y, por lo tanto, no parece
conveniente sefialar una excepcidon en la definicion de estos
profesionales. La figura del funcionario publico puede ser un
supervisor de alguna especie, pero no un ITO. Por ende, se debe

1. Se agradecen las observaciones. En primer lugar se debe advertir
que el articulo 143 de la LGUC utiliza el verbo “supervisar”.

Por otro lado, se recoge observacidn sobre representacion de una
persona juridica.

La especificacién de qué significa supervisar no se debe abordar en
este precepto, que solo define vocablos.
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obra podrd c—inspesterfiscal<decemeoofiarse—comeo—insoecter

téeniee-ser desemperiada por profesionales propios.

eliminar la excepcién para obras de organismos o instituciones
publicas.

Se actla en representacion de una persona juridica y no “a través”
de ella.

Especificar qué significa “supervisar” en el contexto de las funciones
de la ITO parece ser necesario. En este caso, se refiere a la
verificacién y expresiéon de conformidad en cuanto a que la
ejecucidn de una obra ha sido realizada conforme al proyecto y sus
especificaciones técnicas.

“Frente Predial Minimo”: Dimensidn minima del deslinde comun
entre los bienes de uso publico y un lote resultante de un loteo, una
subdivision, una division afecta o una modificacién de deslindes,
medida en la linea oficial.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

2. Debiese definirse simplemente como: “Dimensién o longitud
minima de la linea oficial”.

Tal vez seria mdas conveniente definirlo como una norma urbanistica
exclusivamente exigible respecto de solicitudes de permisos de
subdivision, loteo o urbanizacién; tal como lo hace la DDU 511. Esto,
con la finalidad de aclarar que no es aplicable a terrenos existentes,
debiendo existir un proceso de divisién del suelo.

éPor qué se incluye la modificacion de deslindes, cuando se trata de
un predio existente?

Debiera hablar de bienes nacionales de uso publico y no “bienes de
uso publico” éo podrian ser bienes privados que estén entregados
al uso publico?

Parece mas clara la definicién otorgada en la DDU 511 en cuanto a
que corresponde a la dimensiéon minima que debera respetar cada
uno de los predios resultantes de una subdivisién, loteo o
urbanizacién, en su deslinde comun con la linea oficial.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

3. Es impreciso hablar del “deslinde comdn entre los bienes
nacionales de uso publico y un lote resultante de un loteo”. Debiese
definirse simplemente como: “Dimensién minima de la linea
oficial”.

2. Se agradece la observacién. Se debe tener presente que el detalle
de la reglamentacidn de Frente Predial Minimo no se puede abordar
en la definicién del vocablo.

Por otro lado, se debe indicar que se elimina la referencia a bienes
de uso publico.

Con todo, se debe tener como referencia la definicion de la Circular
DDU 511.

3. Se agradece observacidén, se tendra en consideracidon para
propuesta final.

“Libro de Obras”: documento con paginas numeradas que forma
parte del expediente oficial de la obra y que se mantiene en ésta
durante su desarrollo, en el cual se consignan las instrucciones y
observaciones a la obra formuladas por los profesionales
competentes, los instaladores autorizados, el inspector técnico, el
revisor independiente cuando corresponda, y los inspectores de la
Direccidn de Obras Municipales o de los Organismos que autorizan
las instalaciones

“Libro de Obras”: decumento-conpaginashumeradasDocumento

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

llevado en soporte de papel o digital, que forma parte del
expediente efieialde permiso de la obra y que se mantiene en
éstaactualizado durante la_ejecucion de ésta y hasta su
desarrolle;recepcion definitiva; en el edalgue se eensignanregistran,
debidamente firmadas, las instrucciones y observaciones a-ta-ebra
formuladasefectuadas por los profesionales competentes,—tes
i i 5 0 inspectores de—la

4. iComo se firmara en formato digital? OK se explica en 1.4.28.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

5. El Libro de Obras es un medio de prueba importante en juicio. En
dicho sentido, considerando que las leyes de calidad concentran la

4.y 5. Se agradecen aportes, no obstante, se informa que se tomd
la decision de excluir de la presente propuesta de reglamentacién lo
relativo al Libro de Obra digital (materia que sera abordada en otra
modificacion).
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Ob Municioales-o-delos-Orean

las—instalacieneshabilitados para esto segun en el ambito de sus
competencias.

responsabilidad por fallas o defectos en la construccion en el

propietario (mandante) de la obra, estimamos indispensable que el
titular del permiso pueda al menos dejar constancia en él de hechos
u observaciones o instrucciones, de estimarlo necesario.

Que se mantenga “expediente oficial de la obra”.

“Normas urbanisticas”: todas aquellas disposiciones de caracter
técnico derivadas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
de esta Ordenanza y del Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo aplicables a subdivisiones, loteos y urbanizaciones tales
como, ochavos, superficie de subdivision predial minima, franjas
afectas a declaratoria de utilidad publica, areas de riesgo y de
proteccién, o que afecten a una edificacién tales como, usos de
suelo, sistemas de agrupamiento, coeficientes de constructibilidad,
coeficientes de ocupacidn de suelo o de los pisos superiores, alturas
maximas de edificacion, adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes, densidades maximas, exigencias
de estacionamientos, franjas afectas a declaratoria de utilidad
publica, areas de riesgo y de proteccidn, o cualquier otra norma de
este mismo caracter, contenida en la Ley General de Urbanismo y
Construcciones o en esta Ordenanza, aplicables a subdivisiones,
loteos y urbanizaciones o a una edificacion.

“Normas urbanisticas”: todas aquellas dispesicienes—decaracter
téenico—derivadas—denormas contenidas en la Ley General de

Urbanismo y Construcciones—de, en esta Ordenanza y del
tastrumenteen  los  Instrumentos de Planificacion Territorial
respectivo—aplicables—aque afecten a  divisiones afectas,
subdivisiones, fusiones, loteos—y, urbanizaciones y modificaciones
de deslindes tales como cesiones, ochavos, superficie de subdivision
predial minima, frente predial minimo, franjas afectas a declaratoria
de utilidad publica, areas de riesgo y de proteccidén;; o que afecten
a una edificacion tales como, usos de suelo, cesiones, sistemas de
agrupamiento, coeficientes de constructibilidad, coeficientes de
ocupacion de suelo o de los pisos superiores, superficie predial
minima, alturas maximas de edificacién, adosamientos,
distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes, densidades
maximas, exigencias—de—estacionamientos, franjas afectas a
declaratoria de utilidad publica, areas de riesgo y de proteccion;—e

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

6. Se incorpora cesiones y frente predial minimo como norma
urbanistica.

Se mantiene la distincion que realizaba la OGUC respecto de las
normas urbanisticas aplicables a procesos de subdivisiones, lotes y
urbanizaciones vs. edificaciones. Sin embargo, se agregan en la
primera categoria las fusiones y modificaciones de deslindes. A
estos actos no les aplican necesariamente todas las normas
urbanisticas, por lo que habria una imprecisién. Sin embargo, esta
imprecisidén vendria de antes y podria entenderse que no todas las
normas urbanisticas sefialadas aplican a cada acto de modificacion
del suelo.

Se agrega la “superficie predial minima” como norma urbanistica
para las edificaciones, en circunstancias que dicha norma no es
aplicable a las edificaciones, sino que a los procesos de division del
suelo. Esto ha sido ratificado por multiples dictamenes de CGR
(Dictamen N°E9797/2025, entre los mas recientes).

La “superficie de subdivision predial minima”, por su parte, en
estricto rigor no es norma urbanistica conforme al art. 116 de la
LGUC.

6. Se agradece la observacién. En los articulos que reglamentan las
autorizaciones respectivas se precisan las normas urbanisticas que
les resultan aplicables. Sin perjuicio de lo anterior, es fundamental
sefialar que la Ley N°21.718, modifico el articulo 116 de la LGUC,
incorporando explicitamente las divisiones afectas y modificaciones
de deslindes al listado de autorizaciones sujetas a la verificacion del
cumplimiento de las normas urbanisticas.

Las fusiones y cesiones ya estaban en este articulo.

Por otro lado, se informa que se reformulara propuesta sobre
superficie predial minima.

“Modificacion de deslindes”: Modificacién de los deslindes
comunes de dos o mas predios colindantes ubicados en drea
urbana, de extension urbana o en el drea rural que hayan sido
subdivididos conforme al articulo 55° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones; y en la que no se afectan derechos de
terceros ni bienes nacionales de uso publico.”

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

7. Se solicita mayor claridad de la frase “y en la que no se afectan
derechos de terceros ni bienes nacionales de uso publico”. ¢Sélo
aplica cuando se modifica la realidad fisica del tercero o del bien
nacional de uso publico? (haciendo un contrapunto con la definicion
de Rectificacion de deslindes). ¢O hay otras situaciones? Ojala dar
ejemplos y contrastarla con la definicion de Rectificacion de
deslindes para despejar esa nube gris entre estas 2 definiciones que
provocan distintas interpretaciones entre municipalidades y
abogados.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

8. Sugerimos aclarar si reducir la medida de un deslinde o reducir la
cabida de un predio implica o no afectacién de derechos de
terceros. En muchos casos los vecinos se oponen a suscribir la carta
exigida por las DOM sin justificacion alguna mas que su opinion
personal negativa respecto de un determinado proyecto, o se
exigen pagos a cambio de suscribirla.

7., 8.y 9. Se agradecen las sugerencias, pero la reglamentacion en
detalle no se puede abordar en una definicién.

Departamento de Planificacion y Normas Urbanas -

Division de Desarrollo Urbano -

Ministerio de Vivienda y Urbanismo




TEXTO VIGENTE OGUC

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

Seria razonable que en casos de reduccion de medida del deslinde
comun o de cabida, no se requiera aceptacion del vecino.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestidn:

9. Sugerimos aclarar si reducir la medida de un deslinde o reducir la
cabida de un predio implican o no afectacion de derechos de
terceros. En muchos casos los vecinos se oponen a suscribir la carta
exigida por las DOM sin justificacion alguna mas que su opinion
personal negativa respecto de un determinado proyecto, o se
exigen pagos a cambio de suscribirla. Seria razonable que en casos
de reduccién de medida del deslinde comun o de cabida, no se
requiera aceptacion del vecino.

“Modificacién de proyecto”: variantes, alteraciones o cambios que
se solicite introducir a un proyecto o a una obra de construccién
entre la fecha del permiso y la recepcion definitiva de las obras,
signifiguen o no un aumento de superficie, o cambios en la
clasificacién o destino de las construcciones.

“Modificacidn de proyecto”: variantes;-alteraciones o cambios gue
se—solicite—intredueir—a un proyecto o a una obra de
eonstrueeienurbanizacion o edificacion, entre la fecha del permiso y
la recepcién definitiva de las obras, sin importar que signifiquen o
no un aumento o disminucién de superficie, e—cambios en la
clasificacién e-destine-de las construcciones o del destino aprobado

previamente.

Se informa que se decididé no perseverar en esta modificacion de la
definicion.

"Proyectista": profesional competente que tiene a su cargo la
confeccion del proyecto de una obra sometida a las disposiciones de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

"Proyectista": profesional eempetenteo técnico legalmente
habilitado, que tienre-a-su-carge-ta-confeccién-delsuscribe un proyecto
de especialidades, respecto de una obra semetida-a-tas-dispesiciones
de—la—tey—General—de Urbanismeurbanizacion o edificacion, vy

Construeeionesactla como persona natural o a través de una
persona juridica, cuyo objeto social comprende la realizacion de

dichos proyectos.

"Proyectos de especialidades": corresponden a aquellos proyectos
de instalaciones de agua potable, alcantarillado, aguas grises,
electricidad, gas, telecomunicaciones, ascensores e instalaciones
similares, entre otras, incluidas las instalaciones de emergencia, con
sus_memorias, estudios, planos y especificaciones técnicas que
proceda, suscritos por un profesional competente, instalador
autorizado, o un proyectista cuando corresponda, distintos de los
proyectos de arquitectura y calculo estructural.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

10. Se incluyen los ascensores como especialidades lo que es
positivo, considerando que en el informe tipo de revisores
independientes también se incluyeron, dando a entender que serian
parte de la labor de estos ultimos.

Diana Vega Henriquez — PROGESAMB:

11. Actualmente, el articulo 1.1.2. define los Proyectos de
Especialidades como aquellos que corresponden a instalaciones de
agua potable, alcantarillado, aguas grises, electricidad, gas,
telecomunicaciones, ascensores e instalaciones similares, incluidas
las instalaciones de emergencia, debiendo ser suscritos por un
profesional competente, instalador autorizado o proyectista, segtn
corresponda.

Se sugiere la siguiente modificacion: “En los proyectos que requieran
tramitacion o evaluacion ambiental o de impactos ambientales, el
profesional competente deberd ser un Profesional Ambiental o un
especialista en dreas ambientales, sin posibilidad de sustitucion por
profesionales de carreras afines sin mencion ambiental”.

10. Se agradece el aporte. La inclusién de los ascensores y las
instalaciones similares en la definicion de Proyectos de
Especialidades va en linea con lo indicado en el art. 5.9.5 y en el
nuevo inciso tercero del art. 5.2.6. de la OGUC.

11. Se analizé la observacién, pero no se puede incluir dicha
mencion, ya que los “profesionales ambientales” no son
mencionados en la LGUC.
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Esta inclusidon busca garantizar que las decisiones y evaluaciones
ambientales sean realizadas por expertos en la materia, asegurando
un correcto cumplimiento de la normativa vigente y una evaluacion
técnica adecuada de los impactos ambientales.

“Rectificacion de deslindes”: Correccion de las inexactitudes,
errores o defectos en la anotacién de las medidas de los deslindes o
de la superficie de un predio, sea en la memoria explicativa, en el
cuadro de superficie o en |a representacion del mismo predio en el
plano de fusidn, loteo o subdivision que le dio origen y que deriven
en la incorrecta descripcion de los mismos en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices; sin gue esa correccion
afecte la realidad fisica del predio, de los predios colindantes o de
los bienes nacionales de uso publico.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

12. Se parece a la definicidn otorgada en la ultima consulta. Sin
embargo, parece confuso sefialar que estos errores o inexactitudes
deriven en la incorrecta descripcion de los deslindes o superficie en
el Registro de Propiedad del CBR, considerando, por ejemplo, que
podria aln no existir una inscripcion y que fuera necesaria la
rectificacion.

Adicionalmente, podria ser necesario corregir otros antecedentes,
mas alla de las medidas de los deslindes o superficie del predio. Por
ejemplo, el nombre de una calle mal citado.

12. Se agradece la sugerencia, sin embargo, se mantiene la
definicion de Rectificacidon de deslindes con foco en la correccién de
la medida o superficie. Si no hay inscripcidn, procederia solicitar la
rectificar del acto administrativo.

La correccion de errores puramente descriptivos, como el nombre
de una calle, no requiere este procedimiento especifico.

“Revisor de Proyecto de Calculo Estructural”: ingeniero civil o
arquitecto, con inscripcidn vigente en el correspondiente Registro
del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que efectua la revisién del
proyecto de cdlculo estructural. Se entendera también como tal, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté comprendido dicho
servicio y que para estos efectos actle a través de uno de dichos
profesionales.

“Revisor de Proyecto de Calculo Estructural”: arquitecto o

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

ingeniero civil e—arguitecte,—con—inseripeion—vigente—en—el
Urbanismecon especialidad en obras civiles, que efectdatarevisién
delactla como persona natural, o a través de una persona juridica,
revisando el proyecto de calculo estructural—Se-entenderd-también

corre—tal—lo—persena—jurldica—on—ecuve oblediue socinl ectd

comprendideo—dicho—servicio—y de los edificios que sefiala esta
Ordenanza y que, para estes—efectosactiea-través-de-unoese fin,

cuenta con inscripcidn vigente en el Registro Nacional de diehes
prefesionalesRevisores de Proyectos de Cdlculo Estructural creado
por la Ley N° 20.703.

A.G.:

13. Se agrega como detalle que revisa el proyecto de calculo
estructural “de los edificios que sefiala esta Ordenanza”.

13. Se agradece la observacion, sin embargo, se informa que se opté
por no perseverar en la modificacidn de esta definicidn.

“Revisor independiente”: profesional competente, con inscripcion
vigente en el correspondiente Registro del Ministerio de Vivienda y
Urbanismo, que verifica e informa al respectivo Director de Obras
Municipales que los anteproyectos, proyectos y obras cumplen con
todas las disposiciones legales y reglamentarias pertinentes. Se
entendera también como tal, la persona juridica en cuyo objetivo
social esté comprendido dicho servicio y que para estos efectos
actue a través de un profesional competente.

“Revisor independiente”: profesional competente, que cuenta con
inscripcion  vigente en el cerrespendiente—Registro del
MinisterioNacional de Vivienda-y-Urbanismegueverifica-einforma
al—respectivo—DirectorRevisores  Independientes de Obras
Munieipatesde Construccién creado por la Ley N° 20.071, encargado
de supervisar y certificar que los antepreyeetes,—proyectos y-de
arquitectura que sefiala esta Ordenanza, incluidas sus obras
eumplen, cumplan con todas las disposiciones legales—y,
reglamentarias pertinentes—Se—entenderd—también—como—tal—ta
personajuridica-en-cuyo-objetive-social-esté-comprendide-y técnicas
gue les sean aplicables, emitiendo los informes que se requieren
para dicho sepvicie— e namestos oloctos neie o teavde do s
srafesisnaleomeatenteciecio,

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccidn
A.G.:

14. Se cambia la definicion propuesta en la consulta anterior,
acotando la labor del revisor independiente al proyecto de
arquitectura y sus obras. Antes se sefialaba proyecto de
construccién. Es el cambio que la CChC pidié en su momento en la
consulta publica.

Eliminar “incluidas sus obras” dado que se presta para confusion por
lo indicado en el comentario general (al comienzo), en el sentido de
que la ejecucion conforme al permiso aprobado es objeto de
verificacién de la ITO.

Debiera indicarse que puede ser persona natural o juridica.

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

15. Se elimina la mencién a que los Revisores Independientes
pueden también informar los anteproyectos. El anteproyecto es una

14y 16. Se agradecen los comentarios.
Se elimina la expresion “incluidas sus obras”.

La ley 20.071 solo contempla a las personas naturales dentro de la
regulacion de los revisores independientes (a diferencia de la ley
20.703, que indica que podran inscribirse en el Registro de Revisores
de Proyectos de Cdlculo Estructural las personas naturales o
juridicas...).

15y 17. La definicidon se ajusta al mandato legal de la Ley N° 21.718
(Art. 116 bis). La facultad para revisar anteproyectos se mantiene en
el Articulo 1.4.13. No es necesario que la definicién del vocablo
incorpore todas las actuaciones accesorias del profesional.
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etapa previa al proyecto, por lo que no se entiende que este ultimo
vocablo lo contenga. La normativa y jurisprudencia reconocen que
el Revisor Independiente puede revisar anteproyectos, por lo que se
solicita incluirlos en el concepto de nuevo. En la definicién de
“Revisor Independiente”. Se debe aclarar que las obras respecto de
las cuales tiene responsabilidad, corresponde entenderse dentro
del ambito de su competencia, es decir supervisa que las obras sean
ejecutadas conforme a los planos aprobados, para efectos de la
recepcidn definitiva. Su responsabilidad es sin perjuicio de las
responsabilidades sobre las obras que tienen otros profesionales.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

16. Aclarar que la frase “incluidas sus obras” debe entenderse
dentro de su competencia y que no se refiere a la supervision misma
de la obra y sus partidas; sino que mas bien a que las obras fueron
ejecutadas conforme a los planos aprobados, para efectos de la
recepcion definitiva.

Maria Cristina Latorre Carmona — ARICH:

17. Como ARICH estimamos improcedente que en la nueva
definicién del "revisor Independiente", Art.1.1.2. de la OGUC, se
elimine la mencion de los "anteproyectos" previo a los proyectos, ya
que no obstante se sefiala en el Art. 1.4.23, puede inducir a erréneas
interpretaciones.

“Superficie de Subdivision predial minima”: exigencia de tamafio

minimo aplicable a los lotes de un proyecto de loteo, subdivisidn,

division afecta, o modificacion de deslindes, conforme al articulo

2.1.20. de la presente Ordenanza.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

18. El art. 2.1.20 de la OGUC regula la superficie predial minima, no
la subdivisién predial minima. Mediante esta modificacion se esta
incorporando al marco juridico una nueva norma urbanistica.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

19. Sobre las definiciones de “Superficie de subdivision predial
minima” y de “Superficie predial minima”: Las normas urbanisticas
estan hoy establecidas taxativamente en el inciso 9° del art. 116 de
la LGUC, y entre ellas solo se menciona la “superficie predial
minima”. Mediante esta modificacidn se estd incorporando al marco
juridico una nueva norma urbanistica. En efecto, ambos conceptos
son distintos, como bien se sefiala en la propuesta de modificacion
a la OGUC. Ademads, vemos muy desfavorablemente el hecho de
limitar construcciones en predios existentes que no cumplan con la
respectiva “superficie predial minima”; por lo que sugerimos que
dicha norma urbanistica esté dirigida solo a procesos de division del
suelo.

13. Se agradecen las observaciones, sin embargo, se informa que se
optd por no perseverar en esta nueva definicion.

“Superficie predial minima”: exigencia de tamafio minimo para el

emplazamiento de determinadas edificaciones, conforme al articulo

2.1.20. de la presente Ordenanza.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

20. El art. 2.1.20 de la OGUC no sefiala que esta norma aplique para
el caso de edificaciones, pudiendo entenderse que es para el efecto
de procesos de division de suelo. La DDU 440 que reemplaza parte

20. Se agradece la observacion. Se mantiene la Superficie predial
minima como una norma urbanistica aplicable tanto a los procesos
de division de suelo (loteo, subdivisidén, division afecta y
modificacion de deslindes) como al emplazamiento de
determinadas edificaciones. Sin embargo, se acoge parcialmente la
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del manual para la confeccidn de las ordenanzas locales de los PRC,
sefiala que tanto la superficie de subdivisidn predial minima como
la superficie predial minima son normas aplicables al proceso de
division de terrenos.

Vemos muy desfavorablemente el hecho de limitar construcciones
en predios existentes que no cumplan con la respectiva “superficie
predial minima”; por lo que sugerimos que dicha norma urbanistica
esté dirigida solo a procesos de divisidon del suelo.

preocupacion, especificando en la nueva propuesta que esta
exigencia no serd aplicable cuando se trate de vivienda.

“Supervisor”: autor del proyecto de arquitectura de una obra o el
profesional competente que lo reemplace, cuya misién es velar
porque el proyecto de arquitectura se materialice en la forma
concebida y de acuerdo con el correspondiente permiso de
edificacion.

CAPITULO 2:
DE LAS RESPONSABILIDADES

CAPITULO 2:

DE LAS RESPONSABILIDADESOBLIGACIONES Y
RESPONSABILIDAD

LA

Articulo 1.2.1. Los profesionales competentes que proyecten y
ejecuten obras sometidas a las disposiciones de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, deberan acreditar su calidad de tales
ante la Direccion de Obras Municipales al momento de solicitar los
correspondientes permisos, mediante fotocopia de su patente
profesional al dia o del certificado de titulo en los casos en que
dichos profesionales estén exentos del pago de patente,
antecedentes que formardan parte del expediente
correspondiente.

Si al momento de solicitarse los permisos no se ha
designado al profesional competente responsable de la ejecucion
de la construccién, deberd acreditarse tal calidad ante la Direccion
de Obras Municipales, antes de iniciar las obras.

Articulo 1.2.1. Los profesionales competentes gue—preyecten—y
ejecuten—obras—semetidas—atas—|os proyectistas que elaboran vy
suscriban los proyectos que se adjuntan a las solicitudes de permiso,
aprobacidn, autorizacidn o recepcidn; o quienes ejecutan las obras
de esos proyectos, para los mismos efectos deberan cumplir con
todas las disposiciones de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, de esta Ordenanza y de otras leyes y reglamentos
que corresponda aplicar.

Asimismo, los profesionales competentes y los
proyectistas deberdn acreditar su calidad de tales ante la Direccién
de Obras Municipales al momento de selicitartoscorrespondientes
permisespresentar |a respectiva solicitud de permiso, aprobacién o
autorizacidn, mediante fetecepiael comprobante de supago de la
patente profesional al dia-e-delcertificade-de-titule, efectuado en

a os—an-aue-dicho nro an—axento de co-de

patenteantecedentes—queformaranla comuna de su residencia o
trabajo habitual; antecedente que formara parte del expediente
correspondiente. Aquellos profesionales que no correspondan a la
categoria de profesional competente deberdn acompaiar, ademas,
la documentacién que acredite experiencia no menor a dos afios en
dicho campo, emitida por los organismos publicos o entidades
privadas vinculadas a la materia.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestiéon Urbana SA:
23. Algunas DOM piden que se adjunte ademas la Patente
Comercial de la Empresa cuando se informa tal situacidn. E incluso
se pide la autorizacién del Representante Legal para acreditar que
el profesional estd compartiendo responsabilidad legal con aquella.
éEs necesario aquello o con la nueva definicion de “proyectista” eso
gueda resuelto?

Y en el mismo sentido, si es posible que una empresa y un
profesional sean solidariamente responsables, épor qué no se
acepta que dos o mas arquitectos suscriban un permiso?

La OGUC indica los documentos que deben ir formados por “EL
PROPIETARIO” y por “EL ARQUITECTO”. Debido a una sesgada
interpretacion de la norma se concluyé que como la norma dice “EL
ARQUITECTO” sélo puede firmar un arquitecto. Sin embargo, para
el caso de “EL PROPIETARIO” que también estd redactado como una
sola persona, se puede dar muchas veces el caso de que
corresponda a varias personas o comunidades sin una razon social
ni un representante legal y por la cual deben firmar todos ellos como
”"EL PROPIETARIO”. Si la interpretacién de que por decir “EL
ARQUITECTO” fuera correcta se deberia aplicar lo mismo a “EL
PROPIETARIO” y no permitir que firme mds de una persona, lo que
es absurdo en caso de comunidades de propietarios no obligados a
tener un Unico representante legal. Del mismo modo no se entiende
que por decir “EL ARQUITECTO” no puedan firmar varios
profesionales. La hermenéutica de la norma debiera armonizar
estos aspectos y permitir también la concurrencia de varios
profesionales aun cuando la norma diga “EL ARQUITECTO”. éNo

23 y 24. Se agradece la sugerencia. La exigencia de la patente
profesional se mantiene, conforme dispone la LGUC.

Las normas de responsabilidad y solidaridad se ajustan a lo sefialado
en el articulo 18 de la LGUC.

25. Se agradece la observacion. La reglamentacion sobre la forma
de acreditar la calidad de revisor independiente solo quedara en
esta disposicion.

26. Se agradece el alcance, se debe tener presente que las
expresiones “permiso” y “declaracién jurada” se utilizan en sentido
genérico.

27. Se agradecen las observaciones. La optd por mantener la
redaccion conforme a lo indicado en la LGUC. Ademas, se revisara la
situacion del reglamento de ITO.

28. Se agradece el comentario, se recoge parcialmente.

29. Se agradece el comentario, se recoge parcialmente.
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El profesional competente que informa de las medidas de
gestion y de control de calidad o el inspector técnico cuando
procediere, sélo requeriran individualizarse en el Libro de Obras y,
posteriormente si fuera el caso, en las respectivas escrituras de
compraventa para dar cumplimiento al articulo 18 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones.

La calidad de Revisor Independiente se acreditard mediante
copia del Certificado de Inscripcion Vigente en el Registro Nacional
de Revisores Independientes de Obras de Construccidn, al momento
de ingresar los anteproyectos, proyectos y recepciones de obras en
que hayan sido contratados.

La calidad de Revisor de Proyecto de Cdlculo Estructural se
acreditara mediante copia del Certificado de Inscripcion Vigente en
el Registro respectivo, al momento de solicitar el permiso de
edificacion.

e facional inf . |
gestién—y—de—centrol-Los profesionales competentes que actuan

como revisores independientes, revisores del proyecto de cdlculo

podria quedar mds claro esto en
interpretaciones que lo impidan?

la norma para evitar

estructural, e inspectores técnicos de obra deberan ademas

acreditar su

mediantetales presentando copia del Eertificadecertificado de

Inseripeién—\Vigenteinscripcion vigente en el_respectivo Registro
Nacional de Revisores Independientes de Obras de Construccion, at

Lo—ecalidad—de—ReviserRegistro Nacional de
Revisores de Proyecto de Cdlculo Estructural se—aereditardy en el
Registro Nacional de Inspectores Técnicos de Obra. La calidad de
ingeniero con especialidad en geotecnia o mecdanica de suelos, se
acreditarda, mediante copia del Certificade—de—Inseripeion
Vigentecertificado de inscripcion vigente en la categoria Unica de la
especialidad en Geotecnia y Mecanica de Suelos del Registro
Nacional de Revisores de Proyectos de Calculo Estructural.

Los profesionales competentes, asi como los
proyectistas, serdn responsables en sus respectivos dmbitos de
competencia, por los errores en que hayan incurrido, si de éstos se
han derivado dafios o perjuicios. Respecto de la responsabilidad de
los inspectores y revisores sefalados en el inciso precedente, se
estard lo sefalado en los articulos 1.2.7., 1.2.9. y 1.2.10. de esta

Ordenanza.el—Pegisire—respective—alrrerrente—ce—salisiar ol
. Gificacidn.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

24. (en el inciso segundo) ...... deberan acreditar su calidad de tales
ante la Direccién de Obras Municipales al momento de presentar la
respectiva solicitud de permiso, aprobacién o autorizacion,
mediante el comprobante de pago de la patente profesional al dia,
(ELIMINAR ....”EFECTUADO EN LA COMUNA DE SU RESIDENCIA O
TRABAJO HABITUAL”) efectuado en la comuna de su residencia o

. trabajo habitual; antecedente que formara parte del expediente.

25. (En el inciso tercero): Los profesionales competentes que acttan
como revisores independientes, revisores del proyecto de célculo
estructural, e inspectores técnicos de obra deberan (ELIMINAR
PALABRA “ADEMAS”, EN CONFORMIDAD A DDU 22 / 2009, QUE
INDICA QUE BASTARA CON CERTIFICADO DE INSCRIPCION VIGENTE
EN REGISTRO RESPECTIVO) ademas acreditar su calidad de tales
presentando copia del certificado de inscripcidn vigente en el
respectivo Registro Nacional de Revisores Independientes de Obras
de Construccion, Registro Nacional de Revisores de Proyecto de
Calculo Estructural y en el Registro Nacional de Inspectores Técnicos
de Obra.

CONCILIAR CON LO DISPUESTO EN ART. 1.2.9.

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

26. Se solicita agregar en el inciso segundo del articulo 1.2.1, la
recepcion final, tal como se menciona en el inciso primero,
oportunidad en que los profesionales, también deben acreditar su
calidad.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

27. Especificar que deberdan cumplir con
correspondan aplicar a los respectivos proyectos.

las normas que

Es mas correcto sefalar que deben velar porque sus proyectos
cumplan con toda la normativa, mas que los proyectistas mismos
cumplirlas.

No corresponde que se exija experiencia profesional de dos afios si
no tiene base en la ley.

Es necesario generar un articulo transitorio respecto de este parrafo
en especifico, debido a que actualmente no se ha publicado el
Reglamento de Registro (el que crea la Ley 20.703). Por lo tanto, no
es posible acreditar la inscripcidn en dicho registro.

Para determinar el periodo de transitoriedad se debe considerar el
plazo de publicacién, entrada en vigencia, implementacién y puesta
en marcha del Registro de ITOs, contando con categorias

30. Se recoge el punto. Este precepto tendrd por objetivo la forma
de acreditar ante la DOM la calidad de profesional, de revisor o ITO.
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adecuadamente pobladas demanda estimada de

profesionales y empresas.

para la

Se debiera aclarar en qué momento debe acreditarse la inscripcion
en el registro respectivo. Por ejemplo, en el caso de los ITOS no
necesariamente estan determinados al momento de solicitar el
permiso.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

28. Se solicita no eliminar la posibilidad de presentar el certificado
de titulo para profesionales especialistas cuando estos no tienen
obligacién de obtener patente, como por ejemplo cuando estos
profesionales trabajan en empresas que si obtienen su patente.

Slaven Razmilic — ADI:

29. (en el inciso tercero que se elimina) Se solicita no eliminar la
disposicion que indica cdmo proceder en los casos en que no se
hubiere designado el profesional competente en el momento de
solicitar permiso, pues este tipo de situacion es frecuente en obras
que licitan la ejecucién de su construccion.

En caso de eliminarse esta disposicion, se entenderia que el
profesional competente a cargo de la construccién debiese
obligatoriamente estar designado al solicitar el Permiso, lo que
atentaria en contra del mecanismo de licitacidon de ejecucién de
obras, pues para licitar la ejecucién de la construccion, el propietario
requiere contar con la aprobacién del Permiso si quiere tener
certeza de que la obra se puede ejecutar segun la versidn que se
esta licitando.

30. (En el inciso final) La mencidn a responsabilidades de
profesionales competentes se repite aqui y en los articulos que se
refieren a las responsabilidades especificas de c/u (1.2.4 -
arquitecto; 1.2.5-calculista, etc.) Se sugiere no repetir esta materia
y optar por mencionarla aqui o en los articulos correspondientes a
cada profesional.

Articulo 1.2.2.  Los planos, especificaciones técnicas y demas
documentos técnicos de los anteproyectos y proyectos deberan
ser firmados por el o los profesionales competentes que los
hubieren elaborado y por el propietario.

Para acreditar la calidad de propietario bastara que éste
presente una declaracién jurada en que, bajo su exclusiva
responsabilidad e individualizdndose con su nombre y cédula de
identidad o Rol Unico Tributario, declare ser titular del dominio del
predio en que se emplazara el proyecto, indicando su direccion, su
rol de avaluo y la foja, nimero y el afio de su inscripcién en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices
respectivo.

Articulo 1.2.2. lLosplanos,especificacionestéenicasy-demds

presenteEl propietario deberd suscribir la respectiva solicitud de
permiso, aprobacidn o autorizacion acompafiando en el respectivo

formulario gue incluye una declaracién jurada en que, bajo su
exclusiva responsabilidad e individualizandose con su nombre y
numero de cédula nacional de identidad o Rol YniceUnico
Tributario, declare ser titular del dominio del predio-en-guese

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

31. (En el inciso final) Si el propietario solicita algo que infringe una
disposicion de norma urbanistica (IPT) que luego es revisado y
autorizado por la DOM, épor qué va a ser responsable el propietario
y no el DOM? Creo que no corresponde sefialar los IPT ya que al
DOM le corresponde revisar las normas urbanisticas.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

32. Conforme a la redaccidn propuesta, el propietario ya no tendria
que firmar las especificaciones técnicas ni los planos,

31., 32, 33, 34. Y 35. 13. Se agradecen las observaciones, sin
embargo, se informa que se optd por no perseverar en la
modificacion de este precepto. Solo se incorporara la expresidon
proyectista en el inciso primero.
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En el caso de anteproyectos, éstos deberdn cumplir los
requisitos indicados en los incisos precedentes, salvo que se
acompanie una escritura publica de promesa de compraventa, en
cuyo caso la declaracion jurada antes aludida podra suscribirla el
promitente comprador, consignando su calidad de tal en la
solicitud. En ningun caso podra exigirse, para la aprobacién de
anteproyectos, el perfeccionamiento previo de la fusién de
terrenos.

No corresponderd al Director de Obras Municipales ni al
Revisor Independiente ni al Revisor de Calculo Estructural estudiar
los titulos de dominio de la propiedad.

En el evento que el propietario sea una

persona juridica, se deberd mencionar también la personeria del
representante legal, indicando el instrumento reducido a escritura
publica en que ésta consta.

No correspondera al Director de Obras

Municipales nio al RevisertndependientenialRevisordeCaleule
Estrueturalrevisor independiente, estudiar los titulos de dominio
de la propiedad, o los documentos donde consta la representacion

legal.

El propietario sera responsable de las
infracciones a las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, de esta Ordenanza, de los Instrumentos de
Planificacion Territorial en las que haya incurrido en la respectiva
solicitud de permiso, aprobacidn, autorizacién o recepcion, y del
incumplimiento de las instrucciones o resoluciones emanadas de la
Direccion de Obras Municipales durante la ejecucion de la obra.

aparentemente. Sin embargo, mas adelante en el art. 1.4.2 de
sefiala que “Los planos, especificaciones técnicas, proyectos de
especialidades, estudios y demds documentos técnicos que
acompanian las solicitudes de permiso, aprobacidn, autorizacion,
recepcion y demas solicitudes contemplados en esta Ordenanza,
deberan ser firmados por el propietario, o su representante cuando
corresponda, por el arquitecto y por los profesionales competentes,
profesionales especialistas y proyectistas que participan en el
respectivo proyecto de urbanizacion o edificacion, cuando
corresponda su participacion”

El instrumento en que conste una personeria podria tratarse de un
instrumento privado reducido a escritura publica, instrumento
privado protocolizado (constitucién de empresas en un dia, por
ejemplo), entre otros. No corresponde que una normativa que sdlo
busca acreditar el mandato al DOM distinga y establezca requisitos
respecto del tipo de instrumento en que debe constar la personeria,
considerando que a la DOM no le corresponde analizar estos
antecedentes, como se sefiala posteriormente. Debe sefalarse en
términos generales que si el propietario es una persona juridica o
comunidad, debera acompafiar copia simple del documento en el
cual conste su facultad para representarla. De lo contrario quedaran
siempre casos fuera. Ej. Poderes otorgados en el extranjero,
apostilla, etc.

33. (En el inciso final) No debiera ser el propietario, si no que la
responsabilidad le debiera corresponder al profesional a cargo de
los diversos contenidos de la respectiva instancia.

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

34. Es muy grave que se elimine la posibilidad de que, en el caso de
anteproyectos, a éstos se pueda acompanfar escritura publica de
promesa de compraventa, pudiendo el promitente comprador
suscribir la declaracién jurada. Esto implicara severos problemas
para el desarrollo de los anteproyectos y problemas comerciales.
También se elimina la excepcion por la cual no podra exigirse, para
la aprobacién de anteproyectos, el perfeccionamiento previo de la
fusion de terrenos. También implica un severo problema al
desarrollo de proyectos. Se solicita rectificar y volver a incluirambos
temas.

Marco Rojas Caamaiio - RTU Arquitectos:

35. Eliminar la figura del promitente comprador a través escritura
publica de promesa de compraventa, afecta directamente la
estructura de trabajo de profesionales independientes y pequefias
empresas que requieren financiamiento para el desarrollo de los
proyectos.

Articulo 1.2.3. El propietario primer vendedor de una
construccidn sera responsable por todos los dafios y perjuicios que
provengan de fallas o defectos en ella producidos como

Articulo 1.2.3. El propietario primer vendedor de una
construccidn sera responsable por todos los dafios y perjuicios que
provengan de fallas o defectos en ella producidos como

Manuel Alejandro Riquelme Olivares:

36 y 37. Se agradecen los comentarios. Se advierte que solo se
transcribe la segunda parte del inciso primero del articulo 18 de la
LGUC.
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consecuencia de su disefio y/o de su construccion, sea durante su
ejecucidn o después de terminada, sin perjuicio de su derecho a
repetir en contra de quienes él estime responsables.

consecuencia de su disefio y/o de su construccién, sea durante su
ejecucidn o después de terminada, sin perjuicio ¢estdel derecho a
repetir en contra de quienes él estime sean responsables.

En caso de gue no haya transferencia de dominio de la
construccidon, esta responsabilidad recaerd en su propietario,

36. ¢Esto incluye ampliaciones o restauraciones y/o remodelaciones
de edificaciones?

Slaven Razmilic — ADI:

respecto de terceros que sufran dafios y perjuicios como
consecuencia de las fallas o defectos de aquella.

37. Se solicita eliminar el nuevo inciso propuesto, pues esta
disposicion invade esferas de la responsabilidad civil
extracontractual regulada por nuestra legislacion civil y no es
conveniente regular esta materia en este articulo, el cual trata
acerca de la responsabilidad del propietario primer vendedor hacia
el adquirente de la vivienda.

Articulo 1.2.4. Los proyectistas seran responsables, en sus
respectivos ambitos de competencia, por los errores en que hayan
incurrido, si de éstos se han derivado dafios o perjuicios.

El proyectista serd responsable respecto de los célculos
de superficie edificada, de los coeficientes de constructibilidad y de
ocupacién del suelo, porcentajes, superficies de sombra y demas
antecedentes declarados, cuyo calculo no correspondera verificar
a las Direcciones de Obras Municipales.

Articulo 1.2.4. El

arquitecto _qgue realice el proyecto de

arquitectura deberda cumplir con todas las normas legales,

reglamentarias y técnicas aplicables a dicho proyecto, contenidas o

referidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en esta

Ordenanza General y en los Instrumentos de Planificacidon

Territorial. Asimismo, deberd cumplir, con los requisitos que en

forma explicita y para los mismos efectos exijan otras normas

legales y reglamentarias, para la obtencion de permisos,

aprobaciones, autorizaciones, recepciones y demas solicitudes ante

las Direcciones de Obras Municipales, conforme a lo establecido en

el inciso primero del articulo 1.4.2. de esta Ordenanza.

El arquitecto debera aportar en los documentos que se
adjuntan con la respectiva solicitud de permiso, aprobacidn, o
autorizacion, el desgloseElpreyectista—serd—responsablerespecte
de los calculos de superficie edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacion del suelo, de |a carga de ocupacion,
de los porcentajes; v superficies de sombra, del nimero de pisos de
las edificaciones y demas antecedentes declarados;euye-caletto-ne
corresponderd-verificaralasDireccionesde ObrasMunicipales en el
proyecto de arquitectura, que inciden en la aplicacion de normas
urbanisticas.

El arquitecto sera responsable por los errores en que haya
incurrido en el ejercicio de sus funciones, si de estos se han derivado
danos o perjuicios.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

38. Con el sistema de construccion industrializada puede haber mas
de un arquitecto responsable. Uno que haya disefiado por ejemplo
una vivienda modular y otro que la emplace en el terreno. épor qué
la norma no admite esta simultaneidad? Se debe anular la DDU 457
para favorecer la industrializacion y con ello la baja en el costo de
las viviendas.

Estas modificaciones normativas deben ir en armonia con el resto
de las que se han ido introduciendo y estudiando y no focalizarse
exclusivamente en el tema puntual que estan tratando o el entuerto
interpretativo ird siendo cada vez mayor.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

39. Sugerimos mantener en el inciso segundo la redaccién actual
que sefiala “cuyo calculo no correspondera verificar a las
Direcciones de Obras Municipales”.

En la practica, las materias relacionadas con calculos son las que
significan un mayor retraso en la revision de expedientes por parte
de las DOM. Lo anterior, sumado a que se hacen mas estrictas las
responsabilidades por errores, se retrasaran mas los expedientes y
no parece coherente con el objetivo de agilizar los permisos. Por
tales motivos, no estamos de acuerdo con la eliminacién del inciso
respecto de las responsabilidades del proyectista responsable de los
calculos.

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

40. Estimamos que por ninglin motivo se debiese eliminar el inciso
que indica lo siguiente: “El proyectista sera responsable respecto de
los célculos de superficie edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacién del suelo, porcentajes, superficies
de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo cdlculo no
correspondera verificar a las Direcciones de Obras Municipales”. Lo
anterior va precisamente en contra del espiritu y objetivo de la

38,39, 40y 41. Se agradecen comentarios, se optara por redaccion
que se ajuste a lo indicado en el articulo 18 y en el inciso sexto del
articulo 116 de la LGUC. Se mantiene, con ajustes, el actual inciso
segundo (que pasara a ser tercero).
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presente modificacién, por cuanto en la practica las materias

relacionadas con cdlculos son las que significan un mayor retraso en
la revisidn de expedientes por parte de las DOM, entidades que en
definitiva realizan estos calculos “a mano” para verificar lo
declarado por el arquitecto, lo que sin dudas, conduce a errores que
solo retrasan mas la tramitacion de los expedientes. Lo anterior,
sumado a que se hacen mas estrictas las responsabilidades a los
particulares por errores, por lo que esta modificacién parece
contradictoria con el objetivo de agilizar la tramitacion de permisos,
mas aun, si en el articulo 5.1.6. se incorpora la exigencia de
presentar esquemas de superficies, sin que exista una definicién
clara de los alcances de la revision que debe efectuar la DOM en
estos casos, ya que podria darse el absurdo de llegar a verificar,
mediante poligonizaciones manuales, los esquemas realizados por
el arquitecto.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

41. Estimamos que por ningun motivo se debiese eliminar el inciso
que indica lo siguiente: “El proyectista sera responsable respecto de
los calculos de superficie edificada, de los coeficientes de
constructibilidad y de ocupacién del suelo, porcentajes, superficies
de sombra y demas antecedentes declarados, cuyo calculo no
correspondera verificar a las Direcciones de Obras Municipales”. Lo
anterior va precisamente en contra del espiritu y objetivo de la
presente modificacién, por cuanto en la practica las materias
relacionadas con cdlculos son las que significan un mayor retraso en
la revision de expedientes por parte de las DOM, entidades que en
definitiva realizan estos calculos “a mano” para verificar lo
declarado por el arquitecto, lo que sin dudas, conduce a errores que
solo retrasan mas la tramitacidon de los expedientes. Lo anterior,
sumado a que se hacen mds estrictas las responsabilidades a los
particulares por errores, por lo que esta modificacién parece
contradictoria con el objetivo de agilizar la tramitacién de permisos,
mas aun, si en el articulo 5.1.6. se incorpora la exigencia de
presentar esquemas de superficies, sin que exista una definicién
clara de los alcances de la revision que debe efectuar la DOM en
estos casos, ya que podria darse el absurdo de llegar a verificar,
mediante poligonizaciones manuales, los esquemas realizados por
el arquitecto.

Articulo 1.2.5. Los Revisores Independientes seran
subsidiariamente responsables con los proyectistas, en lo que dice
relacion con la aplicacidn de las normas pertinentes al respectivo
proyecto de arquitectura, en los casos que a la solicitud de permiso
y de recepcion definitiva de las obras se acompaie informe
favorable elaborado por dichos revisores.

En los proyectos que consulten edificios de uso publico

Articulo 1.2.5.  El calculista debera cumplir con todas las hormas

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

aplicables en la elaboracion de los planos, la memoria de cdlculo y
las especificaciones técnicas, que componen el proyecto de célculo
estructural.

El calculista deberd acompaiar una lista de los

documentos gue componen el proyecto de cdlculo estructural que
suscribe, la que se presentard ante la Direcciéon de Obras

42. (En el inciso tercero) Asimismo, el calculista podra (INDICAR
“DEBERA”, NO PODRA) asistir al constructor para que la ejecucién
de la estructura del edificio se efectie de acuerdo a los respectivos
planos, memoria y especificaciones técnicas, dejando constancia de
esto en el Libro de Obras, para efectos de la supervisiéon del
inspector técnico de obra.

42 y 43. Se agradecen los comentarios, los cuales fueron
considerados para las materias que corresponden. Se informa que
se optd por mantener la reglamentacién de la responsabilidad del
revisor independiente en el articulo 1.2.5., precepto que modificard
de acuerdo a lo indicado en el articulo 116 bis de la LGUC.

conjuntamente con otras edificaciones de uso privado, el|Municipales junto al formulario de solicitud de permiso o de
propietario podra contratar los servicios de un Revisor|modificacion de proyecto.
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Independiente para que éste informe sélo respecto de aquella parte
que se relacione con los primeros, circunstancia que deberd
consignarse en el informe correspondiente. En caso que nada se
diga o que estas edificaciones constituyan una unidad estructural y
funcional, se entendera que el Revisor Independiente ha sido
contratado para informar la totalidad del proyecto.

Los Revisores Independientes no podran actuar en tal
calidad respecto del mismo proyecto en que les corresponda
intervenir como arquitectos, ingenieros, constructores, inspectores
técnicos o propietarios, excepto de proyectos referidos a una sola
vivienda, o a una o mas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias a que se refiere el articulo 116 Bis A) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en los que podra actuar el arquitecto
como Revisor Independiente.

Cuando para las recepciones de obras sean contratados
los servicios de un Revisor Independiente, a éstos les correspondera
informar que las obras se ejecutaron conforme al proyecto
aprobado por la Direccion de Obras Municipales o a sus respectivas
modificaciones, conforme a los articulos 3.1.9. o 5.1.17. de esta
Ordenanza, sin perjuicio de las responsabilidades que les compete
en estas mismas materias al constructor a cargo de la obra, a los
supervisores, a los profesionales que adoptan y certifican las
medidas de gestidn y control de calidad a que se refiere el articulo
1.2.9. de esta Ordenanza y a los inspectores técnicos en caso que la
obra se refiera a edificios de uso publico.

Asimismo, el calculista podra asistir al constructor

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

para que la ejecucion de la estructura del edificio se efectie de

acuerdo a los respectivos planos, memoria y especificaciones

técnicas, dejando constancia de esto en el Libro de Obras, para

efectos de la supervision del inspector técnico de obra.

El calculista gque realiza el proyecto de cdlculo

estructural serd responsable por los errores en gue haya incurrido,

si de estos se han derivado dafios o perjuicios. .

El profesional competente que elabora el estudio de

geotecnia o mecdnica de suelos y/o los proyectos de socalzado y

entibacion, distinto al calculista, deberd cumplir con todas las

normas _aplicables a estos estudios y sera responsable por los

errores en los que haya incurrido en el ejercicio de esta funcion,

cuando de aquellos se han derivado dafios o perjuicios.

A.G.:

43. (en el inciso tercero) Eliminar “memoria”, ya que ésta es de
exclusiva responsabilidad y de uso “interno” del calculista. El ITO no
leera los calculos realizados por el calculista, los que se grafican en
los planos y en las especificaciones técnicas. Tener presente la
relacion entre el calculista y el inspector técnico de la obra, en lo
referido a la supervision.

(En el inciso final) Agregar al final del parrafo “En cualquier caso se
individualizard al proyectista que suscribiéo dicho estudio; se
exceptlan de esta exigencia, los casos que se indican en el inciso
ultimo del articulo 5.1.7.”

Articulo 1.2.6. Los constructores seran responsables por las fallas,
errores o defectos de la construccion, incluyendo las obras ejecutadas
por subcontratistas y por el uso de materiales o insumos defectuosos,
sin perjuicio de las acciones legales que puedan interponer a su vez
en contra de los proveedores, fabricantes y subcontratistas y de lo
establecido en el nimero 3 del articulo 2003 del Cédigo Civil.

Artielo-1.2.6.——Articulo 1.2.6. E|l constructor a cargo de la

ejecucion de una obra de urbanizacion o edificacion, deberd velar

gue esta se materialice correctamente conforme a los planos,

especificaciones técnicas, proyectos de especialidades y demas

documentos y antecedentes aprobados con el permiso, aprobacion

0 autorizacion, sin perjuicio de las instrucciones gue emanen del

arquitecto, del calculista, incluido el profesional gue realizé el

estudio de geotecnia o0 mecdnica de suelos y de los proyectistas.

Previo al inicio de |la ejecucién de la obra, el constructor a

cargo de ella deberad suscribir el documento que contiene las

medidas de gestién y control de calidad determinadas para la

respectiva obra, de acuerdo a las caracteristicas del proyecto y

conforme a los contenidos minimos establecidos en el articulo

1.4.27. de esta Ordenanza.

El constructor durante la ejecucién de la obra

deberd velar que se adopten correctamente las referidas medidas

de gestidén y control de calidad determinadas para la respectiva obra

conforme a las normas técnicas obligatorias, los protocolos de

inspeccién, la normativa técnica aplicable a esta y las indicaciones

de buena ejecucidon de cada uno de los materiales y sistemas

constructivos.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

44. Igualmente derivado de los sistemas de construccion
industrializada puede haber moddulos prefabricados con un
profesional constructor responsable de aquello en la planta, otro
constructor responsable de ensamblar en obra y otro responsable
de por ejemplo las obras civiles o urbanizacion. ¢Por qué no se
reconoce esta simultaneidad de responsables en lugar de pretender
qgue debe salir uno para que entre otro desde un punto o fecha
determinada si las cosas no operan asi en la practica?, No debe
importar que la norma diga “EL CONSTRUCTOR” para que concurran
a firma los responsables de las diferentes partes que pueden
desarrollarse simultdneamente, pero seria bueno que quedara mas
explicito para evitar interpretaciones contrarias a ello.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

45. (En el Inciso tercero) No queda claro a que se refiere con “la
normativa técnica aplicable a ésta” éaplicable a la obra? De ser asi,
debe sefialarse “la normativa técnica obligatoria aplicable a la
obra”, ya que existen un sinnimero de normas técnicas, muchas
contradictorias entre si, por lo cual, sélo son obligatorias aquellas
que determine la OGUC u otras normas.

44 y 45. Se agradecen las observaciones. Se informa que se opté que
reformular propuesta de modificacion, siguiendo el tenor literal de lo
dispuesto en el articulo 143 de la LGUC.
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Asimismo, durante la ejecucién de la obra el constructor
deberda mantener, en forma permanente vy debidamente
actualizado, el Libro de Obras, conforme a lo establecido en el
articulo 1.4.28. de esta Ordenanza. Igualmente debera mantener en
la obra y a disposicion de todos quienes firman el Libro de Obras,
una copia del respectivo permiso y del expediente del proyecto
aprobado por la Direccidon de Obras Municipales, gue contenga los
distintos planos, memorias, especificaciones técnicas entre otros
documentos, junto con los demas antecedentes que correspondan,
incluidas  sus modificaciones aprobadas, las respectivas
especificaciones técnicas y los proyectos de especialidades, si

correspondiese.

Terminada la ejecucién de la obra, el constructor a cargo
debera suscribir una declaracién jurada afirmando que las medidas
de gestidén y de control de calidad fueron aplicadas conforme a las
normas correspondientes; la que se adjuntard al formulario de
solicitud de recepcidn definitiva.

Los constructores seran responsables por las fallas, errores
o defectos de la construccidn, incluyendo las obras ejecutadas por
subcontratistas y por el uso de materiales o insumos defectuosos,
sin perjuicio de las acciones legales-que puedan interponer a su vez
en contra de los proveedores, fabricantes y subcontratistas-y. Lo
anterior, es sin perjuicio de lo establecido en el nimero 3 del
articulo 2003 del Cédigo Civil.

(En el inciso cuarto) se solicita incorporar la posibilidad de que la
copia del permiso y expediente aprobado por la DOM se mantenga
en la obra en formato digital.

(En el inciso quinto) “Indicando o declarando”

Articulo 1.2.7.  Sera responsabilidad del constructor de la obra,
mantener en ella en forma permanente y debidamente actualizado,
un-Libro de Obras conformado por hojas originales y dos copias de
cada una, todas con numeracion correlativa.

En la cardtula o al inicio del Libro de Obras deberd
estamparse o anotarse la siguiente informacidon minima:

1. Individualizacién del proyecto.

2. Numero y fecha del permiso municipal respectivo.

3. Nombre del propietario.

4. Nombre del arquitecto.

5. Nombre del calculista.

6. Nombre del supervisor.

7. Nombre del constructor a cargo de la obra cuando ésta se inicie.
8. Nombre del inspector técnico, si lo hubiere.

9. Nombre del Revisor Independiente, si lo hubiere.

10. Nombre del Revisor de Proyecto de Calculo Estructural, cuando

corresponda su contratacion.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

46. En general, la labor del ITO se extiende a una supervision
aleatoria a temas constructivos y no de disefio.

Debiera ser “las normas aplicadas al permiso aprobado” y no
“aplicables”, dado que el ITO no tiene potestad para determinar
aplicar una norma u otra. Hay que hablar de un “Minimo normativo”
como “normas técnicas de construccion obligatorias segun la
OGUC” y a eso, sumarle las aplicadas (EETT).

Figura del suplente, que puede llevar a la incorporacion de otro
profesional, para la consulta respectiva del registro de ITO. Podria
quedar restringido solamente a la ITO persona juridica, pero
persona natural no tiene sentido y generaria una necesidad de tener
a otro profesional sin ser necesario.

46. Se agradece observacion. Se informa que se optd por mantener
la reglamentacion del libro de obras en el articulo 1.2.7. Dicho
precepto sera objeto de algunas modificaciones menores para
concordar con los articulos 142 y 143 de la LGUC.
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11. Nombre de los profesionales proyectistas de instalaciones
domiciliarias, urbanizaciones o de especialidades, segun
corresponda, al iniciarse las obras respectivas.

Cuando las personas antes indicadas efectien alguna
anotacion, éstas deberan quedar debidamente firmadas, fechadas
y plenamente individualizado el nombre de la persona que las
realiza, quien debera quedarse con una copia de respaldo. La
segunda copia quedara en poder del propietario y el original del
Libro de Obras se entregara a la Direccidon de Obras Municipales al
momento de la recepcidn definitiva total de las obras, para su
archivo junto con el expediente correspondiente y permitir su
consulta por cualquier interesado.

Si se requiriere un nuevo tomo para continuar con las
anotaciones en el Libro de Obras, cada tomo deberd numerarse en
forma correlativa.

Si en el transcurso de la obra cambiare el propietario o
alguno de los profesionales competentes, se debera dejar
constancia en el Libro de Obras, sin perjuicio de cumplir con el
procedimiento que contempla el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

Articulo 1.2.7. El inspector técnico de obra debera supervisar

que las obras de urbanizacion o edificacidn se ejecuten conforme a
las normas de construccién aplicables al permiso aprobado y a sus
modificaciones, al proyecto de arquitectura, al proyecto de calculo
estructural, y a los proyectos de especialidades, incluidos los planos
y especificaciones técnicas correspondientes.

En el cumplimiento de esta funcién, el inspector
técnico de obra debera registrar en el Libro de Obras la supervision
que efectue respecto de las obras, asi como de las partidas en las
gue expresamente se haya contemplado su intervencién en las
especificaciones técnicas de los proyectos de arquitectura y de
calculo estructural.

Asimismo, el inspector técnico de obra debera
supervisar_permanente y oportunamente el cumplimiento de las
medidas de gestion y de control de la calidad establecidas en el
documento sefialado en el inciso primero del articulo 1.4.27. de esta
Ordenanza, consignando sus observaciones en el Libro de Obras.

La calidad de inspector técnico de obra se acreditard
ademads mediante copia del certificado de inscripcién vigente en el
Registro Nacional de Inspectores Técnicos de Obra, al momento de
solicitar el respectivo permiso o previo a la dictacidn de la resolucién
qgue lo incorpora al permiso, en caso de haberse otorgado este
ultimo salvo las excepciones que contempla el inciso cuarto del
articulo 143 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, en
cuyo caso se debera adjuntar al acto administrativo que designa al
inspector de la obra. Lo mismo concurrird en el caso de la
designacion de un Inspector Técnico de Obra suplente, cuando se
requiera su contratacion.

OBSERVACIONES
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El inspector técnico de obra (ITO), sera subsidiariamente responsable
con el constructor, por los dafios o perjuicios producidos por fallas o
defectos en la construccion derivados del incumplimiento de sus
funciones de supervision. La misma responsabilidad le asistird al ITO
gue se contrate como suplente, en el ejercicio de sus funciones.

Articulo 1.2.8. El inspector técnico sera responsable de fiscalizar
que las obras se ejecuten conforme a las normas de construccion
aplicables en la materia y al permiso de construccién aprobado.

Podran ser inspectores técnicos las personas naturales
o juridicas que presten el servicio de fiscalizacion aludido en el inciso
anterior, ejercido por o con profesionales competentes segun el
caso, independientes del constructor.

Con todo, los inspectores técnicos seran

subsidiariamente responsables con el constructor de la obra-

Articulo 1.2.8. —El-Hnspector—téenicoserd—responsabledefisecalizar

Con-todelos-inspectores—téenicosLos profesionales que elaboran
proyectos de especialidades seran subsidiariamente-responsables

con-elconstructerdela-obra-por las infracciones a las disposiciones
legales, reglamentarias o técnicas respectivas que consten en los
antecedentes que suscriban.

A su vez, seran responsables por los errores en que
hayan incurrido en el ejercicio de sus funciones, si de estos se han
derivado dafios o perjuicios.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

A.G.:

47. Se debiera especificar que son responsables por las infracciones
a las disposiciones técnicas “obligatorias que consten...”

Se debiera agregar que seran responsables “en sus respectivos
ambitos de competencia” como se sefialaba en el art. 1.2.9 de la
consulta anterior.

Diana Vega Henriquez — PROGESAMB:

48. El articulo 1.2.8. establece que los profesionales que elaboran
proyectos de especialidades seran responsables por las infracciones
a las disposiciones legales, reglamentarias o técnicas respectivas, asi
como por los errores que generen dafios o perjuicios en el ejercicio
de sus funciones.

Se propone incluir la siguiente precision: “Los Profesionales
Ambientales asociados a proyectos de especialidad que requieran
evaluacion y tramitacion ambiental serdn igualmente responsables
en caso de incurrir en dolo, omitir, esconder o falsear informacion
durante la evaluacion y tramitacion de dichos proyectos”.

Con esta modificacion, se asegura que la responsabilidad y
obligaciones de los profesionales ambientales queden claramente
establecidas, promoviendo la transparencia y el correcto ejercicio
de sus funciones dentro del marco normativo de la OGUC.

47 y 48. Se agradecen los comentarios. Sin perjuicio de ello, se
informa que optd por mantener en el articulo 1.2.8. la reclamacién de
la responsabilidad y obligaciones del ITO.

Con todo se informa que la LGUC no regula la responsabilidad de los
“profesionales ambientales”.

Articulo 1.2.9. El constructor o las empresas y los profesionales
distintos del constructor contratados por el propietario seran
responsables de adoptar, durante el transcurso de la obra, medidas
de gestion y control de calidad para que ella se ejecute conforme a
las normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de la
presente Ordenanza, y se ajuste a los planos y especificaciones del
respectivo proyecto. Asimismo, una vez que la obra esta terminada,
dichos profesionales seran responsables de informar al Director de
Obras Municipales respectivo, de las medidas de gestién y control
de calidad adoptadas y certificar que éstas se han cumplido.

Las personas juridicas que presten el servicio de gestidon y
control mencionado en el inciso anterior, deberan realizarlo a través
de profesionales competentes y serdn solidariamente responsables
con el constructor a cargo de la obra.

Cristian Alfredo Imbarack Charad:

49. Por qué al Supervisor Independiente se le hace solidariamente
responsable con el Arquitecto, si bien el es un profesional
competente, es el Arquitecto quién disefia la obra.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

50. (en el inciso primero) Para dicho efecto, debera emitir los
informes favorables que se requieran y se acompaiien al formulario
de solicitud de permiso, modificacion de proyecto y de recepcion
definitiva, caso en el cual certificard que las respectivas obras de
edificacion se han ejecutado de acuerdo al permiso aprobado,
incluidas sus modificaciones, suscribiendo los planos y demads
antecedentes (DETALLLAR CUALES ANTECEDENTES) que formen
parte del proyecto que haya sido elaborado por el arquitecto.

51. (En el inciso cuarto) Lo anterior, sin perjuicio de la
responsabilidad que le compete en estas mismas materias al
(AGREGAR AL ARQUITECTO, ...... ) constructor y al inspector técnico

49, 50, 51, 52, 53 y 54. Se agradecen los comentarios. Sin embargo,
se informa que se optd por mantener la reglamentacion de las
medidas de gestidn y control de calidad en el articulo 1.2.9.
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Articulo 1.2.9. El revisor independiente debera supervisar vy

certificar que los proyectos de arquitectura y las obras cumplen con

todas las disposiciones legales, reglamentarias y técnicas aplicables,

incluidas las normas urbanisticas y las condiciones necesarias para

aplicarlas, v aquellos requisitos exigibles por aplicacion de lo

establecido en el inciso primero del articulo 1.4.2Para dicho efecto,

deberd emitir los informes favorables que se requieran y se

acompanen al formulario de solicitud de permiso, modificacién de

proyecto y de recepcidn definitiva, caso en el cual certificara que las

respectivas obras de edificacion se han ejecutado de acuerdo al

permiso aprobado, incluidas sus modificaciones, suscribiendo los

planos y demas antecedentes que formen parte del proyecto gue

haya sido elaborado por el arquitecto.

Respecto de los proyectos que, de acuerdo a esta

Ordenanza, se requiera contratar un revisor independiente, pero

que incluyan otras edificaciones que no requieran su participacion,

éste podra excepcionalmente informar Unicamente aquella parte en

que su participacion es obligatoria, circunstancia gue debera

consignarse en el informe correspondiente. En tal caso, la rebaja de

derechos contemplada en el articulo 5.1.14. de esta Ordenanza, solo
serd aplicable respecto de la parte informada por el revisor
independiente. En caso de que nada se diga o que estas
edificaciones constituyan una unidad estructural y funcional, se
entendera que el revisor independiente ha sido contratado para
informar la totalidad del proyecto.

Asimismo, los revisores independientes podran
informar proyectos de construccién en los que no sea obligatoria su
contratacion conforme al articulo 1.4.23. de esta Ordenanza.

En los casos que una solicitud de permiso contemple
la_participacién de un revisor independiente, también le
correspondera a dicho profesional informar el cumplimiento de las
disposiciones legales, reglamentarias y técnicas aplicables a las
solicitudes de modificacidn de proyecto que se presenten conforme
a_lo dispuesto en los articulos 5.1.17., 5.1.18., y 5.2.8. de esta
Ordenanza, asi como a las solicitudes de recepcion definitiva parcial
y total, en cuanto a que las obras se ejecutaron conforme al
proyecto aprobado por la Direccion de Obras Municipales y sus
respectivas modificaciones. Lo anterior, sin perjuicio de la
responsabilidad que le compete en estas mismas materias al
constructor y al inspector técnico de obra, en caso de que el
proyecto contemple la participacidn de este ultimo.

En caso de cese o desistimiento de funciones del
revisor independiente durante la tramitacién del respectivo
permiso o en el periodo de ejecucion de la obra, debera procederse
conforme a lo establecido en el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

La calidad de revisor independiente y la categoria de
proyectos y obras que puede supervisar y certificar, se acreditaran

OBSERVACIONES

de obra, en caso de que el proyecto contemple la participacion de
este ultimo.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

|ll

52. El mismo problema sefialado respecto al rol del “supervisor”. En
este caso el verbo correcto, aunque redundante, seria verificar o
revisar, no supervisar.

Como sefiala la historia de la ley N°20.703, el revisor independiente
gue revisa el proyecto de arquitectura, el revisor de cdlculo que
revisa el proyecto de célculo estructural y el Inspector Técnico de
Obras revisa el proceso de construccion.

Es necesario especificar la expresion “condiciones necesarias para la
aplicacién de las normas urbanisticas”. En este sentido, podria
ejemplificarse del mismo modo en que se realiza en la DDU 513 y
sefialar, entre otros, las condiciones de dimensidn, uso, localizacidn,
etc. necesarias para la aplicacion del beneficio de conjunto
armonico; los estudios fundados para aplicar las normas sobre areas
de riesgo; la escala de equipamiento para efectos de la aplicacion
del uso de suelo; y las condiciones que se establezcan para la
aplicacién de incentivos o condiciones conforme a los arts. 183y 184
de la LGUC.

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores
Independientes (ANRI):

53. Se solicita aclarar el texto del Art. 1.2.9 propuesto. Respecto de
los proyectos que, de acuerdo a esta Ordenanza, se requiera
contratar un revisor independiente, pero que incluyan otras
edificaciones que no requieran su participacion, éste podra
excepcionalmente informar Unicamente aquella parte en que su
participacion es obligatoria, circunstancia que debera consignarse
en el informe correspondiente. En tal caso, la rebaja de derechos
contemplada en el articulo 5.1.14. de esta Ordenanza, solo serd
aplicable respecto de la parte informada por el revisor
independiente. En caso de que nada se diga o que estas
edificaciones constituyan una unidad estructural y funcional, se
entendera que el revisor independiente ha sido contratado para
informar la totalidad del proyecto. Asimismo, los revisores
independientes podran informar anteproyectos y proyectos de
construccidén en los que no sea obligatoria su contratacidon conforme
al articulo 1.4.23. de esta Ordenanza.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

54. Incluir art. 3.1.9. de la OGUC, de modificacién de obras de
urbanizacidén, ya que solo se menciona el art. 5.1.17., referido a
modificacion de permisos de edificaciéon. Si un proyecto de
urbanizacidn presenté revisor Independiente, se deberia mantener
esa obligacion también para la modificacion.
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mediante copia del certificado de inscripcion vigente en el Registro
Nacional de Revisores Independientes de Obras de Construccidn, al
momento de solicitar el permiso, aprobacion, autorizacion o la
recepcion para las que hayan sido contratados.

El revisor independiente serda solidariamente
responsable con el arquitecto que realice el respectivo proyecto de
arquitectura, en cuanto a que este proyecto y sus obras cumplen
con todas las hormas legales, reglamentarias y técnicas aplicables a

dicho proyecto.

Articulo 1.2.10. Sélo podran ser proyectistas y constructores de las
obras de urbanizacion, instalaciones domiciliarias y demas
especialidades respecto de las obras que regula la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, las personas que legalmente estén
autorizadas para ello. Estos serdn responsables respectivamente de
sus correspondientes proyectos y obras y, cuando corresponda,
deberan registrarlos, aprobarlos y/o recepcionarlos ante los
servicios o instituciones respectivas.

Articulo1.2.10.

Los revisores del proyecto de calculo estructural
deberan verificar que los planos, la memoria de célculo, incluida en

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

55. (En el inciso primero) Los revisores del proyecto de célculo
estructural deberdn verificar que los planos, la memoria de célculo,
incluida en ésta el protocolo de inspeccion que se defina en la
norma técnica, y las especificaciones técnicas cumplan con todas las
normas que les sean aplicables.....(AGREGAR SUSCRIBIENDO DICHA
DOCUMENTACION)

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

ésta el protocolo de inspeccidn que se defina en la norma técnica, y
las especificaciones técnicas cumplan con todas las normas que les
sean aplicables.

La calidad de revisor de proyecto de cdlculo
estructural y del revisor de proyecto de calculo estructural

56. se requiere indicar el momento y la forma de la participacién en
la obra por parte del revisor de cdlculo estructural.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

especialista que certifica favorablemente el estudio de geotecnia o
mecdnica de suelos cuando se haya recurrido a este revisor, se
acreditard, respectivamente, mediante copia del certificado de
inscripcién vigente en el Registro Nacional de Revisores de
Proyectos de Cdlculo Estructural y copia del certificado de
inscripciéon en la especialidad de geotecnia o mecdnica de suelo de
ese mismo Registro.

Los revisores del proyecto de calculo estructural
seran solidariamente responsables con el profesional competente
que realizd el proyecto de cdlculo estructural. En los casos que el
proyecto de cdlculo estructural haya incluido un estudio de
mecdnica de suelo este estudio serd de exclusiva responsabilidad
del profesional competente que lo elabord.

Los revisores de proyecto de calculo estructural
estaran afectos a las inhabilidades e incompatibilidades sefaladas
en la Ley N° 20.703, que crea el Registro Nacional de Revisores de
Proyectos de Calculo Estructural.

A.G.:

57. (En el inciso primero) Aqui si corresponde la memoria.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

58. Indicar de manera expresa si el revisor de cdlculo debe o no
suscribir todos los antecedentes del proyecto de estructura.

55, 56 y 57. Se agradecen los comentarios, sin embargo, se informa
que se decidié no perseverar en la propuesta de modificacion del
articulo 1.2.10.

Articulo 1.2.11. lLas personas juridicas constituidas como
empresas proyectistas o como empresas constructoras, seran
solidariamente responsables con el profesional competente que
actie por ellas como proyectista o constructor, respecto de los
dafos y perjuicios que ocasionaren.

Articulo 1.2.11. Loc—rsercenas—juridicas—censiituidas—eome

empresasSolo  podran ser proyectistas e—ecemo—empresas
eenstructoras;y ejecutores de las partidas de obras de urbanizacion,

instalaciones domiciliarias y demas especialidades respecto de las

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

59. (en el inciso tercero) Estos proyectistas y ejecutores de las
mencionadas partidas seran responsables de sus respectivos
proyectos y sus obras, y, cuando corresponda, deberan registrarlos,
aprobarlos o recibirlos ante los organismos

59. Se agradece el comentario. Sin embargo, se informa que se optd
por mantener la reglamentacion de la responsabilidad de personas
juridicas respecto de los profesionales que actien por ellas
(ajustandola de acuerdo a lo indicado en el articulo 18 de la LGUC).
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obras que regula la Ley General de Urbanismo y Construcciones, las
personas que legalmente estén autorizadas para ello.

A su vez, los proyectistas estaran obligados que los
proyectos que suscriben cumplan con las normas técnicas aplicables
y con las normas establecidas por los organismos competentes.

Estos proyectistas y ejecutores de las mencionadas
partidas seran selidariamente—responsables een—el—prefesional
competente-gue-actie por-ellascomoproyectista—o-constructor;
respecto—delos—dafios—yperjuicios—gue—ocasionaren—de sus

respectivos proyectos y sus obras, v, cuando corresponda, deberan
registrarlos, aprobarlos o recibirlos ante los organismos competentes.

competentes........ (AGREGAR DEBERAN ACREDITAR SU CALIDAD DE
TALES ANTE LA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES AL PRESENTAR
LA RESPECTIVA SOLICITUD DE PERMISO, APROBACION O
RECEPCION, MEDIANTE EL COMPROBANTE DE PAGO DE LA
PATENTE PROFESIONAL AL DIA, ANTECEDENTE QUE FORMARA
PARTE DEL EXPEDIENTE)

Articulo 1.2.12. La responsabilidad civil a que se refieren los
articulos precedentes de este capitulo, tratdndose de personas
juridicas que se hayan disuelto, se hara efectiva respecto de quienes
eran sus representantes legales a la fecha de celebracién del
contrato.

Articulo 1.2.12. lLos estudios de seguridad, de evacuacién, de
mitigacion del riesgo, de carga combustible y de ascensores, entre
otros, que conforme a la ley General de Urbanismo vy
Construcciones y esta Ordenanza, deban presentarse junto a la
solicitud de permiso, aprobacién o autorizacién ante la Direccién de

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

60. (en el inciso segundo) La calidad de profesional especialista,
deberd ser acreditada ante la Direccion de Obras Municipales al
momento de presentar la correspondiente solicitud de permiso,
mediante el comprobante de pago de la patente profesional
vigente, en la comuna de su residencia o trabajo habitual.
(ELIMINAR ....”EFECTUADO EN LA COMUNA DE SU RESIDENCIA O
TRABAJO HABITUAL”)

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Obras Municipales, deberan ser suscritos por un profesional

Independientes (ANRI):

especialista.

La calidad de profesional especialista, debera ser
acreditada ante la Direccidon de Obras Municipales al momento de
presentar la _correspondiente solicitud de permiso, mediante el
comprobante de pago de la patente profesional vigente, en la
comuna de su residencia o trabajo habitual.

Los profesionales que actien en calidad de
profesionales especialistas seran responsables por las infracciones

61. (en el inciso segundo) Eliminar la frase “en la comuna de su
residencia o trabajo habitual” ya que esta abre la posibilidad de que
los DOM revisen la concordancia de direcciones, entre la solicitud y
la patente, lo cual hoy no existe en el proceso. Esta norma implicaria
gue en una condicién de cambio de residencias, se tendria que sacar
diferentes patentes incluso en un afio. Esta restriccién no tiene
sentido de agilidad.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

a las disposiciones legales, reglamentarias o técnicas respectivas
gue consten en los antecedentes que suscriban.

62. (en el inciso segundo) Eliminar la frase “en la comuna de su
residencia o trabajo habitual” ya que esta abre la posibilidad de que
los DOM revisen la concordancia de direcciones, entre la solicitud y
la patente, lo cual hoy no existe en el proceso.

60, 61 y 62. Se agradecen los comentarios, sin embargo, se informa
que se decidié no perseverar en la propuesta de modificacion del
articulo 1.2.12.

Articulo 1.2.13. Se entenderan incorporadas al contrato de
compraventa, las condiciones ofrecidas en la publicidad vigentes al
momento del cierre del negocio, promesa de compraventa o
compraventa, segun corresponda. De concurrir en un mismo caso
las tres operaciones antes mencionadas lo dispuesto en este articulo
se aplicara respecto de la primera de dichas operaciones.

Toda publicidad se entendera que es indefinida salvo que
se sefalare su plazo de vigencia.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

63. éCOmo se acredita que la persona juridica esta de acuerdo con
aparecer en la solicitud?

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

64. Respecto de las responsabilidades por dafios y perjuicios a que
se refiere el articulo 18 de la Ley General de Urbanismo y

63, 64, 65 y 66. Se agradecen los comentarios, sin embargo, se
informa que se decidié no perseverar en la propuesta de modificacion
del articulo 1.2.13.
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Articulo 1.2.13. Respecto de las responsabilidades por dafios vy
perjuicios a que se refiere el articulo 18 de la Ley General de
Urbanismo vy Construcciones, las personas juridicas seran
solidariamente responsables con el o los profesionales competentes
gue actuen por ellas como arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
constructores o constructores civiles, los que deberdn
individualizarse en el formulario de solicitud de permiso y en el Libro
de Obras a que se refiere el articulo 1.4.28. de esta Ordenanza.

Construcciones, las personas juridicas serdan solidariamente
responsables con el o los profesionales competentes que actien por
ellas como arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros constructores
o constructores civiles (AGREGAR REVISORES INDEPENDIENTES) los
que deberan individualizarse en el formulario de solicitud de
permiso y en el Libro de Obras a que se refiere el articulo 1.4.28. de
esta Ordenanza.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

65. Se sugiere agregar “o en el informe reducido a escritura publica
en el caso de proyectos de “vivienda tipo industrializada” que no
requieran cumplir con el inciso 1° del articulo 116 de la LGUC.

Slaven Razmilic — ADI:

66. Propuestas para Articulo 1.2.13 y 1.2.14 parecieran ser la misma,
repetida; se solicita revisar y, en caso de que asi sea, eliminar la
repeticion y renumerar los articulos siguientes.

Articulo 1.2.14. Los planos de estructura y la memoria de calculo,
que incluird, cuando corresponda, el estudio de mecdnica de suelos,
seran de exclusiva responsabilidad de los profesionales
competentes que los suscriban.

Correspondera asimismo a dichos profesionales asistir al
constructor para que las estructuras se ejecuten de acuerdo a los
respectivos planos y especificaciones técnicas del permiso de
edificacion otorgado, dejando constancia en el Libro de Obras de su
recepcidon conforme de las distintas etapas de ejecucién de la
estructura.

No correspondera al Director de Obras Municipales ni al
Revisor Independiente revisar la memoria de célculo, los planos de
estructura y el estudio de mecanica de suelos, sin perjuicio de lo
establecido en el inciso primero del articulo 5.1.7.

—

Articulo 1.2.14. Las personas juridicas constituidas como empresas

proyectistas 0 como empresas constructoras, seran solidariamente
responsables con el profesional competente que actue por ellas
como proyectista o constructor, respecto de los dafos y perjuicios
gue ocasionaren.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

67. ¢Como se acredita que la persona juridica esta de acuerdo con
aparecer en la solicitud?

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

68. (AGREGAR).....Correspondera asimismo a dichos profesionales
asistir al constructor para que las estructuras se ejecuten de
acuerdo a los respectivos planos y especificaciones técnicas del
permiso de edificacién otorgado, dejando constancia en el Libro de
Obras de su recepcién conforme de las distintas etapas de ejecucion
de la estructura.

67 y 68. Se agradecen las observaciones. Se deja constancia que se
optd por modificar este precepto de acuerdo al tenor literal del
articulo 18 de la LGUC. Por otro lado, se debe indicar que la
responsabilidad de la persona juridica se aborda en otro articulo
(1.2.11).

Articulo 1.2.15. El Supervisor sera responsable de velar porque el
proyecto de arquitectura se materialice segin los planos vy
especificaciones técnicas aprobados por el Director de Obras
Municipales, incluidas sus modificaciones.

Articulo 1.2.15. ElSupervisorserd-responsable-develarporgueel
. . . ficac .

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

69. Se propone detallar la responsabilidad del Revisor y de la ITO.

69. Se agradece el alcance. Sin embargo, se informa que se optd por
reglamentar en este precepto la responsabilidad del profesional que
realice el estudio de mecanica de suelos o los proyectos de
socalzado y entibaciones.
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En las solicitudes de permiso siempre debera
identificarse al Supervisor de las obras, aun cuando sea también el
autor del proyecto.

La responsabilidad del supervisor es sin perjuicio de las
responsabilidades que corresponde en estas mismas materias al
constructor, a los profesionales que informan de las medidas de
gestion y control de calidad y a los inspectores técnicos cuando
proceda.

La responsabilidad del—superviser—es—sin—perjuicio—de—las
responsabilidades-civil a que eorresponde-en-estas-mismasmaterias
al—eonstructor,—a—los—profesionalesse refieren los articulos
precedentes de este capitulo, tratdndose de personas juridicas que
afermondetasracdidasdegestidnreanireldeealidacyse havan
disuelto, se hara efectiva respecto de quienes eran sus
representantes legales a la fecha de celebracidn del contrato.

los.i _— N

Articulo 1.2.16. Para que un profesional que no sea arquitecto,
ingeniero civil o constructor civil pueda suscribir un estudio en
calidad de profesional especialista, debera acreditar experiencia no
menor a 2 afios en dicho campo mediante los documentos
pertinentes, la que sera evaluada por el Director de Obras
Municipales correspondiente.

Los resultados de dichos estudios y las recomendaciones
técnicas que contengan serdn de responsabilidad del profesional
especialista que los suscriba.

Articulo 1.2.16. Cada uno de los profesionales que intervinieron en la

solicitud de permiso, en la ejecucién de la obra y en la recepcidn
definitiva de dichas obras, tales como el arquitecto, el calculista, el
constructor, los profesionales a cargo de los proyectos de
especialidades, asi como del inspector técnico de obra (ITO), el revisor
independiente de obras de construccion y el revisor del proyecto de
calculo  estructural, cuando corresponda, deberdn  estar
individualizados en una némina efectuada por el propietario primer
vendedor e inserta en la escritura publica de compraventa, a quienes
les asistird responsabilidad por los errores en gue hayan incurrido en
el ejercicio de sus funciones, si de estos se han derivado dafios o
perjuicios conforme a la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Los profesionales sefialados en el inciso anterior
deberdn individualizarse mediante un inserto en la escritura publica de
compraventa, con su nombre completo, numero de cédula nacional
de identidad, profesion y domicilio. Tratandose de personas juridicas
deberd individualizarse a sus representantes legales de la misma forma
antes indicada.

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

70. incluir a “técnicos legalmente habilitados”, que son quienes
habitualmente realizan y certifican las instalaciones de gas, agua,
alcantarillado, corrientes débiles, electricidad ante organismos
competentes, en proyectos domiciliarios, obras menores,
ampliaciones, habilitaciones, obras de pequefia escala.

70. Se recoge la observacion.

Articulo 1.2.17. Los Revisores de Proyecto de Calculo Estructural
responderan de su labor en la forma que establecen las normas
generales sobre prestacion de servicios profesionales.

Los Revisores de Proyecto de Calculo Estructural no podran actuar
en tal calidad respecto del mismo proyecto en que les corresponda
intervenir profesionalmente en cualquier otra calidad.

Articulo 1.2.17. Se entenderdan incorporadas al contrato de
compraventa, las condiciones ofrecidas en la publicidad vigentes al
momento del cierre del negocio, promesa de compraventa o
compraventa, seguin corresponda. De concurrir en un mismo caso
las tres operaciones antes mencionadas, lo dispuesto en este
articulo se aplicard respecto de la primera de dichas operaciones.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

71. Si bien esta norma existia en la OGUC, no es este el reglamento
llamado a detallar estos temas.

71y 72. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se informa
que se optd por mantener en el articulo 1.2.17. la reglamentacién
de laresponsabilidad del revisor de proyectos de calculo estructural.
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Toda publicidad se entendera que es indefinida salvo que se |Slaven Razmilic — ADI:
senalare su plazo de vigencia.Articwlo-1-2.17——Los—Revisores

72. Se sugiere reemplazar la expresion “De concurrir en un mismo
caso...” por la expresién “De concurrir en un mismo acto...”, pues se
entiende que asi queda mas claro el espiritu de lo que se pretende
regular.

Articulo1.2.18. Las acciones civiles para hacer efectivas las|Agustin Pérez - Asociacidon de Directores de Obras de Chile: 73. Se agradece observacidn. La expresidn “tales como” cumple esa

responsabilidades a que se refiere el articulo 18 de la Ley General . e w ,, | finalidad.
. - ., 73. se solicita agregar la oracion “entre otros que consulte la obra”,
de Urbanismo y Construcciones y el articulo 1.2.3. de esta

I ~ ; —. _|ya que pueden existir otros nuevos sistemas de estructuracion,
Ordenanza, prescribirdn en los plazos que se sefialan a continuacidn: . . . .. L.
como sistemas antisismicos, sistemas de absorcién neumdtico,

1. En el plazo de diez afos, en el caso de fallas o defectos que | disipadores de energia.
afecten a la estructura soportante del inmueble, tales como:
pilotes, cimientos, fundaciones, sobrecimientos, muros
soportantes, losas, vigas, cadenas, pilares, estructura de |Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccion
techumbre, entramados horizontales, verticales o inclinados de | A.G.:
cardcter estructural; asi como todos sus sistemas vy
componentes de anclaje, arriostramiento y sujecién.

74. Se agradece comentario, sin embargo, se advierte que esa
exclusion no puede ser establecida por via reglamentaria (si no hay
mencion en la ley).

74. (en el numeral 2) En lo relativo a instalaciones, se solicita sefialar

expresamente la exclusién de fallas o defectos que deriven de la

2. En el plazo de cinco anos, cuando se trate de fallas o defectos | falta de mantencidn debida de las instalaciones, circunstancias que
de los elementos constructivos o de las instalaciones. deberan ser determinadas por un juez.

Elementos constructivos tales como: muros no soportantes,
rampas, tabigues o cornisas exteriores; muros vidriados en las
fachadas, asi como muros cortina o parte de las fachadas que
consulten este tipo de muros o similares; chimeneas, escaleras
y otros elementos autosoportantes; cubiertas, puertas,
ventanas, cielos, estructuras no soportantes; bases de
pavimentos, estructuras o bases de pisos o de rampas;
pavimentos de calzadas, veredas o circulaciones peatonales;
revestimientos pesados tales como enchapes de ladrillo, piedra

Instalaciones tales como: instalaciones de ascensores,
montacargas, escaleras o rampas mecdnicas; sistemas y redes
de instalaciones, entre éstas, de electricidad, de calefaccidn, de
climatizacién, de gas, de agua potable alcantarillado de aguas
servidas, aguas grises, de aguas lluvias, comunicaciones y/o de
telecomunicaciones; impermeabilizaciones, aislamiento
térmico y acustico; instalaciones y equipos mayores asi como
calderas colectivas y termos colectivos; instalaciones y equipos
menores tales como calderas o termos individuales;
instalaciones de calefaccién incluidas sus redes; equipos e
instalaciones de emergencia, asi como redes secas y humedas,
grupos electrégenos o de generacion eléctrica de respaldo,
equipos de presurizacidn, extincion automadtica, deteccién y
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alarmas, control de humos, ventilaciones y sistemas de
impulsion de aire; extracciéon y manejo de basuras o residuos
domiciliarios.

3. Enelplazo de tres afios, si hubiese fallas o defectos que afecten
a elementos de terminaciones o de acabado de las obras, tales
como revestimientos o enlucidos livianos, cornisas interiores,
pavimentos de terminaciones, marcos de puertas y ventanas,
vidrios vy cristales, pinturas exteriores e interiores, barnices,
alfombras, cerrajeria y quincalleria, griferia, interruptores y
enchufes eléctricos, muebles adosados o empotrados a la
construccidn; y equipos o artefactos menores tales como
sanitarios, eléctricos, de gas, de calefaccién y de climatizacidn.

En los casos de fallas o defectos no incorporados en
los numerales anteriores, o que no sean asimilables o equivalentes
a los mencionados en éstos, las acciones prescribiran en el plazo de
cinco afios.

Los plazos de prescripcion se contaran desde la fecha
de la recepcion definitiva de la obra por parte de la Direccidn de
Obras Municipales, con excepcion del sefialado en el numeral 3.,
gue se contara a partir de la fecha de la inscripcién del inmueble a
nombre del comprador en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Raices respectivo.

CAPITULO 3:
DE LAS SANCIONES

CAPITULO 3:
DE LAS SANCIONES

Articulo 1.3.2.  De conformidad con lo dispuesto en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, se consideraran infracciones a las
normas contenidas en la presente Ordenanza, y por lo tanto quedaran
sujetas a multa, las siguientes acciones, entre otras:

1. Laejecucion de cualquier obra de construccién en contravencion
con las disposiciones de la presente Ordenanza.

2. La ejecucion de una obra sin permiso otorgado por la Direccion
de Obras Municipales.

3. La adulteracion de los planos, especificaciones y demas
documentos de una obra, aprobados por la Direccion de Obras
Municipales o por los servicios de utilidad publica que
correspondan.

4. El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier
profesional competente, de las instrucciones o resoluciones
emanadas de la Direccion de Obras Municipales.

5. Negar el acceso a las obras a los funcionarios de la Direccion de
Obras Municipales, al Revisor Independiente o al inspector
técnico.

Articulo 1.3.2.—— De conformidad con lo dispuesto en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se consideraran
infracciones a las normas contenidas en la presente Ordenanza, y
por lo tanto quedaran sujetas a multa, las siguientes acciones, entre
otras:

1. La ejecucion de cualquier obra de construccién en
contravencion con las disposiciones de la presentelLey General
de Urbanismo y Construcciones y de esta Ordenanza.

2. La ejecucion de una obra de urbanizacion o edificacion sin
contar _con el respectivo permiso etergadeo autorizacion
concedida por la Direccidén de Obras Municipales.

3. La adulteracién de los planos, especificaciones y demas
documentos de una obra, aprobados por la Direccién de Obras
Municipales o por los servicios de utilidad publica que
correspondan.

4. El incumplimiento por parte del propietario o de cualquier
profesional competente, de las instrucciones o resoluciones
emanadas de la Direccidn de Obras Municipales.

5. Negar el acceso a las obras a los funcionarios de la Direccion de

Obras Municipales, al Revisertadependiente—sarquitecto, al

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

75. AGREGAR: 16. EL INCUMPLIMIENTO POR PARTE DEL DIRECTOR
Y LOS PROFESIONALES DE LAS DIRCCIONES DE OBRAS MUNICIPALES
DE LOS PLAZOS DE REVISION DE SOLICITUDES DE PERMISO,
MODIFICACIONES O RECEPCIONES DISPUESTAS EN ESTA
ORDENANZA CON O SIN REVISOR INDEPENDIENTE DE EDIFICACION.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

76. Este articulo estuvo abordado en la consulta publica sobre
declaraciones juradas, por lo que no debiera ser incluido en esta
propuesta de modificacion reglamentaria o abordarse en un solo
proceso.

75. Se agradece la sugerencia, sin embargo, se advierte que existen
otras disposiciones que regulan la responsabilidad de los
profesionales de la DOM.

76. Se agradece la observacion. Se advierte que la modificacién a la
OGUC por declaraciones juradas guarda armonia con la presente
propuesta.
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6. Cambiar el destino de una vivienda sin la respectiva autorizacién
o modificar el uso o destino sin mediar el correspondiente
permiso o aprobacion.

7. La falta de profesionales competentes responsables de la
supervision, construccion o inspeccién de la obra.

8. La falta de revisor independiente o de inspector técnico,
tratandose de edificios de uso publico.

9. La falta de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural, cuando
corresponda su contratacion.

10. La inexistencia de Libro de Obras, las adulteraciones de éste, la
omision de las firmas correspondientes en las instrucciones y
observaciones, o el incumplimiento de tales instrucciones sin
justificacion.

11. Emplear materiales o elementos industriales defectuosos que
contravengan las disposiciones de esta Ordenanza.

12. Ejecucién de una obra en disconformidad con los planos,
especificaciones y demas antecedentes del permiso aprobado.

13. El incumplimiento por parte del propietario de presentar a la
Direccién de Obras Municipales el expediente a que se refiere el
numero 1 del articulo 5.1.2. de esta Ordenanza, a excepcion de
las obras con destino vivienda.

Las multas se aplicaran a quienes resulten responsables
de lainfraccidn, de acuerdo a la sentencia dictada al efecto por el Juez
de Policia Local correspondiente.

calculista, al revisor independiente, al revisor de proyecto de
calculo estructural, profesional a cargo del estudio de geotecnia
y/o mecanica de suelos, a los proyectistas, al inspector técnico-
de obra o al inspector del Cuerpo de Bomberos.

6. Cambiar el destino de una vivienda sin la respectiva
autorizacion o modificar el uso o destino sin mediar el
correspondiente permiso o aprobacion.

7. La falta de profesionales competentes responsables de la
supervision,—construccion ey de la inspeccion de la obras,
cuando corresponda su contratacion.

8. La falta de revisor independiente e—de—inspector—téenice;
tratandose de edificies-de-use-publiceproyectos que requieran

su contratacion.

9. La falta de Revisor de Proyecto de Célculo Estructural, cuando
corresponda su contratacion.

10. Lainexistencia de Libro de Obras, las adulteraciones de éste, la
omision de las firmas correspondientes en las instrucciones y
observaciones, o el incumplimiento de tales instrucciones sin
justificacion.

11. Registro de instrucciones y observaciones en el Libro de Obras

de personas sin competencia para hacerlo, al margen de lo
establecido en el articulo 1.4.28. de esta Ordenanza.

1312, Emplear materiales o elementos industriales
defectuosos que contravengan las disposiciones de esta
Ordenanza.

12—12—Ejecucidén de una obra en disconformidad con los planos,
especificaciones técnicas y demas antecedentes del permiso
aprobado-

13. 13— ELi . L |
salvo que correspondan a ta-Bireccidn-de-Obras-Municipatesel
expediente-variaciones menores a las que se refiere el admere
4-delarticulo 5.4:2.8. de esta Ordenanza,—aexcepeién—delas

14. Laausencia en la obra, del expediente con los planos aprobados
con el permiso, o con su modificacidn, incluidas sus
especificaciones técnicas y el documento que contiene las
medidas de gestién y control de calidad de la construccion,
referido en el del articulo 1.4.27. de esta Ordenanza.

15. La ejecucién de una obra sin contar con los proyectos de
especialidades 'y sin la aprobacion de los organismos
competentes, en los casos que corresponda dicha aprobacidn.

Las multas se aplicardn a quienes resulten
responsables de la infraccién, de acuerdo a la sentencia dictada a!
efeete-por el Juez de Policia Local correspondiente.
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CAPITULO 4:

DISPOSICIONES COMUNES A LOS PERMISOS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION

CAPITULO 4:

DISPOSICIONES COMUNES A LOS PERMISOS DE URBANIZACION Y
EDIFICACION

Articulo 1.4.1. La construccion de obras de urbanizaciéon o de
edificacion de cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales,
requeriran permiso de la Direccion de Obras Municipales, a peticion
del propietario, con las excepciones que sefala esta Ordenanza.

El Director de Obras Municipales concedera el permiso de
urbanizacion o edificacion si los antecedentes acompafiados
cumplen con el Instrumento de Planificacion Territorial y demas
disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construccionesy la
presente Ordenanza, previo pago de los derechos que procedan, sin
perjuicio de las facilidades de pago contempladas en la citada Ley
General.

En cada caso el cumplimiento de las disposiciones
sefialadas en el inciso anterior se verificara sobre la base de los
antecedentes que bajo su responsabilidad hubiere acompanado el
interesado y los profesionales competentes que suscriben la
solicitud.

Con el permiso de urbanizacion o edificacion se aprobara a
su vez el uso o destino que se les dara a las obras, el cual serd
concordante con el uso del suelo establecido en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial. No podra cambiarse el
destino de vivienda sin previa autorizacién, asi como tampoco podra
modificarse el uso o destino aprobado sin mediar un nuevo permiso
o autorizacion conforme lo dispuesto en el articulo 1162 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

Las solicitudes y tramites para la obtencién de certificados,
autorizaciones y permisos de que trata esta Ordenanza, y los actos
y demds documentos de las Direcciones de Obras Municipales,
podran ser efectuados o expedidos mediante medios electrénicos.
En tal caso la Direccion de Obras Municipales respectiva y los

Articulo 1.4.1.- la ecenstrucciénejecucion de obras de
urbanizacion o de edificacion de cualquier naturaleza, sean urbanas
o rurales, incluidas las obras de reconstruccion, reparacion,
alteracién, ampliacién y demolicién de edificios, requerirdn
permiso, aprobacion o autorizacion de la Direccién de Obras
Municipales, a peticion del propietario,—een—tas— del predio. Lo
anterior sin perjuicio de las excepciones que sefiala esta Ordenanza-

El Directer, que no requeriran permiso de la Direccién de Obras

Municipales eoncederd-elpermiso-de-urbanizacién-o-edificacidn-si

7 . 7

......
pro€eadht;

pago—contempladas—enta—citadatey-Generalseialas en el articulo

5.1.2.y aquellas en gue se habilita su ejecucién mediante el uso de

otras técnicas.

solieitue-Las disposiciones del presente Capitulo también seran
aplicables, en lo que corresponda, a las demas solicitudes que se
presenten ante la Direccion de Obras Municipales, tales como
solicitudes de subdivisidn; subdivision y fusién simultanea; division
afecta a declaratoria de utilidad publica; modificacidn o rectificacion
de deslindes; copropiedad inmobiliaria; reconstruccion; alteracién;
demolicién; cambio de destino; obras preliminares; entre otras,
incluidas sus modificaciones y recepciones, cuando proceda, salvo
los casos en que esta Ordenanza disponga plazos, requisitos o
procedimientos especiales.

Las solicitudes y trdmites para la obtencidon de
eertificadespermisos, recepciones, aprobaciones, autorizaciones y

permisescertificados de que trata esta Ordenanza, y los actos
administrativos y demaslos documentos eeque le sirvan de
fundamento, emitidos por las Direcciones de Obras Municipales,
podran ser efectuados o expedidos mediante medios electrénicos.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

77. (En el inciso final) Las solicitudes remitidas por via digital a la
Direccion de Obras Municipales se entenderan suscritas en un solo
acto por el propietario que las remite y los demas profesionales o
proyectistas que hayan incorporado sus firmas electrdnicas
(AGREGAR FIRMA ELECTRONICA..... SIMPLE) en el respectivo
formulario de solicitud,

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

78. (En el inciso primero) “Sefialadas”.

79. (Eninciso cuarto) Incluir expresamente la Carpeta de Ascensores
e Instalaciones similares que, sobre todo por las mantenciones,
implican una carga documental alta en las D.O.M., lo que requeriria
también reforzar esta posibilidad en los articulos 5.9.5. de la OGUC,
entre otros. Podria aportar para el avance en una agenda de
digitalizacién de DOM.

80. (En inciso quinto) En el mismo sentido, agregar “las carpetas”.

77, 78 y 79. Se agradecen las observaciones y comentarios. Se
informa que se reformuld propuesta de modificacidn, siguiendo el
tenor literal del nuevo articulo 116 de la LGUC (modificado
recientemente por la ley N°21.718).
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interesados deberdn cumplir con lo dispuesto en la Ley N219.799,
sobre documentos electrénicos, firma electrénica y servicios de
certificacion de dicha firma, su reglamento y las normas técnicas
vigentes sobre la materia, sin perjuicio del cumplimiento de todos
los requisitos que para cada actuacion establece esta Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior, los
expedientes y documentos ingresados por medios electrdnicos
deberdn almacenarse en un repositorio o archivo electrénico
especialmente habilitado para la seguridad y permanencia de dicha
documentacion, cuya conservacion e integridad sera resguardada
conforme a las normas técnicas sobre seguridad y confidencialidad
del documento electrénico.

En tal caso la Direccidn de Obras Municipales respectiva y los
interesados deberan cumplir con lo dispuesto en la Ley N219.799,
sobre documentos electrénicos, firma electrénica y servicios de
certificacién de dicha firma, su reglamento y las normas técnicas
vigentes sobre la materia, sin perjuicio del cumplimiento de todos
los requisitos que para cada actuacion establece esta Ordenanza.

Para los efectos de lo dispuesto en el inciso anterior,
los expedientes—y—formularios de solicitudes, los documentos y
antecedentes que los acompafien, ingresados por medios
electronicos_a las Direcciones de Obras Municipales, deberan
almacenarse en un repositorio o archivo electrénico especialmente
habilitado para la seguridad y permanencia de dicha
documentacion, cuya conservacion e integridad sera resguardada
conforme a las normas técnicas sobre seguridad y confidencialidad
del documento electrénico.

Las solicitudes remitidas por via digital a la Direccion
de Obras Municipales se entenderdn suscritas en un solo acto por el
propietario que las remite y los demas profesionales o proyectistas
que hayan incorporado sus firmas electrénicas en el respectivo
formulario de solicitud, sin necesidad de contener firmas
manuscritas, entendiéndose valida la Clave Unica del Estado como
firma electrdénica simple. Para los efectos de determinacién de la
fecha de presentacidén de la solicitud, se entendera por ésta la fecha
de el mismo dia en que se presento por via digital en la Direccién de
Obras Municipales. Si el ingreso fuere en dia inhabil, éste se
entendera presentado al primer dia habil siguiente.

Articulo 1.4.2. Los documentos y requisitos exigidos en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y en esta Ordenanza para
la obtencién de permisos, recepciones, aprobacion de
anteproyectos y demas solicitudes ante las Direcciones de Obras
Municipales, constituyen las Unicas exigencias que deben cumplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y para los mismos
efectos, exijan otras leyes.

Cada expediente deberd llevar una ficha de control del
tramite, en que se registren tanto su fecha de ingreso como las
fechas de emision del acta de observaciones, de reingreso de las
observaciones cumplidas, de autorizacidon para el pago de los
derechos que corresponda, de presentacion del comprobante de
derechos pagados y de entrega al interesado de la boleta de
aprobacién o permiso, acompafiada de las copias autorizadas de los
planos y documentos que corresponda.

Articulo 1.4.2. Los documentos, antecedentes y_otros
requisitos exigidos en la Ley General de Urbanismo y Construcciones
y en esta Ordenanza para la obtencion de permisos, recepciones,

aprebacién—de—anteproyectosaprobaciones,  autorizaciones,

certificados y demas solicitudes ante las Direcciones de Obras
Municipales, constituyen las Unicas exigencias que deben cumplirse,
sin perjuicio de requisitos que, en forma explicita y para los mismos
efectos, exijan otras leyes.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

81. (en el inciso final) ....deberan ser firmados por el propietario, o
su representante cuando corresponda, por el arquitecto, los
profesionales competentes, (AGREGAR....REVISORES
INDEPENDIENTES, ) profesionales especialistas y proyectistas que
participan en el respectivo proyecto de urbanizacién o edificacion,
cuando corresponda su participacion.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

A.G.:

82. (en el inciso tercero) La redaccion debiera ser en positivo: “todas
las medidas expresadas en solicitudes, documentos o antecedentes
deberd usar el sistema métrico decimal”. Existe una ley vigente del
29 de enero de 1848 que establece los pesos y medidas conforme a
este sistema.

La traduccidon oficial implica una traba innecesaria, dada la
excepcionalidad de la presentacion de documentos en lengua
extranjera en el contexto de solicitudes ante una D.O.M. El sistema
de traductores oficiales del Ministerio de Relaciones Exteriores es
acotado, considera plazos y costos excesivos, que no se justifican en

81, 82 y 83. Se agradecen las observaciones, pero se prescindié de
las propuestas de nuevos incisos tercero y final.
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Al recibir uningreso, la Direccién de Obras Municipales
entregara un comprobante debidamente timbrado y fechado.
Tratdndose de ingresos de solicitudes de aprobacién o permiso que
acompafen una lista de los antecedentes presentados, debera
también entregarse al interesado una copia timbrada y fechada de
dicha lista.

El ingreso de solicitudes a la Direccidn de Obras
Municipales sélo podra ser rechazado cuando falte alguno de los
antecedentes exigidos para cada tipo de permiso en esta
Ordenanza, en cuyo caso se debe emitir un comprobante de rechazo
timbrado y fechado en el que se precise la causal en que se funda el
rechazo.

No podrd rechazarse el ingreso de una solicitud, si ésta
cuenta con informe favorable de un Revisor Independiente.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

independiente-Sera obligacion del propietario obtener previamente

los certificados, resoluciones e informes u otros antecedentes que
en cada caso de solicitud corresponda presentar como un requisito
de acuerdo a esta Ordenanza.

Las Direcciones de Obras Municipales no aceptaran
ninguna solicitud ni documento o antecedente en el que se infrinja
la ley del sistema métrico decimal. La solicitud y los documentos y
antecedentes que se adjuntan a esta deberdn venir en idioma
castellano. En caso de que algunos de los antecedentes se
encuentren en un idioma distinto del castellano debera adjuntarse
la respectiva traduccion oficial.

Los planos, especificaciones técnicas, proyectos de
especialidades, estudios y demas documentos técnicos que
acompanan las solicitudes de permiso, aprobacién, autorizacion,
recepcion y demas solicitudes contemplados en esta Ordenanza,
deberan ser firmados por el propietario, o su representante cuando
corresponda, por el arquitecto y por los profesionales competentes,
profesionales especialistas y proyectistas que participan en el
respectivo proyecto de urbanizacion o edificacion, cuando
corresponda su participacion

OBSERVACIONES

este caso. Podria adicionarse la posibilidad de contar con una
traduccion privada, asi como con una declaracién jurada de que la

" | traduccién es fiel al documento original.

Slaven Razmilic — ADI:

83. La traduccién que se acompafie debiera ser simple y no oficial.
Las traducciones oficiales requieren ser realizadas por traductores
autorizados por el Ministerio de RR.EE, que es algo que
habitualmente tarde mucho en hacerse. No se ve la necesidad de
contar con una traduccién oficial.
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OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

Articulo 1.4.3. Las Direcciones de Obras Municipales entregaran
a los interesados el formulario Unico nacional para cada actuacion
elaborado por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, el cual
contendra la lista de antecedentes que conforme a la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y a esta Ordenanza deban
presentarse en cada caso.

Articulo 1.4.3. Las solicitudes de permisos, aprobaciones,

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

autorizaciones, recepciones, certificados y demas solicitudes
establecidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y en
esta Ordenanza, a presentar ante las Direcciones de Obras
Municipales-entregaran—-atos—interesades, se realizardn usando el
respectivo_formulario Unico nacional gue para cada actuacién
elaberade—pertramite dispondra el Ministerio de Vivienda vy
Urbanismo;-elcual-contendra-lalista-deantecedentesqueconforme
ata-bey-Generalde Urbanismo-y-Construccionesy-a-esta-Ordenanza
debanpresentarse-encada-€ase en su pagina web.

84. Indica que todas las aprobaciones deben ser con formulario
unico nacional, es importante hacer presente que aun faltan
algunos, como el de cambio o modificacion de destino,
anteproyecto de division afecta, obras de urbanizacién privada y
urbanizacidn voluntaria, por lo que imponer esta obligacion, es una
carga para el Ministerio, por lo que se sugiere incluir una frase que
abra la posibilidad de entregar otro tipo de solicitud cuando estas
aun no estén disponibles.

84. Se agradece observacidn, se tendra en consideraciéon en
propuesta de modificacidn.

Articulo 1.4.4. La Direccion de Obras Municipales o las
Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
cuando una Municipalidad no cuente con la aludida unidad, a
peticidn de cualquier interesado, emitira, en un plazo maximo de 7
dias, un Certificado de Informaciones Previas, que contenga las
condiciones aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del Instrumento de Planificacion
Territorial respectivo. En caso que la citada Direccion no contare con
informacién catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir
el certificado sera de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se solicita la emision de
un Certificado de Informaciones Previas, debe corresponder a un
predio inscrito en el Conservador de Bienes Raices o en condiciones
de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras de
urbanizacion que le corresponden.

El Certificado mantendrd su validez mientras no
entren en vigencia modificaciones al correspondiente instrumento
de planificacion territorial o a las disposiciones legales o
reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio. Asimismo, el Certificado de Informaciones
Previas que se emita para un lote resultante de un proyecto de loteo
o subdivisién afecta a declaratoria de utilidad publica, que cuente
con el certificado de urbanizacién garantizada conforme a lo
establecido en el inciso octavo del articulo 116 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, mantendra su vigencia, mientras no se
alteren las condiciones aplicables al lote por modificaciones a los
planos del referido proyecto, o las normas urbanisticas legales o
reglamentarias. En este ultimo caso, la informacién que debe
proporcionarse conforme al inciso sexto de este articulo, serd la
contenida en el proyecto aprobado de loteo o subdivisién afecta a
declaratoria de utilidad publica, en lo que corresponda.

Articulo 1.4.4. La Direccion de Obras Municipales o las
Secretarias Regionales Ministeriales de Vivienda y Urbanismo
cuando una Municipalidad no cuente con la aludida unidad, a
peticidn de cualquier interesado, emitira, en un plazo maximo de 7
dias, un Certificado de Informaciones Previas, que contenga las
condiciones aplicables al predio de que se trate, de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del Instrumento de Planificacidn
Territorial respectivo. En caso que la citada Direccion no contare con
informacién catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir
el certificado sera de 15 dias.

El predio o lote sobre el cual se solicita la emisién de
un Certificado de Informaciones Previas, debe cerrespendera—un
predieestar inscrito en el Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices erespectivo, y archivada la fusién, subdivisién o loteo
junto con su respectivo plano aprobado, o bien en condiciones de
ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras de
urbanizacidén que le corresponden—, salvo que se trate de un bien
nacional de uso publico.

El Certificado mantendrd su validez mientras no
entren en vigencia modificaciones al correspondiente instrumento
de planificacion territorial o a las disposiciones legales o
reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio. Asimismo, el Certificado de Informaciones
Previas que se emita para un lote resultante de un proyecto de loteo
o subdivisidn afecta a declaratoria de utilidad publica, que cuente
con el certificado de urbanizacién garantizada conforme a lo
establecido en el inciso octavo del articulo 116 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, mantendra su vigencia, mientras no se
alteren las condiciones aplicables al lote por modificaciones a los
planos del referido proyecto, o las normas urbanisticas legales o
reglamentarias. En este ultimo caso, la informacién que debe
proporcionarse conforme al inciso sexto de este articulo, sera la
contenida en el proyecto aprobado de loteo o subdivisién afecta a
declaratoria de utilidad publica, en lo que corresponda.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

85. Segun el dictamen N° E167280N21 de Contraloria General de la
Republica, un CIP no define norma sino que sélo la informa y no
otorga de ninguna manera derechos en caso de estar mal emitido,
por lo que no se entiende que se les siga llamando “Certificado” ni
las restricciones a emitirlos.

Sobre todo siendo un documento que exige un organismo que es el
mismo encargado de emitirlo.

Se debiera eliminar su denominacién de Certificado y llamarlo
simplemente “Informe de Norma Urbanistica” y emitirlos sobre
cualquier predio, lote, area, zona o sector que un interesado pueda
requerir para evaluar la elaboracion de un anteproyecto o proyecto.
Ya sera la presentacion de la solicitud de urbanizacion o de
construccioén la que deba demostrar que corresponde a un predio
inscrito, garantizado o equivalente.

En relacidn con la redaccidn propuesta de que “El predio o lote sobre
el cual se solicita la emision de un Certificado de Informaciones
Previas, debe estar inscrito en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices respectivo, y archivada la fusion,
subdivision o loteo junto con su respectivo plano aprobado, o bien
en condiciones de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas
las obras de urbanizacion que le corresponden. , salvo que se trate
de un bien nacional de uso publico.

éAcaso se puede pedir un CIP por un BNUP? ¢o quieren sefialar “o
qgue enfrente un BNUP y no tenga obligaciones de urbanizacion? ¢O
quiere decir que no se puede emitir un CIP por un BNUP?, no queda
claro lo que quieren decir.

Por otra parte pueden existir alin predios antiguos que no cuenten
con un “plano aprobado” ya que su inscripcion puede haber
carecido de aquel o bien que su subdivisién o definicién como lote
no pasd por un proceso de aprobacién sino solamente por una
inscripcion. En esta misma modificaciéon de OGUC se propone en el
numero 5 del articulo 3.1.10 lo siguiente “Copia autorizada de los
planos de cada uno de los predios, archivados en el Conservador de
Bienes Raices respectivo. En caso de inscripciones de dominio en los
gue no conste referencia a un plano archivado, se indicarad tal

85. Se agradecen los comentarios y observaciones, han sido
considerados para propuesta final de modificacion. No obstante, de
advierte que la denominacién que se entrega a este certificado ha
sido establecida por la ley.

86 y 88. Se acoge parcialmente la observacion.

87. Se tendrd en consideracidn la observacion en lo que dice con los
formularios.
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En la solicitud de Certificado de Informaciones Previas
se identificara el predio de que se trata, incluyendo un croquis que
grafique su ubicacidn y las calles circundantes.

El Certificado de Informaciones Previas debera estar
fechado y numerado correlativamente, ademas de indicar el
numero de rol de la propiedad que lo identificara para todos los
efectos y, en caso que corresponda, informar que el predio forma
parte de un proyecto de loteo o subdivision afecta, cuyas obras de
urbanizacion se encuentran garantizadas, debiendo sefialar,
ademas en este caso, la resolucién y fecha de aprobacion o
modificacion de dicho proyecto. El original se entregara al
interesado y una copia se archivara en la Direccidn de Obras
Municipales.

Cada Certificado de Informaciones Previas identificara
la zona o subzona en que se emplace el predio y las normas que lo
afecten, de acuerdo a lo sefialado en el Instrumento de Planificacidon
Territorial respectivo y proporcionard, entre otros y segun
corresponda, los antecedentes complementarios que se indican a
continuacion:

1. Numero municipal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacidn, anchos de vias que limiten
o afecten al predio, ubicacidn del eje de la avenida, calle, o
pasaje y su clasificacion definida en el Instrumento de
Planificacion Territorial. En los casos que no se haya definido
su clasificacion, se aplicardan supletoriamente los criterios
definidos en el articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza.
Debera incluir informacién respecto de las vias, si son
existentes o proyectadas, y los perfiles en los casos a que se
refiere el articulo 2.2.4. de esta Ordenanza.

3. Declaracion de utilidad publica que afecta al predio, en su
caso, derivada del Instrumento de Planificacion Territorial.

4, Indicacion de los requisitos de urbanizacidn, para los efectos
de lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:
a) Usos de suelo.
b) Sistemas de agrupamiento.
c) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupacion del suelo.

En la solicitud de Certificado de Informaciones
Previas se identificard el predio de que se trata, su superficie
aproximada, incluyendo un croquis que grafique su ubicacién-y, las
calles circundantes—.y las medidas aproximadas de cada uno de los
deslindes.

El Certificado de Informaciones Previas debera estar
fechado y numerado correlativamente, ademas de indicar el
numero de rol de la propiedad que lo identificara para todos los
efectos y, en caso que corresponda, informar que el predio forma
parte de un proyecto de loteo o subdivision afecta, cuyas obras de
urbanizacion se encuentran garantizadas, debiendo sefialar,
ademds en este caso, la resoluciéon y fecha de aprobaciéon o
modificacion de dicho proyecto. El original se entregara al
interesado y una copia se archivara en la Direccidn de Obras
Municipales.

Cada Certificado de Informaciones Previas
identificara la zona o subzona en que se emplace el predio y las
normas que lo afecten, de acuerdo a lo sefialado en el Instrumento
de Planificacidon Territorial respectivo y proporcionard, entre otros y
seglin corresponda, los antecedentes complementarios que se
indican a continuacion:

1. Numero municipal asignado al predio.

2. Linea oficial, linea de edificacion, anchos de vias que limiten o
afecten al predio, ubicacidn del eje de la avenida, calle, o pasaje
y su clasificaciéon definida en el Instrumento de Planificacion
Territorial. En los casos que no se haya definido su clasificacion,
se aplicaran supletoriamente los criterios definidos en el
articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza. Deberd incluir
informacién respecto de las vias, si son existentes o
proyectadas, y los perfiles en los casos a que se refiere el
articulo 2.2.4. de esta Ordenanza.

3. Declaracion de utilidad publica que afecta al predio, en su caso,
derivada del Instrumento de Planificacion Territorial.

4. Indicacion de los requisitos de urbanizacidn, para los efectos de
lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio, tales como:
a) Usos de suelo.
b) Sistemas de agrupamiento.
c) Coeficiente de constructibilidad.
d) Coeficiente de ocupacidon del suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas en metros o nimero de
pisos.

situacién en el Formulario Unico Nacional y en la memoria

explicativa.” Si nadie aprobd el plano pero si estd inscrito, no se
puede obtener un CIP por ese terreno?

¢Y qué pasa con los predios que han sufrido expropiacion? ¢Cual es
el plano aprobado? Los lotes producto de fusiones o subdivisiones
que luego son expropiados carecen de un plano aprobado que dé
cuenta de la realidad juridica del lote porque no es un
procedimiento a voluntad del propietario, sino un acto forzoso, y su
realidad juridica debe reconstruirse a partir de varios planos y
antecedentes que, muchas veces, solo quedan registrados en la
escritura de la propiedad y no se archiva planos de la misma.

El hecho de que se admita emitir un CIP sobre un predio garantizado
y que el proyecto que genera ese predio pueda ser modificado, con
la consecuencia de la caducidad del CIP, demuestra la posibilidad de
emitir CIPs sobre cualquier fragmento de terreno y que lo que
importa es la realidad juridica del predio al momento de presentar
una solicitud.

Aquello ocurre ya con el articulo 3.1.3. de la OGUC que establece
gue “Para la aprobacion de anteproyectos que involucren dos o mas
predios, no se requerira efectuar las fusiones, subdivisiones o
rectificaciones de deslindes que se contemplen.” Es decir no se
requiere tener un CIP para el terreno especifico sobre el que se
puede presentar un anteproyecto si se tiene mas de un lote y se
contemple fusidn, subdivision o rectificacion. Pero no se admitiria
anteproyectos en un solo terreno que pueda requerir una
subdivision, lo que imposibilita presentar anteproyectos en una
fraccidn del terreno a propietarios que tienen un solo predio en
desmedro de los que cuentan con dos terrenos contiguos que si
podrian hacerlo por medio de este articulo.

éNo seria mejor poder tramitar anteproyectos en cualquier porcion
de terreno siempre que para que puedan derivar en permiso deba
estar el predio contemplado inscrito en el CBR con las superficies y
ubicacion presentadas en el anteproyecto?

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

86. (En el inciso cuarto) Debiera eliminarse el “o bien en condiciones
de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las obras de
urbanizacidén que le corresponden”, por no corresponder con la
naturaleza del Certificado de Informaciones Previas. La naturaleza
de este certificado es informar las condiciones urbanisticas de un
previo, no siendo necesario que este deba cumplir ninguna
condicion para que el 6rgano lo emita. Es mas, si el predio no cumple
sus obligaciones de urbanizacién, esas circunstancias estan
consignadas en el certificado.
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e) Alturas de edificacidn expresadas en metros o nimero de
pisos.

f) Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y
rasantes.

g) Superficie de subdivision predial minima.

h) Densidades.

i) Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes
de transparencia de los mismos, cuando corresponda.

j) Exigencias de estacionamientos, incluidos los destinados
para visitas, cuando corresponda.

k) Areas de riesgo o de proteccién que pudieren afectarlo,
contempladas en el Instrumento de Planificacion
Territorial, sefialando las condiciones o prevenciones que
se deberan cumplir en cada caso.

I) Zonas o Inmuebles de Conservacion Histdrica o Zonas
Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus respectivas
reglas urbanisticas especiales.

m) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en las areas
afectas a utilidad publica.

n) Ellimite urbano o de extension urbana.

o) Incentivos en normas urbanisticas contenidos en los
Planes Reguladores Comunales conforme a lo dispuesto
en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

6. Identificacion de la resoluciéon aprobatoria del Informe de
Mitigacion de Impacto Vial del loteo que dio origen al lote o
del certificado que dé cuenta de su aprobacién por silencio
positivo, cuando el loteo haya debido elaborar dicho informe.

7. Otras condiciones que afecten al predio:

a) Declaratoria de postergacion de permisos, sefialando el
plazo de vigencia y el decreto o resolucidn
correspondiente.

b) Condiciones establecidas en el Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, conforme a lo dispuesto
en el articulo 183 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

En el Certificado de Informaciones Previas, el Director
de Obras Municipales podra exigir que se acompafie a la solicitud de

f)  Adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y
rasantes.

g) Superficie de subdivisién predial minima.

h) Superficie predial minima.

i)  Frente predial minimo.

h}i) Densidades.

k) Alturas de cierros hacia el espacio publico, y porcentajes de
transparencia de los mismos, cuando corresponda.

#}1) Exigencias de estacionamientos, incluidos los destinados
para visitas, cuando corresponda.

km) Areas de riesgo o de proteccién que pudieren
afectarlo, contempladas en el Instrumento de Planificacion
Territorial, sefialando las condiciones o prevenciones que
se deberan cumplir en cada caso.

Hn) Zonas o Inmuebles de Conservacién Histdrica o Zonas
Tipicas y Monumentos Nacionales, con sus respectivas
reglas urbanisticas especiales.

mo) Exigencias de plantaciones y obras de ornato en
las areas afectas a utilidad publica.

Ap) El limite urbano o de extensién urbana.

eqg)Incentivos en normas urbanisticas contenidos en los
Planes Reguladores Comunales conforme a lo dispuesto
en el articulo 184 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Identificacién de la resolucién aprobatoria del Informe de
Mitigacion de Impacto Vial del loteo que dio origen al lote o del
certificado que dé cuenta de su aprobacidn por silencio
positivo, cuando el loteo haya debido elaborar dicho informe.

Otras condiciones que afecten al predio:

a) Declaratoria de postergacion de permisos, sefialando el
plazo de vigencia y el decreto o resolucion
correspondiente.

b) Condiciones establecidas en el Plan Regulador
Intercomunal o Metropolitano, conforme a lo dispuesto
en el articulo 183 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

87. Indica que todas las aprobaciones deben ser con formulario
Unico nacional, es importante hacer presente que aun faltan
algunos, como el de cambio o modificacion de destino,
anteproyecto de division afecta, obras de urbanizacién privada y
urbanizacidn voluntaria, por lo que imponer esta obligacion, es una
carga para el Ministerio, por lo que se sugiere incluir una frase que
abra la posibilidad de entregar otro tipo de solicitud cuando estas
aun no estén disponibles.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

88. (en el inciso segundo) Reemplazar inciso por el siguiente: “Las
mencionadas reparticiones estaran obligadas a emitir el Certificado
de Informaciones Previas requerido, en todos los casos, salvo
cuando se trate de predios resultantes de proyectos de loteo o de
division afecta, cuyas obras de urbanizacion no se encuentren
ejecutadas ni garantizadas”.

Departamento de Planificacidon y Normas Urbanas - Division de Desarrollo Urbano -  Ministerio de Vivienda y Urbanismo

30



TEXTO VIGENTE OGUC

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

permiso un informe sobre calidad del subsuelo, de acuerdo al
articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

El Certificado de Informaciones Previas servira
también como certificado de nimero y de afectacion de utilidad
publica del predio.

Respecto de las comunas que no estén normadas por
un Instrumento de Planificacion Territorial, el Certificado de
Informaciones Previas deberd dejar constancia de dicha situacion,
indicando que en tales casos se aplican las normas urbanisticas de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de la presente
Ordenanza, sin perjuicio de informar lo relativo a los nimeros 1.y
4. del inciso sexto precedente.

De igual forma, el Certificado de Informaciones Previas
deberd dejar constancia de los territorios en que aplicaran las
normas supletorias contenidas en el articulo 28 quinquies de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, conforme a lo dispuesto
en el articulo 2.1.2. de esta Ordenanza.

En los casos que el interesado considere que el
Certificado de Informaciones Previas emitido por la Direccién de
Obras Municipales no se ajusta a derecho, podra solicitar un
pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo que corresponda.

En el Certificado de Informaciones Previas, el Director
de Obras Municipales podra exigir que se acompafie a la solicitud de
permiso un informe sobre calidad del subsuelo, de acuerdo al
articulo 5.1.15. de esta Ordenanza.

El Certificado de Informaciones Previas servird
también como certificado de nimero y de afectacion de utilidad
publica del predio.

Respecto de las comunas que no estén normadas por
un Instrumento de Planificacion Territorial, el Certificado de
Informaciones Previas deberd dejar constancia de dicha situacion,
indicando que en tales casos se aplican las normas urbanisticas de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de la presente
Ordenanza, sin perjuicio de informar lo relativo a los nimeros 1.y
4. del inciso sexto precedente.

De igual forma, el Certificado de Informaciones
Previas deberd dejar constancia de los territorios en que aplicaran
las normas supletorias contenidas en el articulo 28 quinquies de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, conforme a lo
dispuesto en el articulo 2.1.2. de esta Ordenanza.

En los casos que el interesado considere que el
Certificado de Informaciones Previas emitido por la Direccién de
Obras Municipales no se ajusta a derecho, podra solicitar un
pronunciamiento de la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo que corresponda.

Articulo 1.4.5. Sera obligacion del interesado presentar los
certificados de factibilidad de dacién de servicios que en cada caso
correspondan de acuerdo a esta Ordenanza.

Articulo 1.4.5. El predio sobre el cual su propietario presenta las

solicitudes de permiso, aprobacidn, autorizacién o certificados
contemplados en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y
en esta Ordenanza, debera estar inscrito en el Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices respectivo, o bien estar en
condiciones de ser enajenado por estar recibidas o garantizadas las
obras de urbanizacién que le corresponden conforme lo sefialado
en el articulo 1.4.4. de esta Ordenanza.

Las normas urbanisticas y las condiciones necesarias
para su aplicacion que corresponda cumplir en el proyecto, se
aplicaran considerando el predio donde este se ubica, salvo que
expresamente se establezca una condicidon especial fuera del

predio.

Para la aplicacion de las normas urbanisticas que se
relacionen con la superficie, medida y orientacién de los deslindes,

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

89. Respecto del nuevo inciso tercero, se solicita aclarar la
compatibilidad, aplicabilidad y articulacion entre los distintos
articulos que se refieren a:

Art 1.4.5. Posibilidad de usar la topografia para aplicar las normas
urbanisticas en predios en que no coincide la realidad fisica con la
realidad juridica

Art 1.1.2. Descripcion de Modificacidon de deslindes y Rectificacion
de deslindes

Art 1.1.2. Incorporacion de Modificacion de deslindes como norma
Urbanistica

Art. 3.1.10. Impide tramitar Modificaciones de deslindes de un
predio estando aprobado y vigente un permiso de urbanizacién o
edificacion y éste no cuente con recepcion definitiva

Art 48 ley 21.442 y DDU 130, que posibilita aprobar la copropiedad
inmobiliaria antes de la recepcién definitiva.

Ejemplo: En el caso que exista un predio con una fusién aprobada
con la realidad juridica, y un Permiso de Edificacién para el mismo
predio aprobado con el articulo 1.4.5. (con la realidad fisica de

89 a 95. Se agradecen las observaciones, sin embargo, se informa
que se decidid no perseverar en las modificaciones propuestas para
este articulo.
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pendientes v niveles del predio en que se ubicara un proyecto, se

utilizara la informacion contenida en el plano de levantamiento

topografico del predio firmado por profesional competente, cuando

este se acompafie junto al formulario de solicitud. En tal caso dicho

plano debera singularizarse en la declaracion jurada del propietario

sefialada en el articulo 1.2.2. de esta Ordenanza.

Cuando de la aplicacion de los coeficientes o

parametros de las normas urbanisticas del instrumento de

planificacién territorial, resulte una fraccion igual o mayor que 0,5,

éstos se aproximaran al entero superior. (ex Inc. 2° de articulo 1.4.8.

0OGUC)

En todo edificio existente que producto de una solicitud de permiso

de obra menor, reconstruccién, alteracion, reparacién, ampliacién

0 autorizacién de cambio de destino, califique como edificio de uso

publico o corresponda a uno de los edificios sefialados en los

articulos 1.4.23., 1.4.25. y 5.1.25. de esta Ordenanza, sera

obligatoria la contratacion del revisor independiente, del inspector

técnico de obra y del revisor de proyecto de calculo estructural,

segln corresponda. Solo tratdndose de solicitudes de permiso de

reconstruccion en las que el edificio que se reconstruye mantiene

su forma original, su destino, el sistema constructivo y su estructura,

el propietario estara eximido de la contratacion de dichos

rofesionales.

OBSERVACIONES

topografia), en que ambas aprobaciones difieren entre si en la
medida de los deslindes y superficie del predio, équé pasa con la
inscripcion de la copropiedad en el Conservador de Bienes Raices y
posteriormente con el estudio de titulo de los bancos de esa
propiedad?

Esto para aclarar el alcance de cada una de ellas y evitar las
interpretaciones de su aplicacion e interaccidn entre ellas.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

90. Los Certificados de Informaciones Previas y los Anteproyectos
debieran quedar fuera de esta restriccion ya que ninguno de los dos
otorga derechos adquiridos en contravencion a a la normativa para
derivar en permiso. Sélo resguardan la normativa aplicable en un
momento dado.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

91. sera obligatoria la contratacion del revisor independiente,
(MODIFICAR...INSPECTOR TECNICO AL FINAL) del revisor de
proyecto de calculo estructural y del inspector técnico de obra
segln corresponda.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

92. (en el inciso segundo) Es necesario especificar la expresion
“condiciones necesarias para la aplicacion de las normas
urbanisticas”. En este sentido, podria ejemplificarse del mismo
modo en que se realiza en la DDU 513 y sefialar, entre otros, las
condiciones de dimension, uso, localizacidn, etc. necesarias para la
aplicacién del beneficio de conjunto armoénico; los estudios
fundados para aplicar las normas sobre areas de riesgo; la escala de
equipamiento para efectos de la aplicacién del uso de suelo; y las
condiciones que se establezcan para la aplicacidn de incentivos o
condiciones conforme a los arts. 183 y 184 de la LGUC.

93. (En el inciso tercero) Es de suma relevancia hacer extensiva la
aplicacién del plano de levantamiento topografico a los planos de
copropiedad inmobiliaria. En la practica, el actual inciso 1° del art.
1.4.8. no puede aplicarse a un proyecto que se acoge a dicho
régimen, ya que las DOM exigen indicar, en los planos de
copropiedad, las mismas medidas declaradas en el permiso de
edificacion, por lo tanto, si el proyecto se acoge al inciso 1° del actual
articulo 1.4.8., al archivar el plano de copropiedad en el CBR, estos
observan que las medidas de los deslindes difieren de las de los
titulos. Se hace especialmente necesario corregir esta materia en
atencién a que la modificacion de deslindes practicamente se
inviabiliza dadas las gravosas exigencias que se le aplican vy, por
tanto, esperamos sean eliminadas.
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Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestidn:

94. (en el inciso tercero) Es de suma relevancia hacer extensiva la
aplicacién del plano de levantamiento topografico a los planos de
copropiedad inmobiliaria. En la practica el actual inciso 1° del art.
1.4.8. de la OGUC no puede aplicarse a un proyecto que se acoge a
dicho régimen, ya que las DOM exigen indicar, en los planos de
copropiedad, las mismas medidas declaradas en el permiso de
edificacion, por lo tanto, si el proyecto se acoge al inciso 1° del actual
articulo 1.4.8., al archivar el plano de copropiedad en el CBR, estos
observan que las medidas de los deslindes difieren de las de titulos.
Se hace especialmente necesario corregir esta materia en atencién
a que la modificacién de deslindes practicamente se inviabiliza
dadas las gravosas exigencias que se le aplican (las cuales
esperamos sean eliminadas).

Slaven Razmilic — ADI:

95. (en el inciso tercero) Determinar que la aplicacion de normas
urbanisticas se deberd realizar de acuerdo a informacién de
levantamiento topografico genera problemas en la practica, pues
ocurre frecuentemente que dicha informacion difiere de aquella
registrada en el CBR.

Se sugiere revisar esta exigencia, manteniendo el orden de
prelacion entre estas dos fuentes de informacion establecido en
otros articulos (por ejemplo Art. 3.1.10), indicando que se utilizara
la informacion contenida en el registro en el CBR (planos y/o
certificado de dominio) y, a falta de dicha informacion, aquella
contenida en el plano de levantamiento topografico del predio.

Inti Zady Novoa Calvo:

96. Con respecto al Articulo 1.4.5. se observa que en el caso de
edificios de uso publico que: “Solo tratandose de solicitudes de
permiso de reconstruccion en las que el edificio que se reconstruye
mantiene su forma original, su destino, el sistema constructivo y su
estructura” el propietario estard eximido de la contratacion de
revisor independiente, del inspector técnico de obra y del revisor de
proyecto de calculo estructural. El articulo cae en un absurdo dada
la complejidad de las obras que involucran el 100% de
reconstrucciéon de un edificio en comparacién a una solicitud de
permiso de obra menor: modificacién de edificaciones existentes
que no alteren su estructura

Este articulo desincentiva la inversidon de pequefios comerciantes,
locatarios y profesionales que deseen mejorar las condiciones de
atencion de sus clientes"

"En la actualidad existen beneficios para acogerse a la ley 20.898
como la exencién de un 100% de los derechos municipales en la
tramitacion del permiso y recepcién simultanea de edificaciones en
las que su propietario sea mayor de 65 afios o si uno de los
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residentes estuviere inscrito en el

Discapacidad.

Registro Nacional de la

Tomando en cuenta que se en ambos casos se alude a situaciones
de vulnerabilidad econdmica

¢Existe algun articulo que se agregue dentro el Titulo 2 del
CAPITULO 2 DE LAS NORMAS DE URBANIZACION Y DE LOS APORTES
AL ESPACIO PUBLICO que reconozca el espiritu de la ley descrita en
el caso del calculo de aporte en dinero?"

Articulo 1.4.6. Las Direcciones de Obras Municipales no
aceptaran ningun documento en que se infrinja la ley del sistema
métrico decimal.

Articulo 1.4.6. Cada solicitud presentada ante la Direccion de
Obras Municipales, compuesta por el formulario, los documentos y
antecedentes requeridos para dicha actuacién conforme a esta
Ordenanza, constituirdn el expediente respectivo.

Cada expediente debera llevar una ficha de control
del tramite de la solicitud. En este se registraran tanto su fecha de
ingreso como las fechas de emisidn del acta de observaciones; de
reingreso de las observaciones cumplidas si hubiere sido necesario,
de autorizacidn para el pago de los derechos que corresponda; de
presentacion del comprobante de derechos pagados y de entrega al
interesado del permiso; aprobacion; autorizacion o certificacidn
solicitada, acompafiada de las copias autorizadas de los planos y
documentos que corresponda.

Al recibir la solicitud, la Direccion de Obras
Municipales entregarda un comprobante debidamente timbrado y
fechado de ese ingreso. Las solicitudes de permiso, aprobacion,
autorizacidn, recepcién o certificado, se acompafiaran de una lista
de los antecedentes presentados, de la cual deberd entregarse una
copia timbrada y fechada al propietario. Si el ingreso fuere por via
digital, el comprobante y la lista de antecedentes presentados serd
emitido automaticamente a quienes suscriben la solicitud por esa
misma via.

Al ingreso del expediente el Director de Obras
Municipales verificara que la respectiva solicitud, sea acompafiada
de todos y cada uno de los documentos y antecedentes que para
dicho efecto seflalan la citada Ley General, esta Ordenanza y otras
leyes que corresponda aplicar.

No podran ser ingresadas las solicitudes cuando falte
alguno de los documentos o antecedentes exigidos en cada una
estas. En este caso se devolverd la solicitud y el expediente al

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

97. (sobre el inciso segundo) Segiin OGUC 1.4.9. lo que importa es
la fecha de notificacion formal de las observaciones y no la fecha de
emisién del acta. Es la fecha de notificacion la que se debe registrar
en el expediente.

98. (sobre el inciso final) Y los motivos por los cuales no fue
admitida.

97 y 98. Se agradecen las observaciones, sin embargo, se informa
que se decidid no perseverar en las modificaciones propuestas para
este articulo, manteniéndose el contenido original del precepto
(con algunos ajustes relacionados con el idioma de los documentos).
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interesado, dejando constancia en el formulario de solicitud y en la
lista de antecedentes que la acompanan, que ésta no fue admitida.

Articulo 1.4.7. En los casos que el Director de Obras Municipales
deba omitir la verificacion de los antecedentes que conforman un
expediente de construccion y otorgar el permiso sin mas tramite,
segun lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 116 Bis A) de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, estara exento de
responsabilidades respecto de aquellas materias que la ley le
autoriza omitir, responsabilidad que recaerd sobre el Revisor
Independiente o el arquitecto proyectista, en su caso.

En aquellos casos que la Direccion de Obras
Municipales y los Revisores Independientes deben pronunciarse
sobre las mismas materias, la responsabilidad respecto de ellas sera
solidaria.

Igual procedimiento que los indicados en este articulo
se aplicaran respecto de las recepciones de obras a que alude el
articulo 144 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Cuando en la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones o en esta Ordenanza se establezca que una solicitud
debe resolverse por parte el Director de Obras Municipales "sin mas
tramite", se entenderd que debe darle curso sin disponer nuevas
diligencias y la Resolucién respectiva debe evacuarse dentro de un
plazo maximo de 15 dias, contados desde el requerimiento.

Se entenderd que un proyecto se ajusta integramente
al anteproyecto aprobado previamente por el Director de Obras
Municipales, cuando éste estuviere vigente y dicho proyecto
mantiene los elementos sustantivos del anteproyecto de
arquitectura, pudiendo presentar variaciones formales propias de
su desarrollo.

Para los efectos de este articulo se entenderd por
elementos sustantivos de un anteproyecto de edificacidn, el o los
destinos contemplados y su volumetria general. La constructibilidad
aprobada en el anteproyecto podra aumentarse sélo hasta un 20%
y siempre que ello esté permitido en las disposiciones vigentes del
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo al momento de
ingresar la solicitud de permiso.

En el caso de anteproyectos de loteo, se entenderd
gue se mantienen los elementos sustantivos de estos cuando el
numero de lotes no se aumenta en mas de un 20% vy la superficie
destinada a vialidad, areas verdes y equipamiento no se disminuye
en mas de un 20%.

Articulo-1.4.7.—En—les—eases—gue—el El Director de Obras
Municipales deba-emitirta—verificacién—de-revisard Unicamente el

contenido de los documentos con los cuales se da cumplimiento a
las _normas urbanisticas aplicables al respectivo proyecto y las
condiciones necesarias para aplicarlas, no correspondiendo revisar
el contenido del resto de documentos y antecedentes que
eenformanacompanan el formulario de solicitud, o exigir
antecedentes distintos o adicionales a los requeridos para esa
solicitud por esta Ordenanza.

Tratandose de otras solicitudes que no requieran
revision de normas urbanisticas, tales como; rectificacion de
deslindes; reparacidn entre otras, el Director de Obras Municipales
verificara Unicamente que se acompanen los documentos vy
antecedentes requeridos para esa solicitud.

En caso que el Director de Obras Municipales
constate que falte alguno de los documentos y antecedentes
requeridos, debera emitir el comprobante de rechazo, fechado y
timbrado.

Si el Director de Obras Municipales verifica que no se
cumple con las normas urbanisticas y las condiciones necesarias
para aplicarlas, deberd poner en conocimiento del solicitante un

; -~ : - . Sy
segunacta, en conformidad al articulo 1.4.9. de esta Ordenanza,
donde sefiale la totalidad de las observaciones que estime deben
ser aclaradas o subsanadas para aprobar la solicitud, e indicara con
claridad la o las normas no cumplidas. Dicha acta debera emitirse en
un solo acto, con excepcion a lo dispuesto en el inciso tereerefinal
del articulo 436-Bis-A}1.5.1. de_esta Ordenanza, y dentro del plazo
maximo para pronunciarse gue corresponda. .

Si_la_solicitud cumple con todos los requisitos
sefialados en esta Ordenanza y ademads, cuando corresponda,
cumple con las normas urbanisticas y las condiciones necesarias
para aplicarlas, el Director de Obras Municipales concederd el
permiso, aprobacion, autorizacidn o recepcién mediante la
dictacidn de la respectiva resolucidn, previo pago de los derechos
municipales que correspondan, sin perjuicio de las facilidades de
pago contempladas en el articulo 128 de la citada Ley General.

Concedido el permiso, la aprobacidn o autorizacién el
expediente, se archivarda como documento original en la Direccidn

Jorge Guzman Briones - Asociacion de Arquitectos Revisores
Independientes de Chile:

99. (Respecto del inciso octavo) Esta nueva disposicion contraviene
el sentido del ambito de la responsabilidad del revisor
independiente y del Director de Obras, que por esta modificacion
de la OGUC se reitera y precisa con mayor determinacion, lo que
estimamos que constituye un gran avance en la desburocratizacion
y agilizacion del proceso de revision y otorgamiento de los permisos
de construccidn, pero simultdneamente establece una obligacién a
que se practique la revisién de las normas no urbanisticas por parte
del Director de Obras. El incumplimiento de las normas, si de ello se
derivan perjuicios o dafios, estd claramente detallado en los
articulos 1.2.1. y 1.2.9. anteriores, por lo que se hace innecesario
esta disposicidon, y proponemos eliminar.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:
100. (en el inciso tercero) Sefialando los motivos del rechazo.

101. (En el inciso cuarto) Para indicar con claridad la o las normas no
cumplidas no basta enumerar leyes o articulos, sino que se debe
explicar por qué no se estaria cumpliendo.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

102. (en el inciso noveno) Para los efectos previstos en el articulo 10
de la Ley N° 20.071, cuando un proyecto cuente con informe
favorable de un revisor independiente y se compruebe que el
proyecto informado incumple las normas antes referidas, el Director
de Obras Municipales debera efectuar la respectiva denuncia ante
la citada ( ELIMINAR CITADA) Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo (AGREGAR ....DENTRO DEL PLAZO DE 90 DIAS,
A CONTAR DEL INGRESO DEL EXPEDIENTE )

103. (En el inciso final) En ambos casos, y una vez concedido el
permiso, la correspondiente denuncia deberd ser fundada mediante
un informe escrito (BORRAR ESCRITO) que contendra una
descripcion detallada de los hechos concretos que se estiman
constitutivos de infraccion, debiendo acompafiar copia de los
antecedentes en que se funda.

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

99 a 112. Se agradecen las observaciones, sin embargo, se informa
que se decidid no perseverar en las modificaciones propuestas para
este articulo. Se optdé por derogar los incisos primero, segundo,
tercero y cuarto, y por realizar algunos ajustes en el actual inciso
séptimo.
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de Obras Municipales. Previo a esto, el propietario acompafara dos
copias del expediente a la Direcciéon de Obras Municipales, para
efectos de generar las copias autorizadas, de las cuales una de ellas
se mantendra en el lugar de |a obra.

Junto _con la entrega del respectivo permiso,
aprobacién o autorizacion, el Director de Obras Municipales
informara el soporte en cual debe completarse en Libro de Obras.

Con todo, si el Director de Obras Municipales detecta
en su revision que un proyecto no cumple con las normas que le
sean aplicables sefialadas en la Ley General de Urbanismo y

Construcciones, estara—exento—de—responsabilidades—respecte—de

7 .
g4 d \/ O O 7

ensu-case-en esta Ordenanza o en otras leyes que |le sean aplicables,
y distintas de las normas urbanisticas y sus condiciones para
aplicarlas, , ello no podrd ser incluido en el Acta de Observaciones
ni_causal de rechazo, no obstante podra denunciar dicho
incumplimiento ante el Juzgado de Policia Local.

7

prepuestalPara los efectos previstos en el articulo 10 de la Ley N°
20.071, cuando un proyecto cuente con informe favorable de un
revisor independiente y se compruebe que el proyecto informado
incumple las normas antes referidas, el Director de Obras
Municipales deberd efectuar la respectiva denuncia ante la citada
Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo.

En ambos casos, y una vez concedido el permiso, la
correspondiente denuncia deberd ser fundada mediante un informe
escrito_que contendrd una descripcién detallada de los hechos
concretos que se estiman constitutivos de infraccién, debiendo
acompanar copia de los antecedentes en que se funda.

OBSERVACIONES

104. (En el inciso primero) se solicita permitir que en las actas y
rechazos sea incluido el incumplimiento de normas de seguridad,
habitabilidad, estabilidad y accesibilidad, asi como la falta de
antecedentes, que puedan ser advertidos por la Direccién de Obras
Municipales, quedando el texto de la siguiente forma: “Con todo, si
el Director de Obras Municipales detecta en su revision que un
proyecto no cumple con las normas que le sean aplicables sefialadas
en la Ley General de Urbanismo y Construcciones, estard-exento-de
. Vs tidad , Revi

7

i i istas - en esta
Ordenanza o en otras leyes que le sean aplicables, y distintas de las
normas urbanisticas y sus condiciones para aplicarlas, ello ae-podra
ser incluido en el Acta de Observaciones y causal de rechazo, no
obstante podra denunciar dicho incumplimiento ante el Juzgado de
Policia Local y disminuir el descuento a los derechos hasta el 15 %,
para el pago al revisor independiente”.

105. (En el inciso segundo) se solicita permitir al DOM la revision de
los antecedentes, ya que al DOM le corresponde certificar las
rectificaciones y que se cumplan las dimensiones, superficies
indicadas y que no afecta a terceros.

Las normas no urbanisticas corresponden a normas de seguridad,
accesibilidad universal, estabilidad, habitabilidad, entre otras
normas. Por lo general los proyectos no cumplen estas normas
porque se equivocan y son las mas interpretables, el
incumplimiento el solo una falta no un delito por tanto bastara con
el pago de la multa superar la falta.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

106. (En el inciso segundo) No se entiende a que se refiere con
“reparacién”.

Slaven Razmilic — ADI:

107. (en el inciso cuarto) El procedimiento para emisidn y respuesta
de acta de observaciones viene regulado en el Art. 1.4.9 y no se
entiende cudl seria el propdsito de repetir materias al respecto en
este articulo. Se solicita revisar estos textos en conjunto y plantear
una nueva redaccidn que evite la repeticion de disposiciones sobre
las mismas materias en diferentes articulos.

108. (en el inciso octavo) Carece de sentido sefialar que la DOM solo
revisard norma urbanistica y, simultdneamente, entregarle la
facultad para realizar denuncias en el JPL respecto de
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incumplimiento de normas sefialadas en otras leyes que le sean
aplicables, distintas de las normas urbanisticas, pues para realizar
dicha denuncia necesariamente debiese haber revisado el material
respectivo.

109. Se solicita eliminar dicha facultad, pues de forma implicita
contradice lo dispuesto en el Art.116 de la Ley, en cuanto a cudles
son las materias que deben ser revisadas por la DOM, es decir,
Unicamente normativa urbanistica y condiciones para su aplicacidn.

Sin perjuicio de lo anterior, los funcionarios publicos siempre estadn
facultados para efectuar denuncias por infracciones legales, segin
lo dispuesto en la Ley N°18.575, Bases Generales de la
Administracion del Estado.

Felipe Escudero:

110. El nuevo articulo 1.4.7 que faculta al DOM a denunciar en
policia local por incumplimiento de normas en antecedentes que no
debe revisar es contradictorio. Fomentara que el Dom revise
antecedentes que por otro lado le esta diciendo que no debe
revisar.

Como adicionalmente le impide indicarlo en el acta de
observaciones no facilita que se solucione el incumplimiento lo cual
deberia ser el primer objetivo sino que abre un camino paralelo al
policia local.

Gustavo Crisostomo - Secretario de Asociacién Chilena de
Revisores Independientes (ARICH):

111. La actual "adecuacién"" en consulta, en su articulo 1.4.7
propuesto, contraviene absolutamente el espiritu de dicha ley, ya
gue para que ese articulado sea correctamente aplicado, el Director
de Obras debera revisar el cumplimiento de las normas de
edificacion que la ley 21718 le sefialaba que no debia revisar y se lo
subraya.

La propuesta del MINVU propone que el Director de Obras se vea
obligado denunciar a Jueves de Policia Local -cualquier
incumplimiento, el que podra detectar sélo si revisa
exhaustivamente todas las normas aplicables al proyecto a riesgo de
cometer una falta si se le llega a ir algun detalle del mismo. La
obligacién que impone el Art. 1.4.7 propuesto significara un retraso
de las revisiones aun mayor que el detectado y que la ley 21718
intenta corregir. La norma propuesta en esta consulta es
absolutamente opuesta al objetivo que se tuvo a la hora de
promover esta ley, e implica una intromision del poder legislativo
en la voluntad democratica emanada del legislativo, ya que
convierte a la ley 21718 recién promulgada en letra muerta.

La presente modificacion al Art. 1.4.7 propuesta por la Divisién de
Desarrollo Urbano contiene no sélo un error procedimental al
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contradecir una norma vigente, si no ademas un error politico
sustantivo ya que significara el retraso importante del sistema de
revisién de proyectos, recargara de forma imposible juzgados de
policia local y suspendera las aprobaciones DOM hasta que estos
jueces resuelvan, lo que implica el estancamiento definitivo de las
aprobaciones.

Alberto Villegas Foneron:

112. Definir si sera obligacién la denuncia ante el Juzgado de Policia
Local, pues la palabra “podra” induce a ambigiiedad. Pareciera que
por una lado se alivianara la carga sobre los Directores de Obra, y
que por otro lado se les asigna una nueva tarea.

Articulo 1.4.8. Para la aplicacién de las normas urbanisticas que se
relacionen con la superficie, medida y orientacion de los deslindes,
pendientes y niveles del predio en que se emplazard un proyecto, se
utilizard la informacién contenida en el plano de levantamiento
topografico del predio firmado por profesional competente, cuando
éste se acompafie a la solicitud. En tal caso dicho plano debera
singularizarse en la declaracion jurada del propietario sefialada en
el articulo 1.2.2.

Cuando de la aplicacién de los coeficientes o parametros
de las normas urbanisticas del instrumento de planificacion
territorial, resulte una fraccién igual o mayor que 0,5, éstos se
aproximardn al entero superior.

Articulo 1.4.8.

La Direccién de Obras Municipales tendra un plazo
de 30 dias, contados desde la fecha de ingreso de la solicitud, para
pronunciarse sobre las solicitudes de permisos de construccion,
modificaciones de proyecto, y recepciones solicitadas, salvo que el
proyecto tenga una carga de ocupacion superior a 1.000 personas,
en cuyo caso, el plazo sera de 60 dias.

Los plazos sefialados en el inciso anterior, se reducira
a la mitad, si a la respectiva solicitud d se acompana con un informe
favorable de un revisor independiente.

Los plazos de tramitacidn anteriormente sefialados
se aplicaran tanto para la revision inicial en que pueden formularse
observaciones, como para la revisidn posterior, a objeto de
constatar que estas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requieran dos o mas
permisos o aprobaciones que contempla expresamente esta
Ordenanza, estos se aprobardn en un solo expediente y en una
misma__oportunidad, dentro de los plazos maximos antes

consignados.

Las solicitudes de aprobacién que no involucren la
aplicacidn de normas urbanisticas, seran resueltas por el Director de
Obras Municipales dentro del plazo de 15 dias.

En caso que se verificado el cumplimiento de todos
los requisitos y la solicitud se encuentre en condiciones para el pago
de los derechos municipales, el Director de Obras Municipales
debera notificar al propietario, por escrito y mediante carta

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

113. Aclarar la redaccion del nuevo inciso cuarto. La redaccidn deja
espacio a interpretaciones.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:
114. (En el inciso segundo) Los plazos sefialados en el inciso anterior,
se reducirdn a la mitad, si la respectiva solicitud se acompafia de un
informe favorable de un revisor independiente.

115. (En el inciso sexto) “En caso que sea verificado el
cumplimiento” o bien “En caso que se verifique el cumplimiento”...

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

116. (inciso quinto) Las solicitudes de aprobacidn que no involucren
la aplicacién de normas urbanisticas, serdn resueltas por el Director
de Obras Municipales dentro del plazo de 15 dias. (AGREGAR...EL
INCUMPLIMENTO DE LOS PLAZOS INDICADQOS POR EL DIRECTOR O
LOS PROFESIONALES DE LA DIRECCION DE OBRAS PODRA SER
DENUNCIADO POR EL PROPIETARIO A LA SECRETARIA REGIONAL
MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO, MEDIANTE INFORME
FUNDADO)

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

117. (en el inciso séptimo) se solicita corregir y permitir que el
expediente sea devuelto por abandono cuando no se pagan los
derechos, en los 30 dias de plazo, debido a que no tiene sentido el
almacenamiento gratuito y en los municipios es muy limitado el
espacio para archivo sobre todo, para almacenar documentos
vencidos. Por tanto corresponderia aplicar el articulo 43 de la Ley
19880, sobre abandono del tramite: “El propietario tendra un plazo
maximo de 30 dias contados desde la notificaciéon que su solicitud
estd en condiciones de ser concedida, aprobada o autorizada para
el pago de los derechos municipales. Si cumplido este plazo no se
realiza este pago, el Director de Obras Municipales le advertird que,

113 a 118. Se agradecen las observaciones y comentarios. Sin
embargo, se informa que se optd por no perseverar en la propuesta
sometida a consulta publica. No se consideraran modificaciones en
el articulo 1.4.8.

Departamento de Planificaciéon y Normas Urbanas -

Divisidon de Desarrollo Urbano -

Ministerio de Vivienda y Urbanismo

38




TEXTO VIGENTE OGUC

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

certificada, al domicilio que hubiere indicado en el formulario de
solicitud o a la direccién de correo electrénico registrado en el
formulario de solicitud. En caso que el ingreso de la solicitud haya
sido por via digital, la notificacidon se realizara a la direccién de
correo electrdnico indicada en el formulario.

El propietario tendra un plazo maximo de 30 dias
contados desde la notificacion gue su solicitud esta en condiciones

si no efectla las diligencias de su cargo en el plazo de siete dias,
declarara el abandono de ese procedimiento. Transcurrido el plazo
sefialado precedentemente, sin que el particular requerido realice
el pago, Director de Obras Municipales declarara abandonado del
procedimiento, notificdndoselo al interesado para que haga retiro
del expediente”.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién

de ser concedida, aprobada o autorizada para el pago de los
derechos municipales. Si cumplido este plazo no se realiza este
pago, el Director de Obras Municipales procedera al archivo del

expediente.

Pagados los derechos, u otorgada las facilidades para el pago de los
mismos en los casos que corresponda, el permiso, aprobacion o
autorizacidn correspondiente, deberd entregarse dentro de los 3
dias habiles siguientes a aquel en que se efectud el pago, sin
perjuicio que la Direccién de Obras Municipales deba dar
cumplimiento a las exigencias de publicidad y de acceso a la
informacién, establecidas tanto en el inciso final del articulo 116
como en el articulo 116 bis C de la Ley General de Urbanismo y

Construcciones.-En-talcaso-dicho-plano-deberd-singularizarseenta

A.G.:

118. (en el inciso segundo) “...solicitud si se acompania...”.

Articulo 1.4.9. El Director de Obras Municipales debera poner en
conocimiento del interesado, por escrito, en un solo acto y dentro
del plazo maximo para pronunciarse que corresponda para la
actuacion requerida, la totalidad de las observaciones que estime
deben ser aclaradas o subsanadas antes de aprobarse un
anteproyecto o concederse el permiso. Para tal efecto suscribira un
Acta de Observaciones. Si junto con la solicitud correspondiente se
cuenta con informe favorable de Revisor Independiente, copia de
dichas observaciones debera ponerse a disposicién de éste con el
fin de que dicho profesional emita un informe complementario,
indicando los criterios técnicos y juridicos que aplicé en su revisidn
y respondiendo cada una de las observaciones formuladas.

Articulo 1.4.9. ELSi de |la revision del expediente, el Director de
Obras Municipales verifica que no se cumple con las normas
urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas, debera
peneremitir un acta de observaciones.

Para dicho efecto, el Director de Obras Municipales
pondra en conocimiento del-interesadede los solicitantes, por
escrito, en un solo acto, y dentro del plazo maximo para
pronunciarse—gue—cerrespenda—para—ta—actuacidon—regquerida, la
totalidad de las observaciones que estime—debendeban ser
aclaradas o subsanadas antes de aprebarse—uh—anteproyecte—o
concederse el permiso—Para—talefecto——suseribiré—uhActa—de
Observaciones—SHuhte-con-, aprobacidn, autorizacion, o recepcion,

indicando expresamente las normas urbanisticas no cumplidas.

Si_la solicitud eerrespendiente—se—cuenta con el
informe  favorable de Reviser—lndependienteun  revisor
independiente, copia de dichasestas observaciones deberadeberan

ponerse a-dispesicién-de-ésteen su conocimiento.

Todas las observaciones deberan responderse en el
plazo de 60 dias, contados desde la notificacion del acta de
observaciones, en un mismo acto por el propietario y el arquitecto.
Si la solicitud cuenta con el fin-de-gue-dichoprofesional-emitaun
informe cemplementario,—indicando—favorable de un revisor

lvan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

119. (en el inciso segundo) ¢ Qué significa “poner en conocimiento”?
ébasta que el DOM deje a disposicidon de los solicitantes o debe
confirmar la notificacion formal a cada uno? (propietario,
arquitecto, revisor).

(En el inciso final) Mediante resolucion fundada (explicando los
motivos del rechazo)

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

A.G.:

120. (En el inciso cuarto) Sugerimos revisar la redaccién de esta
norma. En la practica es muy habitual que las DOM emitan
observaciones poco claras o derechamente incomprensibles, sin
siquiera indicar la norma supuestamente transgredida. El hecho de
tener solo una instancia de respuesta a observaciones implicara
rechazos por una errada comprensién de observaciones. En caso de
mantenerse, debiese hacerse mayor énfasis en que la emision de
observaciones debe ser emitida en lenguaje claro, bien redactada e
indicando la norma supuestamente transgredida. Ademas, y aunque
no sea en esta modificacion, debiese tenderse a una audiencia con
la DOM para aclarar conceptos a fin de dar una respuesta completa

119. Se agradece el comentario. Se advierte que se sigue la
redaccion del inciso séptimo del articulo 116 de la LGUC, tanto en el
inciso segundo como en el inciso final del art. 1.4.9.

120, 121 y 122. Se agradecen las observaciones. Se informa que
propuesta de modificacién seria el tenor de los cambios
introducidos en el articulo 116 de la LGUC por la ley 21.718. Con
todo, no se estima pertinente —para esta modificacion- reglamentar
una suspension de plazos por demoras de otros drganos de la
Administracion del Estado.
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Todas las observaciones que contenga dicha Acta
deberdn indicar con claridad la o las normas supuestamente no
cumplidas.

En caso que se cuente con Revisor Independiente, los
planos, especificaciones técnicas y demds nuevos antecedentes que
se suscriban por los proyectistas pertinentes, antes de remitirse a la
Direccidon de Obras Municipales deberan ser suscritos por dicho
Revisor, indicando la nueva fecha de éstos, reemplazando para
todos los efectos legales, los documentos que se modificaron.

En el evento que el interesado no subsane o aclare las
observaciones en un plazo de 60 dias, contados desde la
comunicacion formal del Director de Obras Municipales, éste
debera rechazar la solicitud de aprobacion de anteproyecto o de
permiso, en su caso, y devolver todos los antecedentes al
interesado, debidamente timbrados.

independiente este debera emitir un nuevo informe indicando los
criterios técnicos 0 juridicos gue—aplee—en—su—revision—y
respondiendo-cada-uhaaplicados para subsanar las observaciones.

Una vez ingresado el documento de respuesta, el
Director de Obras Municipales dara curso de inmediato a la revisidon
del respectivo expediente sin esperar que finalice el plazo sefalado
para responder las observaciones, entendiéndose renunciado el
plazo restante para subsanarlas, en caso que hayan sido
respondidas o subsanadas las observaciones antes del plazo
maximo establecido para ello en el articulo 1.4.8. de esta
Ordenanza.

Si producto de las observaciones formuladas-

T : . y
cumplicdas:

En-caso-que-se-cuente-con-Revisorlndependiente; en
el acta de observaciones, fuese necesario reingresar los planos, las
especificaciones técnicas, proyectos de especialidades y demas
nuevos ahtecedentes-guesesuseribandocumentos y antecedentes,
éstos deberan ser suscritos por el propietario y el arquitecto y, en
caso que corresponda, por el calculista y por los proyectistas
pertinentes,—antes. De contar la solicitud de remitirse—a—ta
Direeciénpermiso o aprobacién con la participacién de Obras
Munieipalesun revisor independiente, esos nuevos antecedentes
deberdn ser suscritos por dicho Reviser—indicanderevisor vy, de
corresponder, por el revisor de proyecto de calculo estructural. En
la documentacion reingresada, se indicara la nueva fecha de éstos,
reemplazando para todos los efectos legales, los documentos que
se modificaron.

EnSi en el evente-gue-plazo indicado el interesade, el
propietario no subsanre—e—aclare—responde la totalidad de las

observaciones—en—un—plaze—de—60—dias,—contades—desde—ta
comunicaciénfermal, o que con su respuesta no sea posible dar por
cumplidas las observaciones respecto del cumplimiento de las
normas urbanisticas y las condiciones necesarias para aplicarlas, el
Director de Obras Mun|C|paIes—este—d-ebeFa Qrocedera a rechazar la
solicitud de
y—develvermediante resolucidn, devolviendo en_ese mismo acto
todos los antecedentes al interesade;solicitante debidamente
timbrados.

al acta de observaciones, aunque reconocemos dificultades para dar
operatividad a esta facultad de las DOM. Tal como esta redactada la
norma, podrian reducirse levemente los plazos pero creemos que
en la practica implicard una mayor tasa de rechazos, con la
consecuente proliferacion de recursos juridicos y reclamaciones, lo
que derivara en una aun mayor carga administrativa para las DOM
y las SEREMI MINVU.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

121. (en el inciso cuarto) Revisar norma, en la practica es muy
habitual que las DOM emitan observaciones poco claras o
derechamente incomprensibles, sin siquiera indicar la norma
supuestamente transgredida. El hecho de tener solo una instancia
de respuesta a observaciones implicara rechazos por una errada
comprensién de observaciones. En caso de mantenerse, debiese
hacerse mayor énfasis en que la emisién de observaciones debe ser
clara, bien redactada e indicando la norma supuestamente
transgredida. Ademads, y aunque no sea en esta modificacidn,
debiese ser obligatoria una audiencia con la DOM para aclarar
conceptos a fin de dar una respuesta completa al acta de
observaciones. Tal como estd redactada la norma, podrian reducirse
levemente los plazos en un mundo ideal, pero creemos que en la
practica implicara una mayor tasa de rechazos, con la consecuente
proliferacion de recursos juridicos y reclamaciones, lo que derivara
en retrasos adicionales y en una aun mayor carga administrativa
para las DOM y las SEREMI MINVU.

Slaven Razmilic — ADI:

122. Se solicita incluir un nuevo inciso quinto, inserto entre los
actuales incisos cuarto y quinto, cuyo propdsito es que los derechos
del propietario de un proyecto no se vean afectados debido a la
demora en la obtencién de pronunciamientos de organismos del
Estado. Si bien el plazo sefialado para responder observaciones
podria ser ampliado conforme al articulo 26 de la ley 19.880, dicha
extension es facultativa de la autoridad respectiva. Se considera
necesario que la OGUC contemple este texto con el propdsito de
que dicha extension de plazo opere como un efecto legal y no esté
sujeto a la discrecion de la autoridad, manteniendo asi un criterio
igual para todos los particulares y para todas las Direcciones de
Obras.

Para este nuevo inciso se propone el siguiente texto:

“Con todo, en los casos en que la aprobacion de permisos u otras
autorizaciones requiera contar con pronunciamientos de otros
organismos del Estado, incluida la propia DOM, y en los casos en que
dichos pronunciamientos hubiesen sido solicitados y no se hubiesen
obtenido dentro del plazo de 60 dias indicado en el inciso
precedente, el propietario deberd informar por escrito a la DOM
cudles son los pronunciamientos faltantes dentro del plazo
sefialado, adjuntando los comprobantes de  solicitud
correspondientes. En dicho caso, el plazo de 60 dias se extenderad por
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5 dias habiles contados a partir de la fecha de la obtencion del ultimo
pronunciamiento faltante.”

Articulo 1.4.10. La Direccion de Obras Municipales tendrd un plazo
de 30 dias, contados desde la fecha de ingreso de la solicitud, para
pronunciarse sobre los permisos solicitados y un plazo de 15 dias
cuando se trate de solicitudes de aprobacién de anteproyectos.

Dentro de dicho plazo, el Director de Obras Municipales
concedera la aprobacion o permiso, en su caso, si los antecedentes
presentados cumplen con las normas que les son aplicables, tanto
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza como de los Instrumentos de Planificacion Territorial.

El plazo de 30 dias a que alude el inciso primero se
reducira a 15 dias, si a la solicitud respectiva se acompafia informe
favorable de un Revisor Independiente o del arquitecto proyectista,
segun corresponda.

Los plazos anteriormente sefialados se aplicaran tanto
para la revision inicial en que pueden formularse observaciones,
como para la revisidn posterior, en su caso, en que se constate que
éstas fueron resueltas.

En el caso de proyectos que requieran dos o mas de las
aprobaciones o permisos que contempla esta Ordenanza, éstos se
aprobaran en un solo expediente y en una misma oportunidad,
dentro de los plazos maximos antes consignados.

Articulo 1.4.10. Toda ejecucién de una obra de urbanizacidon o

edificacion deberd contar con un constructor a cargo y efectuarse
con sujecion estricta a los planos, especificaciones técnicas,
proyectos de especialidades y demds documentos y antecedentes
requeridos para el otorgamiento del permiso, aprobacién o
autorizacidn solicitada.

Si al momento de solicitar el permiso o aprobacién no
se _ha designado al constructor o al inspector técnico de obras.
tratandose de edificios de uso publico y demas casos sefialados en
el articulo 1.4.25. de esta Ordenanza, previo al inicio de la ejecucién
de las respectivas obras el propietario deberd informar su
contratacion a la Direccion de Obras Municipales acompafiando la
patente profesional al dia del constructor y/o el certificado de
inscripciéon vigente del inspector técnico de obra y del suplente de
este Ultimo, cuando corresponda. Una vez recibidos los citados
antecedentes, el Director de Obras Municipales autorizard que el o
los profesionales suscriban la respectiva solicitud de permiso, o en

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

123. Del inciso cuarto, aclarar a qué especialidades se refiere, éa las
gue se adjuntaron en el permiso de edificacién como requisito para
su aprobacién? (socalzado, aguas lluvias, ascensores), éo se refiere
atodas las especialidades que concurren en el desarrollo y ejecucion
de un proyecto?

De esas especialidades ¢pueden ser copias digitales, o
necesariamente deben ser copias fisicas suscritas con firma en
fresco?

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

A.G.:

124. (En el inciso segundo) Figura del suplente, que puede llevar a
la incorporacion de otro profesional, para la consulta respectiva del
registro de ITO. Podria quedar restringido solamente a la ITO
persona juridica, pero persona natural no tiene sentido y generaria
una necesidad de tener a otro profesional sin ser necesario.

Slaven Razmilic — ADI:

125. (en el inciso final) Se solicita que se agregue especificamente
que, para los documentos que el propietario debe poner a
disposicion del constructor, serd posible hacerlo en formato fisico o
en formato digital.

123,124y 125. Se agradecen los comentarios. Sin embargo, se debe
informar que se optd por no perseverar en la propuesta de
modificaciéon al art. 1.4.10. sometida a consulta publica. En
definitiva, dicho precepto seguira refiriéndose a los plazos de la
DOM (con algunos ajustes de acuerdo a la ley 21.718).
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caso de haber sido otorgado el permiso dictara una resolucién gue
incorpora a dichos profesionales a este ultimo.

En toda ejecucion de una obra de urbanizacidn,
edificacion o demolicidn de edificios, habrd un Libro de Obras y un
documento con las medidas de gestion de control de |a calidad de
la_construccion, conforme a los articulos 1.4.28. y 1.4.27. de esta
Ordenanza.

Asimismo, al inicio de la ejecucién de las obras, el
propietario debera poner a disposicion del constructor copias del
respectivo permiso y del expediente aprobado por la Direccién de
Obras Municipales, con los distintos planos, especificaciones
técnicas, los proyectos de especialidades suscritos por sus
proyectistas y demds antecedentes que correspondan. Igual accién
procederd en caso de las modificaciones al permiso una vez

aprobadas.

Se debe informar que se optd por no perseverar en la propuesta de
modificacion al art. 1.4.11. sometida a consulta publica. En
definitiva, dicho precepto seguira refiriéndose a los anteproyectos,
con algunos ajustes.

Articulo 1.4.11. Podra solicitarse al Director de Obras Municipales
la aprobacién de anteproyectos de loteos o de obras de edificacion,
para lo cual deberan acompanfiarse los antecedentes exigidos en los
articulos 3.1.4. y 5.1.5., respectivamente, de esta Ordenanza
General.

El anteproyecto aprobado, para los efectos de la
obtencion del permiso correspondiente, mantendrd su vigencia
respecto de todas las condiciones urbanisticas del Instrumento de
Planificacion Territorial respectivo y de las normas de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones consideradas en aquél y | Gereral-de-Urbanisme—yConstrucciones—consideradasenaguély
con las que se hubiere aprobado. El plazo de vigencia serd de 180 i i i : g
dias, salvo en los casos que a continuacidn se sefialan, en que dicho
plazo sera de 1 afo:

1. Tratandose de anteproyectos de loteo cuya superficie sea
superior a 5 hectareas.

2. Tratdndose de anteproyectos de edificacién cuya superficie
edificada sea superior a 10.000 m2.

3. Tratdndose de anteproyectos que requieran, para obtener el
permiso de edificacién o urbanizacién, el pronunciamiento de
otra reparticién publica.

Las postergaciones de permisos a que se refiere el
articulo 117 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, no
afectaran a las solicitudes ya ingresadas a la Direccion de Obras
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Municipales ni a los anteproyectos aprobados mientras mantengan
su vigencia.

Articulo 1.4.11. Si

después de concedido un permiso de
urbanizacion o edificacion hubiere necesidad de introducir
modificaciones en el proyecto, o en las obras correspondientes,
tales modificaciones se tramitardan en la forma sefialada en los
articulos 3.1.9., 5.1.17. y 5.1.18. de esta Ordenanza, segun
corresponda. Las variaciones menores de las edificaciones se
tramitardn conforme al articulo 5.2.8. de esta Ordenanza o
conjuntamente con la respectiva solicitud de modificacidn.

Tratandose de permisos que cuenten con informe
favorable de un revisor independiente, la solicitud de modificacion
de proyecto debera acompafiarse con el informe favorable de dicho
profesional, de la parte que se modifica con respecto al proyecto
aprobado.

Asimismo, tratandose de permisos de edificacién que
de acuerdo a esta Ordenanza requieran informe de un revisor de
proyecto de calculo estructural, deberd acompafiarse un nuevo
informe favorable de dicho profesional, cuando se presente una
solicitud de modificacién de proyecto en la que se altere su
estructura o se contemplen nuevas edificaciones.

Si_con la _modificacion de proyecto la edificacion
califica como edificio de uso publico o corresponde a uno de los
edificios sefialados en los articulos 1.4.23., 1.4.25. y 5.1.25. de esta
Ordenanza, serd obligatoria la contratacion del revisor
independiente y del revisor del proyecto de calculo estructural,
debiendo la solicitud de modificacidn contener ademads los informes
favorables de dichos profesionales. A su vez, la ejecucidn de las
obras debera contar con la supervisién del inspector técnico de
obra.

Articulo 1.4.12. Si con ocasién de las reclamaciones que se
interpongan conforme a los articulos 12 y 118 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, la Secretaria Regional Ministerial de
Vivienda y Urbanismo estimare que las resoluciones, actos u
omisiones del Director de Obras Municipales fueren ilegales o
arbitrarias, debera solicitar el correspondiente sumario a la
Contraloria General de la Republica en cumplimiento del articulo 15
del mismo cuerpo legal.

Acticulo-1.4.12 _Si 4n-ded | :

Articulo 1.4.12. Terminada la ejecucién de las respectivas obras de
urbanizacion o edificaciéon, o demolicién si correspondiese, se
interpengansolicitard la recepcidon definitiva conforme a los
procedimientos sefialados en los articulos 423.4.1 y 4185.2.6. de
esta Ordenanza, respectivamente.

Si una parte de la Ltey-General-de-Urbanismemisma

obra puede habilitarse independientemente, se procedera a través
de una recepcién definitiva parcial, conforme al articulo 5.2.5 de

Jorge Guzman Briones - Asociacion de Arquitectos Revisores

Independientes de Chile:

126. OK

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién

A.G.:

127. (En el inciso primero) Estimamos innecesaria la obligacién de
recepcion de demoliciones. Sugerimos que éstas se eliminen del art.
5.1.4. y se incorporen al art. 5.1.3., pudiendo ejecutarse previa
declaracién jurada, agregando la respectiva declaracion jurada de
término de demolicién.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

128. Estimamos innecesaria la obligacién de recepciéon de
demoliciones. Es mas, sugerimos que estas se eliminen del art. 5.1.4.
y seincorporen al art. 5.1.3., pudiendo ejecutarse previa declaracion

126, 127 y 128. Se agradecen comentarios y observacién, sin
embargo, se informa que se optd por mantener el contenido original
de este precepto (con algunos ajustes de acuerdo con la ley 21.718).
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esta Ordenanza, sin perjuicio gue habrd una recepcion definitiva del
total de dicha obra.

Si la solicitud cumple con todos los requisitos sefialados en esta
Ordenanza y-Censtrucciones—ta-Secretaria-Regional-Ministerial-de
R I | . . | lci ,

ewmisiones—del—, ademds, cuando corresponda, se cumplen las
normas_urbanisticas aplicables a la obra, conforme al permiso
otorgado, el Director de Obras Municipales concederd, conforme a
los plazos sefialados en el articulo 1.4.8., la recepcidn solicitada

mediante resolucion.

jurada, agregando la respectiva declaracién jurada de término de
demolicién.

Articulo 1.4.13. En el caso de denegaciéon presuntiva de un
permiso, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo resolvera conforme a los antecedentes que le hayan
sido presentados dentro de los plazos que se establecen en el
articulo 118 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
Ante la falta de antecedentes entregados por el Director de Obras
Municipales, el citado Secretario Regional resolverd con el solo
mérito de los antecedentes proporcionados por el reclamante,
ordenando, si fuera procedente, el otorgamiento inmediato del
permiso requerido.

Articulo1-4-13.—En—el caso—de denegacién—presuntiva—de—un

LRy oYyl LNy LA VR et v

Podrd solicitarse al Director de
Obras Municipales la aprobacién de anteproyectos de loteos o
edificacion, para lo cual deberan acompafarse los documentos y
antecedentes sue—te—hayan——side—presenindes denire—de los
plazesexigidos en los articulos 3.1.4. y 5.1.5. de esta Ordenanza,

respectivamente.

El anteproyecto podra ser presentado por el
propietario o por el promitente comprador, caso en el cual éste
deberd acompafiar una promesa de compraventa, ya sea por
escritura publica o por instrumento privado, que contenga una
cldusula donde se faculte a actuar en representacion del
propietario; en cuyo caso la declaracidn jurada en el formulario de
solicitud de anteproyecto podra suscribirla el promitente
comprador. En ningln caso podra exigirse para la aprobacién del
anteproyecto, la aprobacién previa de la fusién de predios y su
correspondiente inscripcion en el Conservador de Bienes Raices.

El anteproyecto aprobado, para los efectos de
la obtencién del permiso correspondiente, mantendrd su vigencia
respecto de todas las condiciones y normas urbanisticas contenidas
en el Instrumento de Planificacién Territorial respectivo y de
aquellas que se establecen—en—elartictlo—118deriven de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y de esta Ordenanza, que
le fueren aplicables y con las que se hubiere aprobado dicho
anteproyecto. El plazo de vigencia serd de 180 dias corridos, salvo
en los casos que a continuacién se sefialan, en que dicho plazo serd
de 1 aio:

1. Tratandose de anteproyectos de loteo cuya superficie sea
superior a 5 hectdreas.

Jorge Guzman Briones - Asociaciéon de Arquitectos Revisores
Independientes de Chile:

129. (Respecto del inciso segundo) En ningln caso podra exigirse
para la aprobacién del anteproyecto, si se trata de un solo predio, la
aprobacién previa de modificaciones o rectificaciones de deslindes
que fuera necesario y si se trata de 2 o mas predios, la aprobacion
previa de la fusion, o subdivisién de los predios y su correspondiente
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices.... para ser
consistente con el contenido del inciso final del articulo.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

130. (en el inciso primero) ¢No se puede presentar anteproyectos
de subdivision o de division afecta? La DDU 224 interpreta que si se
puede. Para que la OGUC sea consecuente con la Ley tal vez debiera
sefialar, al igual que la LGUC, “anteproyectos de loteo, de
edificacién o de urbanizacion”.

131. (En el inciso noveno) ¢Por qué sélo para dos o mas predios?
¢No se puede incluir un solo predio que requiera una subdivision
para configurar el predio del anteproyecto? La obligacién seria la
misma de inscribir la subdivision de manera previa a la obtencién
del permiso.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

132. (En el Inciso final) Eliminar la frase “que involucren dos o mas
predios” del dicho inciso. En caso de que se solicite la aprobacién de
un anteproyecto en un (1) lote que resultara de una subdivision, no
se daria cumplimiento al tenor literal de esta norma, por lo que se
debe corregir. En el mismo inciso, agregar “divisiones afectas”.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

129 a 135. Se agradecen comentarios y observaciones, sin embargo,
se informa que se optd por no perseverar en la propuesta de
modificacion sometida a consulta publica. En su lugar, se optd por
reglamentar en este articulo el silencio administrativo negativo (de
acuerdo con la ley 21.718).
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2. Tratandose de anteproyectos de edificacién cuya superficie
edificada sea superior a 10.000 m2.

3. Tratandose de anteproyectos de loteo o de edificacién que
requieran el pronunciamiento de otro d6rgano de la
administracion del Estado, para obtener la correspondiente
aprobacién, permiso de loteo, edificacién, o calificacion
ambiental u otra que corresponda.

El plazo de vigencia de un anteproyecto se contara
desde la fecha de la resolucidén que lo aprueba, sin perjuicio que la
Direccion de Obras Municipales deba dar cumplimiento a las
exigencias de publicidad y de acceso a la informacion, establecidas

OBSERVACIONES

133. (en el inciso segundo) En la frase final, incluir todas las
actuaciones -las indicadas en el inciso final de dicho articulo- que no
son exigibles para efectos de la aprobacién del anteproyecto
(actualmente se indica solo la fusidn). En el inciso final, eliminar la
frase “que involucren dos o mas predios” de dicho inciso. En caso de
que se solicite la aprobacién de un anteproyecto en un (1) lote que
resultara de una subdivisidon, no se daria cumplimiento al tenor
literal de esta norma, por lo que se debe corregir. En todo el articulo
se sugiere incluir las “divisiones afectas”.

Slaven Razmilic — ADI:

en el inciso final del articulo 116° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones—Ante, no afectaran a las solicitudes ya ingresadas a
la falta-de-antecedentes-entregadesDireccion de Obras Municipales
ni a los anteproyectos aprobados mientras mantengan su vigencia.
Si el plazo de vigencia de un anteproyecto venciere un dia inhabil,
éste se entenderd prorrogado al primer dia habil siguiente.

Los proyectos derivados de anteproyectos aprobados
previamente por el Director de Obras Municipales, el—<itade
Seeretario-Regionalreselverd-condeberadn ajustarse a estos.

Se entenderd que un proyecto se ajusta al
anteproyecto aprobado, cuando éste estuviere vigente y dicho
proyecto mantiene los elementos sustantivos del anteproyecto,
pudiendo presentar variaciones formales propias de su desarrollo.

Para los efectos de este articulo, se entenderd por
elementos sustantivos de un anteproyecto de edificacién, el o los
destinos contemplados y la volumetria general del edificio, definida
por las proporciones; largo, ancho y alto. La constructibilidad
aprobada en el anteproyecto podra aumentarse o disminuirse sélo
hasta un 20% y siempre que ello esté permitido en las disposiciones
vigentes del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo al
momento de ingresar la solicitud de permiso. En el caso de
anteproyectos de loteo, se entenderda que se mantienen los
elementos sustantivos de estos cuando el nimero de lotes solo

superficie destinada a vialidad no se disminuya en mas de un 20%.

En los anteproyectos de loteo o edificacidén
aprobados no sera procedente solicitar su modificacidn o aplicar los

articulos 3.1.9., 5.1.17. —el-otergamiento—inmediato—delpermiso
regueridoy 5.1.18. de esta Ordenanza.

Para la aprobacion de anteproyectos que
involucren dos o mas predios, no se requerird efectuar las fusiones,
subdivisiones, modificaciones o rectificaciones de deslindes que se
contemplen. En la resolucion aprobatoria del anteproyecto se
consignara la obligacién de obtener la aprobacion o autorizacion
qgue corresponda en forma previa a la presentacion de la solicitud

134. En el inciso cuarto propuesto, se solicita modificar la fecha a
partir de la cual se contara la vigencia de un anteproyecto,
reemplazando “la fecha de la resolucidon que lo aprueba” por “la
fecha de notificacidn al propietario de la emisidn de la resolucion
que lo aprueba”

En la practica se han verificado situaciones en las que la notificacion
al propietario respecto de la aprobacién de su anteproyecto se ha
realizado con dias, semanas e incluso meses de retraso, en relacion
a la fecha de aprobacion de dicha resolucion.

Si la fecha de vigencia del anteproyecto se contase a partir de la
fecha de la resolucidn que lo aprueba, este tipo de retrasos
causarian un importante perjuicio al propietario debido a que se
habria consumido una porcién del plazo de vigencia del
anteproyecto sin haberse tomado conocimiento de su aprobacion.

En materia administrativa y en general, los plazos habitualmente se
cuentan a partir de la fecha de notificacion del acto respectivo,
segln lo establecido en el Articulo N°45 de la Ley N°19.880, Ley de
Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de
los Organos de la Administracién del Estado. Adicionalmente, en
este caso existen medios de notificacion electrénicos que permiten
dar cumplimiento a esta tarea de manera segura, trazable y
expedita.

Se solicita agregar un nuevo inciso quinto, inserto entre los actuales
incisos cuarto y quinto propuestos, pues para los casos en que el
ingreso de la Solicitud del Permiso requiera el pronunciamiento de
otro érgano de la administracion del Estado (por ejemplo el
comprobante de ingreso de IMIV) es conveniente establecer que, de
no obtenerse dicho pronunciamiento dentro del plazo establecido
por la normativa que le sea aplicable, la vigencia del anteproyecto
se extenderd en el mismo plazo que el tiempo adicional que haya
tomado obtener el pronunciamiento correspondiente.

Para este nuevo inciso se propone el siguiente texto:

En los casos en que el ingreso de una Solicitud de Permiso de
Edificacidn requiera adjuntar pronunciamientos de otros érganos de
la administracidn del Estado (incluyendo la misma DOM), en caso de
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de permiso, v que la respectiva aprobacién o autorizacion ademas
esté archivada en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

haberse solicitado y de no obtenerse dichos pronunciamientos
dentro del plazo de vigencia del anteproyecto, se deberd adjuntar al
expediente de solicitud de Permiso los comprobantes de las
solicitudes de pronunciamientos realizadas dentro del plazo de
vigencia del anteproyecto y dicho plazo de vigencia se extendera por
5 dias habiles contados a partir de la fecha de la obtencion del
ultimo pronunciamiento faltante.

135. (en el inciso final) Se solicita eliminar de este inciso la expresién
“la volumetria general del edificio, definida por las proporciones;
largo, ancho y alto”, pues el concepto de “volumetria” no esta
definido en la normativa vigente y, a pesar de que se busca acotar
su definicion mediante la referencia a las dimensiones del volumen
(largo, ancho y alto), el concepto igualmente se presta para
interpretaciones arbitrarias. En reemplazo, se solicita establecer
que se debe mantener el cumplimiento de las condiciones
urbanisticas aplicables al anteproyecto, debido a que dicho
concepto si esta claramente definido en el Art. 116 de la LGUC y
debido a que las condiciones urbanisticas aprobadas en el
anteproyecto son las mismas que se aplican al Permiso y a las
eventuales Modificaciones de Proyecto.

Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras Municipales, en caso de
denegacién de una aprobacién o permiso, deberan dejar constancia
de los documentos acompariados a la solicitud rechazada.

Articulo 1.4.14. Las Direcciones de Obras

Municipales, en caso de denegacienrechazo de una aprebaciéne

permisesolicitud, deberdn dejar constancia de los documentos
acompanfados a la solicitud rechazada.

Jorge Guzman Briones - Asociacion de Arquitectos Revisores
Independientes de Chile:

136. OK

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

137....Y de los motivos del rechazo.

136y 137. Se agradece el aporte, se opta por mantener el precepto
en términos similares al vigente.

Articulo 1.4.15. Toda obra de urbanizacién o edificacién debera
ejecutarse con sujecién estricta a los planos, especificaciones y
demas antecedentes aprobados por la Direccion de Obras
Municipales.

eul L fieacis a

deradsantecedentesaprabades

Articulo 1.4.15. Las reclamaciones _interpuestas por ‘&
Direeciénparticulares interesados en contra de las resoluciones
dictadas por el Director de Obras Municipales vy de los rechazos
sefialados en el inciso tercero del articulo 118 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, por contravenir las disposiciones
legales, reglamentarias y administrativas sobre construccion y
urbanizacidn contenidas en esta ley, su Ordenanza General o los
instrumentos de planificacién territorial, 0 normas técnicas de
aplicacién obligatoria, serdn resueltas por la Secretaria Regional
correspondiente del Ministerio de Vivienda y Urbanismo en
conformidad a lo dispuesto en el articulo 118 bis de la misma Ley.

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

138. ¢Qué incentivo o penalidad tiene la DOM para pronunciarse
sobre un expediente y no llegar al silencio administrativo negativo,
sobre todo en proyectos complejos?

¢Qué incentivo o penalidad, recursos y conocimiento especifico de
cada Plan regulador tiene la SEREMI para cumplir los plazos para
pronunciarse?

Cuando llegue un expediente a través silencio administrativo
negativo, expediente que no fue revisado por la DOM en el plazo
oficial, ¢El Seremi Minvu tendrad la facultad de emitir acta de
observaciones para dar oportunidad al solicitante de corregir
posibles errores u omisiones del expediente, o serd sélo aprobacion
o rechazo sin mas tramite y en qué plazo?

¢Cudl es el rol de los revisores independientes de arquitectura en
los permisos, modificaciones y recepciones que van a ser aprobados
por el Seremi Minvu a través del silencio administrativo negativo?

Jorge Guzman Briones - Asociacion de Arquitectos Revisores
Independientes de Chile:

138 y 139. Se agradecen los aportes. Sin embargo, se informa que
se optd por no perseverar en la propuesta de modificacion a este
articulo 1.4.15.
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139. OK

Articulo 1.4.16. Si después de concedido un permiso hubiere
necesidad de introducir modificaciones o variantes en el proyecto
o en las obras correspondientes, tales modificaciones se tramitaran
en la forma sefialada en los articulos 3.1.9. y 5.1.17. de esta
Ordenanza General.

En caso de edificios de uso publico, a la solicitud de
modificacion de proyecto deberd acompafarse un informe
favorable de Revisor Independiente.

En caso de edificios de uso publico y de aquellos que
esta Ordenanza determina, a la solicitud de modificacion de
proyecto debera acompanarse informe favorable de Revisor de
Proyecto de Calculo Estructural.

Articulo 1.4.16. Si la Direccién de Obras Municipales no cumple
con las instrucciones impartidas por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo de acuerdo con la letra g) del
articulo 118 bis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
dentro del plazo maximo de 5 dias habiles, contados desde su
notificacion, dicha Secretaria deberd solicitar la instruccidon del
correspondiente sumario administrativo a la Contraloria General
de la Republica conforme articulo 15 de la misma Ley General.

Jorge Guzman Briones - Asociacion de Arquitectos Revisores

Independientes de Chile:

140. OK

140. Se agradece el aporte, no obstante, se informa que el articulo
1.4.16. seguirad refiriéndose a modificaciones de proyecto con
algunos ajustes.

Articulo 1.4.18. Las postergaciones de otorgamiento de permisos
de subdivision, loteo o urbanizacion predial y de edificaciones y sus
prorrogas, a que se refiere el articulo 117 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se regiran por el siguiente
procedimiento:

1. Se entendera que un sector de la comuna estd afectado por
estudios sobre modificaciones del Plan Regulador Intercomunal
o Comunal, cuando se dé alguna de Ilas siguientes
circunstancias:

a) Que el Alcalde haya aprobado, por resolucidn, el estudio
para la modificacién del Plan Regulador Comunal
existente.

b) Que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy

Urbanismo haya resuelto la modificacion del Plan

Regulador Intercomunal existente.

En ambos casos, la resolucion que dispone la postergacidn
debe ser fundada y acompafarse de los antecedentes
necesarios para informar adecuadamente a cualquier
interesado.

Articulo 1.4.18. Las postergaciones de otorgamiento de permisos
de subdivisidn, loteo o urbanizacion gredial-y de edificaciones y sus
prorrogas, a que se refiere el articulo 117° de la Ley General de
Urbanismo vy Construcciones, se regiran por el siguiente
procedimiento:

1. Se entenderd que un sector de la comuna esta afectado por
estudios sobre modificaciones del Plan Regulador
Intercomunal o Comunal, cuando se dé alguna de las
siguientes circunstancias:

a) Que el Alcalde haya aprobado, por resolucion, el estudio
para la modificacion del Plan Regulador Comunal
existente.

b) Que la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda vy

Urbanismo haya resuelto la modificacion del Plan

Regulador Intercomunal existente.

En ambos casos, la resolucidon que dispone la postergacion
debe ser fundada y acompafiarse de los antecedentes
necesarios para informar adecuadamente a cualquier
interesado.

Se debe informar que se optd por no perseverar en la propuesta de
modificacion al art. 1.4.18. sometida a consulta publica. En
definitiva, no se realizaran ajustes a dicho precepto.
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2. La vigencia de las postergaciones y sus prérrogas comenzara
desde la fecha de publicacidn en el Diario Oficial de los decretos
o resoluciones que las dispongan.

Con todo, las postergaciones no afectaran a las
solicitudes presentadas con anterioridad a la fecha de dicha
publicacion.

En todo caso un mismo predio no podra estar afecto a
postergacion de permisos por un mismo estudio sobre
modificaciones del Plan Regulador Intercomunal o Comunal por mas
de 12 meses.

2. La vigencia de las postergaciones y sus prérrogas comenzara
desde la fecha de publicacion en el Diario Oficial de los
decretos o resoluciones que las dispongan.

Con todo, las postergaciones no afectaran a las
solicitudes de anteproyecto y de permiso presentadas con
anterioridad a la fecha de dicha publicacién ni a los anteproyectos
aprobados mientras mantengan su vigencia.

En todo caso un mismo predio no podra estar afecto
a postergacion de permisos por un mismo estudio sobre
modificaciones del Plan Regulador Intercomunal o Comunal por mas
de 12 meses.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de evacuacion,
de riesgo, de carga combustible y de ascensores que, conforme a la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y a esta ordenanza,
deben presentarse acompafnando solicitudes para la obtencién de
aprobaciones de anteproyecto o de permisos ante la Direccién de
Obras Municipales, no requeriran aprobacion de otros organismos
para la obtencién de permisos, aprobacién de anteproyectos u otras
solicitudes, siempre que estén debidamente suscritos por el
profesional especialista, sin perjuicio de las exigencias que en forma
explicita y para los mismos efectos determinen otras leyes.

Articulo 1.4.19. Los estudios de seguridad, de evacuacion;
de-riesge, de carga combustible y de ascensores que, conforme a la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y a esta erdenanza;

ante la Direccidn de Obras Municipales junto con las solicitudes de
permisos de urbanizacion o edificacion, no requeriran la aprobacion
de otros organismos para-te-ebtencion-depermisos,aprebacionde
ahteproyectesu-otrasselicitudes,siempre que estén debidamente
suscritos por el profesional especialista;; sin perjuicio de las
exigencias que en forma explicita y para los mismos efectos
determinen otras leyes. Los estudios fundados de riesgo deberan
suscritos por el profesional especialista y ademds estar aprobados
por el organismo competente.

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

141. (Luego del parrafo final) deberan estar suscritos

141. Se agradece comentario. Sin embargo, se informa que se opté
por no insistir en esta propuesta de modificacion.

Articulo 1.4.20. Aprobado por el Director de Obras Municipales un
anteproyecto u otorgada una autorizacién para subdividir, o un
permiso de edificacién, de urbanizacidon o de cambio de destino de
un edificio existente, el propietario podrda acogerse al
procedimiento de publicidad contenido en el articulo 116 Bis C) de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y para estos efectos
debera cumplir con el siguiente procedimiento:

1. Comunicar a la Direccion de Obras Municipales
correspondiente mediante declaracion simple, la voluntad
de acogerse a las disposiciones contempladas en el
articulo 116 Bis C) de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, acto mediante el cual se da inicio al
proceso de publicidad.

2. Dentro de los tres dias siguientes al inicio del proceso de
publicidad el propietario deberd informar sobre la gestién

Se informa que el articulo 1.4.20., que se derogaba en la propuesta
sometida a consulta publica, serd reemplazado para ajustarlo al
nuevo articulo 116 Bis C de la LGUC.
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administrativa, mediante carta certificada, a los srepictoresrecusantesdelos sradios ce confermnnle
propietarios u ocupantes de los predios que conforman la Franzene—or—le—esvalseJesaliza ol oot o o oo
manzana en la cual se localiza el proyecto y a los srepictoresusersantesdelos sradies lecglizadesanla
propietarios u ocupantes de los predios localizados en la o-las-manzanas-gue-enfrentan-elproyecto-y-confrentea
o las manzanas que enfrentan el proyecto y con frente a la—misma—calle—en—ambes—casos—con—un—maximo-de100
la misma calle, en ambos casos con un maximo de 100 metros-desdelosdeslindesdelpredic-en-gueseejecutard
metros desde los deslindes del predio en que se ejecutara elproyecto-
el proyecto.

En el caso de predios acogidos a Copropiedad lo—eorin—cortficada—ceborasordirigida ol Cemitd <o
Inmobiliaria, la carta certificada debera ser dirigida al Administracion-delrespectivo-Condominio:

Comité de Administracion del respectivo Condominio.

3. Asimismo, dentro de los tres dias sefialados en el nimero anterior—se deberd—instalaren—elterreno—donde—se
anterior, se deberd instalar en el terreno donde se ejecutard—elproyecto,—un—letrero—visibledesdeta—via
ejecutara el proyecto, un letrero visible desde la via publicardeunasuperficienomenorab-metroscuadrados;
publica, de una superficie no menor a 6 metros cuadrados, suecstari-destinadercnformaaslusivacdndenandionie,
que estard destinado en forma exclusiva e independiente, s-doroeenscorlosearactoristiensccancinlosdelorayacte
a dar a conocer las caracteristicas esenciales del proyecto shicte—deolocomosnondioniorosalucidn o pormiseFote
objeto de la correspondiente resolucion o permiso. Este letrero—deberd—mantenerse—en—einmueblerespective
letrero deberd mantenerse en el inmueble respectivo durante-alo-menos60-diascorridosacontardeesafecha:
durante a lo menos 60 dias corridos a contar de esa fecha. \ . ‘dos 30 diasd ek . lacid

4. Transcurridos 30 dias desde la fecha de instalacién del letrero—se deberd—dara—conocerata—comunidadtas
letrero, se deberd dar a conocer a la comunidad las carnetoristicascoonsinlesdolaactuasidndo oo so ente
caracteristicas esenciales de la actuacion de que se trate rredinptelosublicasidndevnavisecnol Dinrie Oficia ol
mediante la publicacion de un aviso en el Diario Oficial, el suedebeordotestuarse el din I ool din AL delres colie
que debera efectuarse el dia 1° o el dia 15 del mes, salvo aeenrerean-deminge-ofostivecpateensesosulblicnes
que cayere en domingo o festivo en cuyo caso se publicara elprimer-dia-siguiente-hdbil-Elplazo-mdximopararealizar
el primer dia siguiente habil. El plazo maximo para realizar esta-publicacidén-serd-desesenta-dias:
esta publicacion serd de sesenta dias. . .

ar—Dar-a-conocerala-comunidad-alo-menos-medianteuna

5. Dar a conocer a la comunidad a lo menos mediante una publicacidnenformmadesinendadeunarisedelasraisrans

publicacién en forma destacada de un aviso de las mismas comcteristeasalevosocelfinlhenclpdracreapterar—on
caracteristicas al que se sefiala en el nUmero anterior, en wpe—deles—dinriasdeavercireulacidndeolocoranns
uno de los diarios de mayor circulacién de la comuna reszecthaSinporiuiciedeleanteriar s Direccionasde
respectiva. Sin perjuicio de lo anterior, las Direcciones de Obras—Municipales—deJlocalidades—en—gque—no—circulen
Obras Municipales de localidades en que no circulen diarios—con—regularidad,—podran—autorizar—otro—medio
diarios con regularidad, podran autorizar otro medio masivo-de-comunicacion-mediante-elcual-sepubliciteel
masivo de comunicacion mediante el cual se publicite el respectivo-anteproyecto-o-proyecto-

respectivo anteproyecto o proyecto.

La publicacién o comunicacion debera efectuarse a lo menos ceprftdiasde apiicioacidndelofecharepreve—corenlice o
con 5 dias de anticipacidon de la fecha en que se realice la ieaeid Lo pai
publicacién en el Diario Oficial.

Las actuaciones de publicidad sefialadas en los nimeros 2.,
3., 4. y 5. anteriores, deberdn dar a conocer el tipo o destino del
proyecto o anteproyecto y el correspondiente permiso o
autorizacidn, indicando su fecha y numero, la direccién del predio
en el cual se emplaza y las caracteristicas esenciales de acuerdo al

contenido que se sefiala a continuacidon, tanto para los|antepreyectoscomo-paratosproyectes:

anteproyectos como para los proyectos:
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a) Subdivisiones: deberdan indicar las dimensiones y superficie
del terreno original y el nimero de sitios resultantes con sus

respectivas superficies.

b) Loteo y Urbanizaciones: deberan indicar las dimensiones y
superficie del terreno original, nUmero de lotes resultantes
y sus destinos, superficie de terrenos destinados a areas

verdes, equipamiento y vialidad.

Edificaciones: destino de las edificaciones, leyes a que se
acoge, dimensiones y superficie del terreno, superficie
edificada, nimero y altura de los edificios.

d) Cambio de destino de un edificio existente: destino original
y el nuevo destino autorizado, superficies edificadas del

destino actual y de el o los nuevos destinos.

Tratdndose de anteproyectos o permisos de
edificacion, reconstruccién, reparacion, alteracién, ampliacion y
demolicién de edificios de hasta de 14 metros de altura o de menos
de 5.000 metros cuadrados construidos y de anteproyectos o
permisos de subdivisiones o loteos con una superficie de hasta a
10.000 metros cuadrados, podran omitir la actuacién establecida en
los nimeros 2 6 3 precedentes y la publicacién o comunicacién
establecida en el numero 5, indicadas en el inciso primero del
presente articulo.

Transcurridos treinta dias desde la publicacion en el
Diario Oficial, la Municipalidad a peticidn del propietario, emitira en
un plazo maximo de 5 dias hdbiles, un certificado en que deje
constancia que, hasta la fecha de su emision, no han ingresado a la
Municipalidad reclamos ni se le han notificado judicialmente
recursos que recaigan sobre la gestidon publicitada.

El propietario al momento de la solicitud del
certificado, debera acompanar copia de las publicaciones realizadas
en los numeros 4 y 5, cuando este ultimo corresponda.

Articulo 1.4.23. En los casos gue a continuacion se indican, el

propietario _gue solicite _un permiso de construccion debera

contratar un revisor independiente:

1. Edificios de uso publico.

2. Edificios de seis 0 mas pisos.

3. Proyectos acogidos a Conjunto Armdnico.

4. Edificios destinados a hospedaje tales como: hoteles, apart

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

142. (En el numeral 4 del inciso primero) 3 o mas pisos y que
contemplen una carga de ocupacién superior a 100 personas (hoy
casi cualquier hospedaje pequefio puede tener 3 pisos lo que debe
importar mas es la carga de ocupacién o la combinacion de estos
factores).

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

hoteles, hosterias, de 3 0 mas pisos, o que contemplen una

carga de ocupacién superior a 100 personas.

143. (En el inciso final) eliminar el descuento del 30 % de los
derechos municipales, ya que el anteproyecto no paga derechos.

142 a 145. Se agradecen aportes, se tendrdn en consideracion para
propuesta definitiva.
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5. Loteos de viviendas con construccion simultanea en un predio
de una superficie de terreno superior a 20.000 m2 o gue
contemple mas de 200 lotes.

6. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios o de
transporte terrestre, con una superficie edificada igual o
superior a 2.000 m2, o que contemple una carga de ocupacion
superior a 100 personas.

7. Edificios que deban mantenerse en operacion ante situaciones
de emergencia, tales como hospitales, cuarteles de bomberos,
cuarteles policiales, carceles y centros de detencidn,

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

144. Sugerimos agregar a los proyectos de viviendas de interés
publico, a fin de que sea obligatoria la contratacion de revisor
independiente respecto de aquellos, por la importancia de este tipo
de proyectos sociales, reforzando la Ley de la Calidad.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestidn:

edificaciones destinadas a centros de control de empresas de
servicios energéticos, sanitarios y de telecomunicaciones.

En los casos senalados en el inciso precedente y
cuando la contratacién de un revisor independiente sea voluntaria,
corresponderd la reduccién de plazos de tramitacion y el descuento
del 30% de los derechos municipales seiialados, respectivamente,
en los articulos 116 bis y 118 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

En los casos sefalados en el inciso precedente sera obligatoria la
contratacion de un revisor independiente, la reduccién de plazos de
tramitacion y el descuento del 30% de los derechos municipales
sefialados, respectivamente, en los articulos 116 bisy 118 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. Cuando el revisor
independiente informe favorablemente anteproyectos de loteo o
edificacion, u otros edificios distintos de los indicados en este
articulo _serd aplicable igualmente la reduccion de plazos de
tramitacion y el descuento de los derechos municipales.

145. Sugerimos agregar a los proyectos de viviendas de interés
publico, a fin de que sea obligatoria la contratacion de revisor
independiente respecto de aquellos.

Articulo 1.4.24. los Informes favorables de los revisores
independientes que deban adjuntarse a las solicitudes de permisos
de edificacion de edificios de uso publico y demdas casos
determinados por esta Ordenanza en el articulo precedente, o
adjuntarse a las solicitudes de modificacién de proyecto o de
recepcion definitiva total o parcial de dichos proyectos, deberan
cumplir las disposiciones de este articulo. Este mismo cumplimiento
se aplicard a los informes favorables de proyectos de construcciéon
gue cuenten con la contratacion voluntaria de un revisor
independiente.

Los Informes favorables deberan explicar o exponer el
cumplimiento a las normas urbanisticas y las condiciones necesarias
para su aplicacidn, y certificar el cumplimiento de las demads normas

Cristian Alfredo Imbarack Charad:

146. 8. CERTIFICACION FAVORABLE / 3.1. Certificados de ensaye de
los hormigones empleados en la obra, de acuerdo con las normas
oficiales, cuando proceda. OBSERVACION: DEBERIAN ser
mencionados todos los materiales que se sefialan en el articulo
Articulo 5.2.6 numeral 13 se incorpora, ademas de los certificados
de hormigdn sefialados en el texto vigente, los certificados de
ensaye de acero, piezas de madera y albafiilerias empleadas en la
obra.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

generales y especificas de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones, esta Ordenanza General, y de aquellas
provenientes de otros cuerpos legales y reglamentarios sobre
construccién que resulten aplicables al proyecto y en relacién al
proyecto de arquitectura y sus obras.

El orden y contenido del informe favorable
corresponde a lo sefialado en los siguientes numerales:

147. (En el inciso segundo) ........, y de aquellas provenientes de otros
cuerpos legales y reglamentarios sobre construcciéon que resulten
aplicables al proyecto y en relacidn al proyecto de arquitecturay sus
obras. (AGREGAR EL SIGUIENTE INCISO A CONTINUACION......... "EL
DIRECTOR DE OBRAS ESTARA DEBERA DENUNCIAR A LA SECRETARIA
REGIONAL MINISTERIAL DE VIVIENDA Y URBANISMO EL
INCUMPLIMIENTO DEL ORDEN Y CONTENIDO DEL INFORME

146 y 147. Se agradecen los aportes. Se informa que la propuesta
final de nuevo articulo 1.4.24. se realizara siguiendo el tenor de lo
dispuesto en el articulo 116 bis de la LGUC, reduciendo
ostensiblemente la extension de este articulo.
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A. INFORME PERMISO DE EDIFICACION

RESUMEN EJECUTIVO.
a) Constancia expresa que el informe es favorable.
b) Identificacién del revisor Independiente, seglin categoria y su

numero de rol de inscripcion en el Registro Nacional de Revisores

Independientes de Obras de Construccidn.
c) Identificacion del tipo de proyecto, respecto si corresponde a

edificio de uso publico u otro que deba contar con este informe

conforme al articulo 1.4.20. de esta Ordenanza.
d) Identificacion del tipo de permiso en cuya solicitud se presentara el

informe favorable.
e) Identificacidn del uso de suelo y destino del proyecto, su superficie

edificada revisada.
f) Identificacion del predio del proyecto.
g) Descripcion general de las caracteristicas relevantes del proyecto.

1. DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO.

1.1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO Y PROFESIONALES:
1.1.1. |dentificacidn del propietario, y su representante legal cuando

corresponda.
1.1.2. |dentificacién de los profesionales competentes que suscriben

solicitud de permiso:
a) Arquitecto.

b) Calculista

c) Constructor.

d) Identificacion de profesionales revisores e inspectores,

cuando corresponda al proyecto.
e) Revisor independiente.
f)_Revisor del proyecto de célculo estructural.
g) Inspector técnico de obras.
1.1.3. Identificacidn de los profesionales especialistas o proyectistas

segun proyecto o estudio que suscriben:

a) Proyecto de Aguas lluvia.

b) Proyecto de Ascensores e instalaciones similares.
c) Proyecto de telecomunicaciones.

d) Proyecto pavimentos interiores.

e) Estudio de Mecanica de suelo.

f) Estudio de carga Combustible.

g) Estudio de Evacuacidn.

h) Estudio de Seguridad.

i) Plano Topografico.

j) Otro proyecto.

1.2. INFORMACION DEL PREDIO
1.2.1. Certificado de Informaciones Previas del Instrumento de

Planificacion Territorial, con |la fecha de entrada en vigencia e

identificacion de la zona o las zonas en las que se ubica el

proyecto.
1.2.2. |dentificacidn del respectivo Instrumento de Planificacién

Territorial.
1.2.3. Emplazamiento del predio y superficie (m?) segiun zona o

subzona del Instrumento de Planificacién Territorial:

a) Zonal.

OBSERVACIONES

FAVORABLE, DENTRO DEL PLAZO DE 90 DIAS DESDE EL INGRESO DEL
EXPEDIENTE).
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1.2.4.

b) Zona 2, si correspondiere.
c) Otra zona, si correspondiere.
Lineas oficiales.

1.2.5.

Superficies del Predio:

1hS)

a) Superficie Total (m?)
b) Area afecta a declaratoria de utilidad publica (m?).
c) Superficie neta (m?).

ANTECEDENTES DEL PROYECTO.

1.3.1.

Identificacion de la Resolucién de Anteproyecto.

13.2.

Aprobaciones anteriores.

14.

NORMAS A LAS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

14.1.

Disposiciones especiales a las que se acoge el proyecto.

14.2.

a) Normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
b) Normas de la Ordenanza general de Urbanismo y

Construcciones.
c) Ley de Emergencia Habitacional.

d) Otras Leyes:

Otras disposiciones gue apliquen al proyecto:

14.3.

a) Normas legales.

b) Normas reglamentarias.

c) Normas técnicas.

Cuadro de cumplimiento de disposiciones especiales o

143.1.

excepcionales:
Copropiedad Inmobiliaria.

1.4.3.2.

a) Tipo de Condominio.
b) Exigencias urbanas o de construccién.
- Superficie predial minima
- Trama vial.
- Potencial edificatorio remanente.
- Prohibicion de subdivisién.
- Exigencias de Urbanizacidn.
- Acceso del condominio.
- Cierros.
- Circulaciones interiores.
- Estacionamientos.
Conjunto Armdnico.

a) Condicidn a la que se acoge proyecto.

b) Numero de edificios que componen conjunto.

c) Numero de predios que componen el conjunto.

d) Exigencias generales de la Ordenanza General de

Urbanismo y Construcciones:

- Exigencias aplicables a todas las Condiciones.

- Exigencias a la Condicidn de Dimensidn.

- Exigencias a la Condicién de Uso.

- Exigencias a la Condicién de Localizacidon y Ampliacidn.
e) Beneficios Obtenidos:

- Constructibilidad (%)

- Altura (%)
f) Conjunto Armdnico dividido en partes.
g) Rasantes y Distanciamientos.

1.4.3.3. Conjunto de Viviendas Econdmicas.

a) Exigencias generales

b) Beneficios normativos:
- Constructibilidad
- Ocupacioén de Suelo
- Densidad.
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1.4.3.4. Habilitacion de Terrenos.

a) Normas urbanisticas.
- Uso de suelo.
- Superficie Predial minima.
- Densidad bruta.
- Sistemas de agrupamiento.
- Constructibilidad.
- Ocupacioén de suelo.
- Antejardin.

b) Otras normas.

1.5. DATOS DEL PROYECTO
1.5.1. Superficies edificadas proyectadas sobre y bajo NNT:
a) Superficie util (m?).
b) Superficie comun (m?3).
c) Superficie total (m?).
1.5.2. Resumen Superficies acumuladas en predio sobre y bajo NNT:
a) Superficie total (m?) aprobada anteriormente.
b) Superficie total (m?) del proyecto.
c) Superficie total (m?) actualizada o resultante en el predio
1.5.3. Carga de ocupacion.
1.5.4. Escala del Equipamiento segln carga de ocupacion y categoria
de la via que enfrenta al proyecto del Informe.

2. NORMAS URBANISTICAS.

2.1. Desglose segin norma urbanistica, explicando forma de
cumplimiento e indicando los antecedentes que se tuvieron a la
vista.

2.2. Calculo de cesiones:

a) Cdlculo de cesiones exigidas.
b) Superficies y porcentajes de cesiones proyectadas.
c) Calculo de cesiones o Aportes.

3. CONDICIONES PARA APLICAR LAS NORMAS URBANISTICAS.

3.1. Desglose segin norma _urbanistica y condicién para
cumplimiento _de norma urbanistica relacionada; explicando
forma de cumplimiento e indicando los antecedentes que se
tuvieron a la vista.

4. NORMAS DE CAPITULOS 1, 2 Y 3 DEL TiTULO 4 DE OGUC.
El informe debe dar cuenta que los cdlculos, esquemas vy
referencia_a planos del proyecto demuestra el cumplimiento
conforme a las normas aplicables al destino del proyecto en las
siguientes materias.
4.1. Capitulo 1 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Habitabilidad.
b) Accesibilidad Universal y Discapacidad.
c) Exigencias Cédigo Sanitario.
d) Acondicionamiento térmico.
e) Distancias minimas en Edificaciones colectivas.
f) Aguas lluvia
g) Sistemas de Reutilizacidon de Aguas Grises.
4.2. Capitulo 2 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Condiciones generales de seguridad
b) Excepciones.
4.3. Capitulo 3 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Condiciones Generales de seguridad contra incendios.
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5.

b) Normas complementarias para la aplicacién de exigencias de
resistencia al fuego.

NORMAS DE LOS CAPITULOS 4 AL 14 DEL DEL TiTULO 4 DE ESTA

5.1

ORDENANZA.

. _Capitulo 4. Edificios de Asistencia Hospitalaria.

5.2.

Capitulo 5 Locales Escolares y hogares Estudiantiles.

5.3.

Capitulo 6 Edificios Destinados al Culto y Locales anexos.

5.4.

Capitulo 7 Teatros y Otros Locales de reuniones.

5.5.

Capitulo 8 Establecimientos Deportivos y recreativos.

5.6.

Capitulo 9 Hoteles, residenciales, hogares y hospederias.

5.7.

Capitulo 10. Centros Comerciales.

5.8.

Capitulo 11. Edificios de estacionamiento automotor, Centros de

5.9.

reparacion automotor y estaciones de servicios.
Capitulo 12. Caballerizas y establos.

5.10. Capitulo 13. Terminales de servicios de Locomocién colectiva

urbana.

5.11. Capitulo 14. Establecimientos Industriales o de Bodegaje.

6.

5.12. Capitulo 15.

IDENTIFICACION DE INSTALACIONES INTERIORES Y

6.1.

PAVIMENTACION DE CALZADAS INTERIORES.
Normas del Capitulo 9 del Titulo 5 de esta Ordenanza que
corresponda _cumplir _al proyecto o que se incorporen
voluntariamente.

Instalaciones que deban incorporarse al proyecto tales como

6.2

instalaciones de agua potable y alcantarillado, eléctricas, gas,
calefaccién central y agua caliente, ascensores e instalaciones

. _Instalaciones que se incorporen voluntariamente al proyecto.

6.3

. Pavimentacion de calzadas interiores.

7.

DECLARACION DE LOS ANTECEDENTES Y DOCUMENTOS

7.1

REVISADOS.
Listado de los antecedentes acompaiiados, segun el tipo de
permiso, aprobacidn o autorizacién solicitada, conforme a
lo establecido en esta Ordenanza.

. _Documentos y certificados

7

.1.1. Solicitud de permiso

7

.1.2. Listado de documentos y planos numerados

7

.1.3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas

7

.1.4. Certificado de Ingreso en linea o Formulario Estadisticas INE.

7

.1.5. Fotocopia Resolucién Aprobacién Anteproyecto.

7

.1.6. Informe favorable de revisor Independiente.

7

.1.7. Informe del Revisor de proyecto de Calculo estructural.

7

.1.8. Certificado factibilidad de dacidon de servicios de agua

potable y alcantarillado o proyecto de agua potable y

alcantarillado aprobado por autoridad sanitaria.

7.1.9. Certificado de Ingreso al Sistema de Evaluaciéon de Impacto

en la Movilidad (SEIM).

7.1.10. Certificado de avalto fiscal detallado.

7.1.11. Levantamiento topografico

7.1.12. Otros documento o Certificados.

7.2

. _Estudios, Resoluciones o Informes adicionales.

7.2.1. Estudio varga Combustible.

7.2.2. Estudio de Seguridad

7.2.3. Estudio de Mecdnica de suelo.

7.2.4. Estudio de Evacuacion.
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7.2.5. Autorizacion del Consejo de Monumentos Nacionales.

7.2.6. Estudio de Riesgo con medidas y obras de mitigacion
7.3. Listado de Planos

7.3.1. Planos de Arquitectura.

7.3.2. Planos Proyecto de accesibilidad

7.3.3. Proyecto de célculo estructural

7.3.4. Proyecto de Telecomunicaciones

7.3.5. Carpeta de Ascensores e instalaciones similares.

7.3.6. Otros Proyectos.

8. CERTIFICACION FAVORABLE

B. INFORME DE MODIFICACION DE PROYECTO DE EDIFICACION.

RESUMEN EJECUTIVO.

a) Constancia expresa que el informe es favorable.

b) Identificacién del revisor Independiente, seglin categoria y su
numero de rol de inscripcion en el Registro Nacional de Revisores
Independientes de Obras de Construccion.

c) Identificacidon del tipo de proyecto, respecto si corresponde a
edificio de uso publico u otro que deba contar con este informe
conforme al articulo 1.4.20 de esta Ordenanza.

d) Identificacion del uso de suelo y destino del proyecto, su superficie
edificada revisada.

e) Identificacidon del Tipo de permiso del proyecto cuya solicitud
modificacion se presentara con el informe favorable.

f) Aplicacion de articulo 5.1.18. de OGUC.

- _Cambio de la superficie edificada
- _Cambio en la Clasificacion de las construcciones
- Otras modificaciones.
g) ldentificacidn del Predio del proyecto.
h) Descripcion general de las caracteristicas relevantes del proyecto.

1. DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO.

1.1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO Y PROFESIONALES:

1.1.1. |dentificacidn del propietario, y su representante legal cuando
corresponda.

1.1.2. |dentificacidn de los profesionales competentes que suscriben
solicitud de permiso:
a) Arquitecto.
b) Calculista
c) Constructor.

1.1.3. Identificacidn de profesionales revisores e inspectores, cuando
corresponda al proyecto.
a) Revisor independiente.
b) Revisor del proyecto de calculo estructural.
c) Inspector técnico de obras.

1.1.4. |dentificacidn de los profesionales especialistas o proyectistas
segun proyecto o estudio que suscriben:
a) Proyecto de Aguas lluvia.
b) Proyecto de Ascensores e instalaciones similares.
c) Proyecto de telecomunicaciones.
d) Proyecto pavimentos interiores.
e) Estudio de Mecanica de suelo.
f) Estudio de carga Combustible.
g) Estudio de Evacuacion.
h) Estudio de Seguridad.
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i) Plano Topografico.
j) Otro proyecto.
1.1.5. Cambio de Profesionales.
a) Arquitecto.
b) Calculista.
c) Constructor.

d) Revisor independiente.
e) Revisor del proyecto de calculo.
f) _Inspector técnico de obra.

1.2. INFORMACION DEL PREDIO

1.2.1. Certificado de Informaciones Previas del Instrumento de
Planificacion Territorial, con |la fecha de entrada en vigencia e
identificacion de la zona o las zonas en las que se ubica el
proyecto.

1.2.2. |dentificacidn del respectivo Instrumento de Planificacién
Territorial.

1.2.3. Emplazamiento del predio y superficie (m?) segin zona o
subzona del Instrumento de Planificacién Territorial:
a) Zonal.
b) Zona 2, si correspondiere.
c) Otra zona, si correspondiere.

1.2.4. Lineas oficiales.

1.2.5. Superficies del Predio:
a) Superficie Total (m?)
b) Area afecta a declaratoria de utilidad publica (m?).
c) Superficie neta (m?3).

1.3. ANTECEDENTES DEL PROYECTO.
1.3.1. Identificacién de la Resolucidon de Anteproyecto.
1.3.2. Aprobaciones anteriores.

1.4. NORMAS A LAS QUE SE ACOGE EL PROYECTO
1.4.1. Disposiciones especiales a las gue se acoge el proyecto.
a) Normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
b) Normas de la Ordenanza general de Urbanismo y
Construcciones.
c) Ley de Emergencia Habitacional.
d) Otras Leyes:
1.4.2. Otras disposiciones que apliguen al proyecto:
a) Normas legales.
b) Normas reglamentarias.
c) Normas técnicas.
1.4.3. Cuadro de cumplimiento de disposiciones especiales o
1.4.3.1. Copropiedad Inmobiliaria.
a) Tipo de Condominio.
b) Exigencias urbanas o de construccidn.
- Superficie predial minima
- Tramavial.
- Potencial edificatorio remanente.
- Prohibicion de subdivisién.
- Exigencias de Urbanizacién.
- Acceso del condominio.
- Cierros.
- Circulaciones interiores.
- Estacionamientos.
1.4.3.2.Conjunto Armdnico.
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a) Condicién a la que se acoge proyecto.
b) Numero de edificios gue componen conjunto.
c) Numero de predios que componen el conjunto.
d) Exigencias generales de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones:
- Exigencias aplicables a todas las Condiciones.
- Exigencias a la Condicidn de Dimensidn.
- Exigencias a la Condicién de Uso.
- Exigencias a la Condicién de Localizacion y Ampliacidn.
e) Beneficios Obtenidos:
f) _ Constructibilidad (%)
- Altura (%)
g) Conjunto Armdnico dividido en partes.
h) Rasantes y Distanciamientos.
1.4.3.3. Conjunto de Viviendas Econdmicas.

a) Exigencias generales
b) Beneficios normativos:
- Constructibilidad
- Ocupacion de Suelo
- Densidad.
1.4.3.4. Habilitacion de Terrenos.

a) Normas urbanisticas.
- Uso de suelo.
- Superficie Predial minima.
- Densidad bruta.
- Sistemas de agrupamiento.
- Constructibilidad.
- Ocupacion de suelo.
- Antejardin.
b) Otras normas.

1.5. DATOS DEL PROYECTO

1.5.1. Superficies edificadas proyectadas sobre y bajo NTT:

a) Superficie atil (m?).
b) Superficie comuin (m?3).
c) Superficie total (m?).
1.5.2. Resumen Superficies acumuladas en predio sobre y bajo NTT:

a) Superficie total (m?) aprobada anteriormente.

b) Superficie total (m?) del proyecto.

c) Superficie total (m?) actualizada o resultante en el predio
1.5.3. Carga de ocupacion.

1.5.4. Escala del Equipamiento segun carga de ocupacién y categoria

OBSERVACIONES

de la via que enfrenta al proyecto del Informe

NORMAS URBANISTICAS.

.1. Desglose segin norma _urbanistica, explicando forma de

2.

cumplimiento e indicando los antecedentes que se tuvieron a la

vista.

2. Calculo de cesiones:

3.

a) Calculo de cesiones exigidas.
b) Superficies y porcentajes de cesiones proyectadas.
c) Célculo de cesiones o Aportes.

CONDICIONES PARA APLICAR LAS NORMAS URBANISTICAS.

3.1. Desglose segin norma urbanistica y condicion para

cumplimiento _de norma urbanistica relacionada; explicando
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forma de cumplimiento e indicando los antecedentes que se
tuvieron a la vista.

4.  NORMAS DE CAPITULOS 1, 2 Y 3 DEL TITULO 4 DE OGUC.
El informe debe dar cuenta que los calculos, esquemas y referencia
a planos del proyecto demuestra el cumplimiento conforme a las
normas aplicables al destino del proyecto en las siguientes
materias.

4.1. Capitulo 1 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Habitabilidad.
b) Accesibilidad Universal y Discapacidad.
c) Exigencias Cédigo Sanitario.
d) Acondicionamiento térmico.
e) Distancias minimas en Edificaciones colectivas.

f)  Aguas lluvia

g) Sistemas de Reutilizacidon de Aguas Grises.

4.2. Capitulo 2 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Condiciones generales de seguridad

b) Excepciones.

4.3. Capitulo 3 que corresponda aplicar al proyecto.
a) Condiciones Generales de seguridad contra incendios.
b) Normas complementarias _para la aplicacion de
exigencias de resistencia al fuego.

5. NORMAS DE LOS CAPITULOS 4 AL 14 DEL DEL TiTULO 4 DE ESTA
ORDENANZA.

5.1. Capitulo 4. Edificios de Asistencia Hospitalaria.

5.2. Capitulo 5 Locales Escolares y hogares Estudiantiles.

5.3. Capitulo 6 Edificios Destinados al Culto y Locales anexos.

5.4. Capitulo 7 Teatros y Otros Locales de reuniones.

5.5. Capitulo 8 Establecimientos Deportivos y recreativos.

5.6. Capitulo 9 Hoteles, residenciales, hogares y hospederias.

5.7. Capitulo 10. Centros Comerciales.

5.8. Capitulo 11. Edificios de estacionamiento automotor, Centros de
reparacion automotor y estaciones de servicios.

5.9. Capitulo 12. Caballerizas y establos.

5.10. Capitulo 13. Terminales de servicios de Locomocidn colectiva
urbana.

5.11. Capitulo 14. Establecimientos Industriales o de Bodegaje.

5.12. Capitulo 15.

6. IDENTIFICACION DE INSTALACIONES INTERIORES Y
PAVIMENTACION DE CALZADAS INTERIORES.

Normas del Capitulo 9 del Titulo 5 de esta Ordenanza que
corresponda _cumplir _al proyecto o que se incorporen
voluntariamente.

6.1. Instalaciones que deban incorporarse al proyecto tales como
instalaciones de agua potable y alcantarillado, eléctricas, gas,
calefaccién central y agua caliente, ascensores e instalaciones
similares.

6.2. Instalaciones que se incorporen voluntariamente al proyecto.

6.3. Pavimentacidn de calzadas interiores.

7. DECLARACION DE LOS ANTECEDENTES Y DOCUMENTOS
REVISADOS.
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Listado de los antecedentes acompafiados, segun el tipo de
permiso, aprobacidn o autorizacién solicitada, conforme a
lo establecido en esta Ordenanza.

7.1. Documentos y certificados

7.1.1. Solicitud de permiso

7.1.2. Listado de documentos y planos numerados

7.1.3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas

7.1.4. Certificado de Ingreso en linea o Formulario Estadisticas INE.

7.1.5. Fotocopia Resolucidn Aprobacién Anteproyecto.

7.1.6. Informe favorable de revisor Independiente.

7.1.7. Informe del Revisor de proyecto de Calculo estructural.

7.1.8. Certificado factibilidad de dacidn de servicios de agua potable
y alcantarillado o proyecto de agua potable y alcantarillado
aprobado por autoridad sanitaria.

7.1.9. Certificado de Ingreso al SEIM.

7.1.10. Certificado de avaluo fiscal detallado.

7.1.11. Levantamiento topografico

7.1.12. Otros documento o Certificados.

7.2. Estudios, Resoluciones o Informes adicionales.

7.2.1. Estudio varga Combustible.

7.2.2. Estudio de Seguridad

7.2.3. Estudio de Mecanica de suelo.

7.2.4. Estudio de Evacuacién.

7.2.5. Autorizacidn del Consejo de Monumentos Nacionales.

7.2.6. Estudio de Riesgo con medidas y obras de mitigacién

7.3. Listado de Planos

7.3.1. Planos de Arquitectura.

7.3.2. Planos Proyecto de accesibilidad

7.3.3. Proyecto de calculo estructural

7.3.4. Proyecto de Telecomunicaciones

7.3.5. Carpeta de Ascensores e instalaciones similares.

7.3.6. Otros Proyectos.

8.  CERTIFICACION FAVORABLE

C. INFORME DE RECEPCION DEFINITIVA.

RESUMEN EJECUTIVO.

a) Constancia expresa que el informe es favorable.

b) Identificacion del revisor Independiente, segun categoria y su
numero de rol de inscripcion en el Registro Nacional de Revisores
Independientes de Obras de Construccion.

c) Identificacidn del tipo de proyecto, respecto si corresponde a edificio
de uso publico u otro gue deba contar con este informe conforme al
articulo 1.4.20 de esta Ordenanza.

d) Identificacion del uso de suelo y destino del proyecto, su superficie
edificada revisada.

e) Identificacion del Tipo de proyecto cuya solicitud de recepcién
definitiva se presentara con el informe favorable.

f) Tipo de recepcion Definitiva.

- Permiso que se recibe
- Modificacién de Proyecto Aprobada.
- Recepcidn Parcial Previa.
- Otras modificaciones.
g) ldentificacion del Predio del proyecto.
h) Descripcion general de las caracteristicas relevantes del proyecto.

1.  DESCRIPCION DETALLADA DEL PROYECTO.
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1.1. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO Y PROFESIONALES:

1.1.1. |dentificacidn del propietario, y su representante legal cuando
corresponda.

1.1.2. Identificacidn de los profesionales competentes que suscriben
solicitud de permiso:
a) Arquitecto.
b) Calculista
c) Constructor.

1.1.3. |dentificacidn de profesionales revisores e inspectores, cuando
corresponda al proyecto.
a) Revisor independiente.
b) Revisor del proyecto de calculo estructural.
c) Inspector técnico de obras.
1.1.4. |dentificacidn de los profesionales especialistas o proyectistas
segun proyecto o estudio que suscriben:
a) Proyecto de Aguas lluvia.
b) Proyecto de Ascensores e instalaciones similares.
c) Proyecto de telecomunicaciones.
d) Proyecto pavimentos interiores.
e) Estudio de Mecanica de suelo.
f) Estudio de carga Combustible.
g) Estudio de Evacuacion.
h) Estudio de Seguridad.
i) Plano Topografico.
j) Otro proyecto.
1.1.5. Cambio de Profesionales.
a) Arquitecto.
b) Calculista.
c) Constructor.
d) Revisor independiente.
e) Revisor del proyecto de calculo.
f)__Inspector técnico de obra.

1.2. INFORMACION DEL PREDIO
1.2.1. Superficies del Predio:
a) Superficie Total (m?)
b) Area afecta a declaratoria de utilidad publica (m?2).
c) Superficie neta (m?3).

1.3. ANTECEDENTES DEL PROYECTO.
1.3.1. Aprobaciones anteriores.
1.3.2. Recepcion definitiva de obras de urbanizacidn o garantizadas.
1.3.3. Obras de pavimentacion u otras similares ejecutadas en el
1.3.4. Ley de Aportes.
1.3.5. Resolucion de calificacién Ambiental.

1.4. NORMAS A LAS QUE SE ACOGE EL PROYECTO

1.4.1. Disposiciones especiales a las gue se acoge el proyecto.
a) Normas de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
b) Normas de la Ordenanza general de Urbanismo y

Construcciones.

c) Leyde Emergencia Habitacional.
d) Otras Leyes:

1.4.2. Otras disposiciones que apliquen al proyecto:
a) Normas legales.
b) Normas reglamentarias.
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c) Normas técnicas.

1.5. DATOS DEL PROYECTO

1.5.1. Superficies edificadas proyectadas sobre y bajo NTT que se
reciben:
a) Superficie util (m?).
b) Superficie comin (m?).
c) Superficie total (m?).

1.5.2. Unidades totales que se reciben:
a) Vivienda unifamiliar.
b) Departamento
c) Local comercial.
d) Oficina.
e) Bodega
f) Otro destino.

1.5.3. Dotacion de Estacionamientos que se reciben.

1.5.4. Variaciones menores con respecto al proyecto aprobado
(articulo 5.2.8. de esta Ordenanza)

2. DECLARACION DE LOS DOCUMENTOS Y ANTECEDENTES
REVISADOS.

2.1. Informe del arquitecto, que certifigue que las obras se han
ejecutado conforme al permiso aprobado, incluidas sus
modificaciones.

2.2. Informe del revisor independiente, si lo hubiere que certifique que
las obras se han ejecutado conforme al premiso aprobado.

2.3. Informe del Inspector técnico de obras, si corresponde, que sefiale
las _obras se ejecutaron conforme a las normas técnicas de
construccion aplicables a la ejecucion de la obra y al permiso de
edificacion aprobado, incluidas sus modificaciones.

2.4. Informe que detalla las medidas de gestidén y control de calidad
adoptadas durante la ejecucion de la obra (articulo 5.8.3. de esta
Ordenanza).

2.5. Copia del Plan de evacuacion ingresado previamente al cuerpo de
bomberos respectivo.

2.6. Certificado de recepcion de la instalacidn interior de agua potable
y alcantarillado, emitido por la Empresa de Servicios Sanitarios o
por la autoridad sanitaria, segun proceda.

2.7. Copia de la inscripcién de la declaracion de la instalacién con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TE1).

2.8. Copia de la inscripcidon de la declaracién de la instalacidn con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TE2).

2.9. Copia de la inscripcién de la declaracion de la instalaciéon, con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TC6).

2.10. Copia de la inscripcién de la declaracion de la instalacién, con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TC6).

2.11. Copia de la inscripcién de la declaracion de la instalacién, con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TC1).

2.12. Copia de la inscripcién de la declaracion de la instalacién, con la
constancia _de acuso de recibo en la Superintendencia de
Electricidad y Combustibles (TC3).
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2.13.

Declaracién de instalaciones eléctricas de calefaccién, central de

2.14.

agua caliente y aire acondicionado, emitida por el instalador,

cuando proceda.
Declaracién de instalaciones eléctricas de aire acondicionado,

2.15.

emitida por el instalador, cuando proceda.
Instalaciones ventilacion mecdnica y/o sistemas de inyeccién y

2.16.

extraccion de aire.
20tras instalaciones.

2.17.

Proyecto de Telecomunicaciones.

2.18.

Ascensores e Instalaciones similares.

CERTIFICADOS O INFORMES DE ENSAYE DE MATERIALES USADOS

3.1.

EN LA OBRA.
Certificados de ensaye de los hormigones empleados en la obra, de

3.2.

acuerdo con las normas oficiales, cuando proceda.
Certificado de ensaye de pinturas intumescentes de acuerdo con

las normas oficiales, cuando proceda.
Otros Certificados.

INFORMES DE INSPECCION.

OTROS DOCUMENTOS.

Libro de Obras.

VARIACIONES MENORES (articulo 5.2.8. OGUC).

LISTADO DE PLANOS, CERTIFICADO, INFORME U OTROS

DOCUMENTOS.
CERTIFICACION.

INFORME PERMISO DE OBRAS DE URBANIZACION.

A. INFORME PERMISO DE URBANIZACION

RESUMEN EJECUTIVO

a) Descripcidn general del proyecto informado con el siguiente
orden: (identificacidn de caracteristicas del proyecto)

b) Nombre del Proyecto si correspondiese.

c) Destino o destinos o actividad contemplada segun uso de
suelo aplicados.

d)  Tipo de proyecto (loteo, loteo construccion simultanea, loteo
DFL N°2, subdivisién afecta, urbanizacién de loteo existente)

e) Numero de lotes resultantes

f) Cesiones para areas verdes, equipamiento y circulaciones

g) Superficie edificada por lote y total cuando corresponda.

il CUMPLIMIENTO NORMAS

1.1. Cumplimiento Normas Urbanisticas.

a) Informe que dé cuenta del cumplimiento de las
normas _urbanisticas aplicables al proyecto de
urbanizacién, contenidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, en esta Ordenanza, y en
el respectivo Instrumento de Planificacidn Territorial.

b) El informe debe dar cuenta, asimismo, que el
proyecto cumple con los célculos de los porcentajes
de cesiones para areas y verdes, equipamiento vy
circulaciones; superficie predial minima; antejardines,
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estacionamientos, franjas afectas a declaratoria de
utilidad publica, entre otras normas.

1.2. Cumplimiento de Normas del Capitulo 1 del Titulo 4 de esta
Ordenanza y que corresponda aplicar al proyecto.
a) Accesibilidad Universal y Discapacidad.
b)  Sistemas de Reutilizaciéon de Aguas Grises.

1.3. Normas de los Capitulos 2, 3 v 4 del Titulo 2 de esta
Ordenanza que correspondan al proyecto.

1.4. Normas de los Capitulos 1y 2 del Titulo 3 de esta Ordenanza
que correspondan al proyecto, incluyendo las instalaciones
gue se incorporen voluntariamente al proyecto.

L5, Cumplimiento de otras normas legales, reglamentarias y
técnicas.

1.6. Resoluciones, certificados, autorizaciones, informes u otros
instrumentos requeridos aplicables al proyecto de
urbanizacion y que se deben adjuntar al formulario de la
respectiva solicitud.

1.7. Antecedentes complementarios.
Listado de los proyectos desarrollados para el proyecto de
urbanizacién, detallando el nombre de los profesionales
responsables que suscriben el disefio, construccion,
inspeccidn y la recepcion de las respectivas obras, en lo
a)  Proyecto Loteo.
b) Proyecto obras de defensa y de servicio de terreno.
c) Proyecto de Especialidades de las Instalaciones.
d)  Agua potable.
e)  Alcantarillado.
f) Sistema de Reutilizacion de Aguas Grises.
g) Sistema de Evacuacion de Aguas lluvias.
h)  Sistema de Riego de plantaciones derivadas de obras
de urbanizacion.
i) Obras de pavimentacion.
i) Obras de plantaciones y ornato.
k) Obras de redes eléctricas de alumbrado publico.
1) Obras de redes de gas.
m) Obras de redes de telecomunicaciones.
n)  Sefalizacion y demarcacidn de transito.

B. INFORME _DE _MODIFICACION DE PROYECTO DE
URBANIZACION.

RESUMEN EJECUTIVO

a) Constancia expresa que el informe es favorable.

b) Identificacion del revisor Independiente, segin categoria y su
numero de rol de inscripcion en el Registro Nacional de
Revisores Independientes de Obras de Construccién.

c) lIdentificacion del tipo de proyecto, respecto si corresponde a
edificio de uso publico u otro que deba contar con este informe
conforme al articulo 1.4.20 de esta Ordenanza.

d) Identificacion del uso de suelo y destino del proyecto, su
superficie edificada revisada.
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Identificacion del Tipo de permiso del proyecto cuya solicitud

modificacion se presentara con el informe favorable.
Aplicacién de articulo 3.1.9. de esta Ordenanza.

g)

- Cambio de la superficie de los lotes resultantes.
- Cambio de las cesiones: superficie y ubicacién.
- Otras modificaciones.

Identificacion del Predio del proyecto.

h)

Descripcion general de las caracteristicas relevantes del

proyecto.
CUMPLIMIENTO NORMAS

1.1.

Cumplimiento Normas Urbanisticas.

172

Cumplimiento de Normas del Capitulo 1 del Titulo 4 de esta

1.3.

Ordenanza y que corresponda aplicar al proyecto.

a) Accesibilidad Universal y Discapacidad.

b) Sistemas de Reutilizacion de Aguas Grises.
Normas de los Capitulos 2, 3 vy 4 del Titulo 2 de esta

14.

Ordenanza que correspondan al proyecto.
Normas de los Capitulos 1y 2 del Titulo 3 de esta Ordenanza

115y

que correspondan al proyecto, incluyendo las instalaciones

que se incorporen voluntariamente al proyecto.
Cumplimiento de otras normas legales, reglamentarias y

1.6.

técnicas.
Resoluciones, certificados, autorizaciones, informes u otros

17/

instrumentos _requeridos aplicables al proyecto de

urbanizacidn y que se deben adjuntar al formulario de la

respectiva solicitud.
Antecedentes complementarios.

Listado de los proyectos desarrollados para el proyecto de

urbanizacidn, detallando el nombre de los profesionales

responsables que suscriben el disefio, construccidn,

inspeccidén y la recepcion de las respectivas obras, en lo

relativo a:

a) Proyecto Loteo.

b) Proyecto obras de defensa y de servicio de terreno.

c) Proyecto de Especialidades de las Instalaciones.

d) Agua potable.

e) Alcantarillado.

f) Sistema de Reutilizacion de Aguas Grises.

g) Sistema de Evacuacion de Aguas lluvias.

h) Sistema de Riego de plantaciones derivadas de obras de

i) Obras de pavimentacion.

i) Obras de plantaciones y ornato.

k) Obras de redes eléctricas de alumbrado publico.
1) Obras de redes de gas.

m) Obras de redes de telecomunicaciones.

n) Sealizacién y demarcacidn de transito.

El informe dara cuenta del cumplimiento de las normas ya

referidas en los aspectos que se modifican en relacién con el

proyecto total.

El revisor independiente, ademas del Informe favorable que

debe emitir conforme a este articulo, debera dejar constancia

de su revisién, con su firma, en los planos y demas

antecedentes del proyecto que haya informado

favorablemente, acompanando una lista de los documentos
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revisados que se presenten ante la Direccion de Obras
Municipales. solo si este cumple con todas las disposiciones
legales, reglamentarias y técnicas que le sean aplicables,
incluidos aquellos requisitos exigibles por aplicacion de lo
establecido en el inciso primero del articulo 1.4.2. de esta
Ordenanza-

C. INFORME DE RECEPCION DE OBRAS DE URBANIZACION:

El informe consignara separadamente el cumplimiento de

las normas urbanisticas del resto de la normativa de disefio

y construccién aplicable al respectivo proyecto, declarando

expresamente que:

a) Larecepcion que se solicita es parcial o total, sefialando
la_cantidad de unidades funcionales independientes
que se reciben, en caso de edificacion colectiva, loteos
o loteos con construccion simultanea.

b) La superficie edificada que se recibe, por piso, util y
comun, para cada uno de los destinos que contemple
el proyecto es la aprobada en el permiso

c) Todas las obras, incluidas las instalaciones y otros
proyectos de especialidades, se ejecutaron conforme al
permiso _concedido por el Director de Obras
Municipales y sus respectivas modificaciones.

d) De haberse efectuado cambios, deberan adjuntarse los
documentos que den cuenta de éstos, informando
respecto del cumplimiento de la normativa vigente, de
conformidad a lo seialado en |a letra A de este articulo.

e) Si las modificaciones alteran el proyecto de célculo
estructural, se deberd verificar que se adjunten los
documentos a que se refiere el articulo 5.1.7. 0 5.1.18.
de esta Ordenanza, firmados e informados
favorablemente por el revisor de proyecto de calculo
estructural, cuando corresponda, de acuerdo al articulo
5.1.25. de esta Ordenanza.

f) Los documentos y antecedentes acompafiados en la
respectiva_solicitud comprenden la totalidad de los
resoluciones, certificados, documentos e informes que
proceden conforme a esta Ordenanza y a las
disposiciones legales y reglamentarias aplicables al
respectivo proyecto.

a)g) Tratandose de informe favorables de
anteproyectos de loteo o edificacién el informe se
referira a los antecedentes sefialados en los numerales
1 al 6 del Numero 1. letra A de este articulo.

Articulo 1.4.25. En los casos que a continuacion se indican, el|lvan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA: | 148. Se agradece observacion, sin embargo se opta por mantener
propietario debera contratar un inspector técnico de obra (ITO): 148. (En el numeral 2 del inciso primero) 3 o mas pisos y que |redaccidn propuesta.
contemplen una carga de ocupacién superior a 100 personas (hoy
casi cualquier hospedaje pequefio puede tener 3 pisos lo que debe
2. Edificios destinados a hospedaje tales como: hoteles, apart |importar mds es la carga de ocupacidén o la combinacién de estos
hoteles, hosterias, de 3 0 mas pisos o que contemplen una |factores)
carga de ocupacién superior a 100 personas.

1. Edificios de uso publico.

3. Edificios que deban mantenerse en operacidn ante situaciones
de catdstrofe o emergencia, destinados a hospitales, cuarteles
de bomberos, cuarteles policiales, carceles y centros de
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detencion, edificaciones destinadas a centros de control de

empresas de servicios energéticos, sanitarios vy de

telecomunicaciones.

4. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios o de

transporte terrestre, con una superficie edificada igual o

superior a 2.000 m2, o que contemple una carga de ocupacién

superior a 100 personas.

Con todo, el inspector técnico de obra debera supervisar la

ejecucion de la totalidad de las obras del proyecto de edificacidn,

aun cuando solo una parte de éste corresponda a uno de los casos

sefialados en el inciso anterior. Corresponderd asimismo asistir al

constructor para que las estructuras se ejecuten de acuerdo a los

respectivos planos y especificaciones técnicas del permiso de

edificacion otorgado, dejando constancia en el Libro de Obras de su

recepcion conforme de a las distintas etapas de ejecucion de la

estructura.

Articulo 1.4.26. El inspector técnico de obra debera

Manuel Alejandro Riquelme Olivares:

supervisar _que la obra se ejecute conforme al permiso de

urbanizacién y edificacion aprobado y sus modificaciones. Para tal

efecto, deberd supervisar las partidas en las que expresamente se

haya contemplado su intervencidn, en las especificaciones técnicas

de los proyectos de argquitectura, de calculo estructural y de

especialidades. En cada caso, el inspector técnico de obra debera

verificar la correspondencia de |la ejecucién de la partida, con el o

los proyectos aprobados y sus respectivas especificaciones técnicas

de los proyectos establecidos en el articulo 1.4.25. de esta

Ordenanza.

Asimismo, debera supervisar el oportuno cumplimiento de

las medidas de gestidn y de control de la calidad de la construccion

del proyecto indicadas en el articulo 1.4.27. de esta Ordenanza.

La labor de supervisién del inspector técnico de obra

deberd ser de forma presencial. Asimismo, y para dichos efectos,

podrd ser remplazado por un suplente que cumpla con todos los

requisitos que la Ley N° 20.703 y el Reglamento del Registro de

Inspectores Técnicos de Obra, establezcan para desempenar dicha

funcion, respecto de la obra que se esta supervisando.

149. {Qué debe tener como minimo este sistema de gestion y
control de calidad de la construcciéon?

Se pregunta por si la finalidad es controlar la ejecucidn de lo
construido IN SITU o también en planta.

149. Se agradecen los aportes. Sin embargo, se informa que se opté
por no perseverar en la incorporacién del nuevo articulo 1.4.26., de
la propuesta sometida a consulta publica. Con todo, la
reglamentacidon de las obligaciones del ITO se mantendra en el
articulo 1.2.8.

Articulo 1.4.27. En toda ejecucion de una obra de urbanizacién o

Cristian Alfredo Imbarack Charad:

edificacion; ampliacion; reconstruccién; alteracion o demolicién vy

cuando corresponda, el constructor a cargo deberda adoptar las

medidas de gestion y control de calidad comprendidas en un

documento que deberd mantenerse en la obra, debidamente

actualizado, v a disposicidon de los profesionales competentes, del

inspector técnico de obra si correspondiere y de los funcionarios de

la Direccion de Obras Municipales.

Dicho documento deberd contener, segun las

caracteristicas del proyecto, los siguientes antecedentes y medidas:

150. 2. Medidas de Control de Calidad de la Construccion: A. De los
materiales y los elementos industriales. Identificacién de los
materiales y procesos que deberan ser sometidos a control de
calidad, ensayos o certificaciones obligatorias, cuando corresponda.
OBSERVACION: "cuando corresponda" queda ambiguo; deberia
sefalarse como en el Articulo 5.2.6 numeral 13 los materiales
estructurales siempre.

150, 151 y 152. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se
informa que se optd por no perseverar en la incorporacién del
nuevo articulo 1.4.27., de la propuesta sometida a consulta publica.
Con todo, la reglamentacion de las medidas de gestion y control de
calidad se mantendra en el articulo 1.2.9.

En relacion al numeral 2, literal A, la expresiéon “cuando
corresponda”, se debe aplicar de acuerdo a lo sefialado en el
enunciado del literal, donde indica “El documento sefialara como se
efectuara el control de calidad de los materiales y de los elementos
industriales para la construccién, especificados por el arquitecto o
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Medidas de Gestion para la Ejecucion de Obras de

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

a)

Edificacion, Urbanizacion y Demolicion:

Programacion del avance de la obra, indicando el tiempo

b)

estimado, entre el inicio hasta su finalizacion, v las partidas
para las siguientes obras:

- Obras de edificacién: obras previas o preliminares, obra
gruesa, terminaciones e instalaciones

- Obras de urbanizacién: movimiento de tierra, excavaciones
y trazados de obras de pavimentacién; vy

- Obras de Demoliciéon: obras previas o preliminares, obras
de demolicion, desratizacion, cuando corresponda, vy
retiro de residuos de la construccion y otros.

El tiempo estimado declarado en el documento con las
medidas de gestion y control para las diferentes etapas de la
obra, podran ser modificados conforme a su avance.

Identificacién de las faenas que requieren permisos o

c)

autorizaciones especiales de la Direccién de Obras
Municipales, de otra unidad municipal u otro érgano de la

administracién del Estado, cuando corresponda, conforme a

lo establecido en los articulos 5.8.2., 5.8.3. de esta

Ordenanza.

Identificacién del aviso necesario al o los vecinos, sefialando

d)

las medidas de seguridad y de estabilidad estructural

adoptadas y los profesionales responsables de la obra,

tratandose de la ejecucién de obras adosamientos en

subterraneos, conforme a lo establecido en el articulo 5.8.3.

N° 6. de esta Ordenanza.

Identificacion de los avisos necesarios ante las empresas

e)

concesionarias de servicios produccién y distribucién de

agua potable, alcantarillado, gas, electricidad,

telecomunicaciones y otros, cuando corresponda, conforme

a lo establecido en el articulo 5.8.6. de esta Ordenanza.

Forma en que se dara cumplimiento al articulo 5.8.3. N° 1,

f)

referido a mitigar el impacto de las emisiones de polvo y

material, cuando corresponda.

Forma en que se dard cumplimento a lo establecido en el

g)

articulo 5.8.3. N° 2, respecto a la realizacién de faenas y

depdsito de materiales o elementos de trabajo en el espacio

publico, cuando esto haya sido autorizado previamente por

la respectiva municipalidad.

Forma en que se dard cumplimento a lo establecido en el

h)

articulo 5.8.3. N° 3, referido al aseo en el espacio publico,

gue enfrenta la obra, cuando corresponda.

Forma en que se dara cumplimento a lo establecido en los

articulos 5.8.3. N° 4 y 5.8.4., referido al control del impacto

151. (En el inciso primero) En toda ejecucién de una obra de
urbanizacién o edificacién; ampliacidn; reconstruccion; alteracién o
demolicién y cuando corresponda, el constructor a cargo debera
adoptar las medidas de gestidn y control de calidad comprendidas
en un documento que debera ( AGREGAR.....INCORPORARSE AL
INGRESO DEL EXPEDIENTE DE SOLICITUD DE PERMISO O AL
NOMBRARSE EL CONSTRUCTOR Y....) mantenerse en la obra,
debidamente actualizado.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

152. (en el inciso primero) Esto para el inicio de obras. Enfatizar la
relevancia de que la solicitud sea oportuna.

153. (En el inciso final, por expresion “afirmando”) “declarando o
sefalando”.

el calculista, conforme al Capitulo 5 del Titulo 5 de esta
Ordenanza”. Por otro lado, en el articulo 1.2.6., se aclarara que el
constructor a cargo de la obra debera mantener en el lugar de la
obra el documento donde sean establecidas y registradas las
medidas de gestion y control de calidad, durante todo el tiempo de
ejecucion de esta.
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generado por las fuentes transitorias de emisién de ruidos y

faenas ruidosas, cuando corresponda.

i) Forma en que se darda cumplimento a lo establecido en el

articulo 5.8.5., referido a retiro de residuos de la

construccién y demoliciones, cuando corresponda.

j) Forma en que se dara cumplimento a lo establecido en el

articulo 5.8.7., referido a cierros provisionales, cuando

corresponda.

k) Forma en que se darda cumplimento a lo establecido en los

articulos 5.8.8., 5.8.9. y 5.8.10,, referidos a instalaciones de

andamios, cuando corresponda.

) Forma en que se dard cumplimento a lo establecido en el

articulo 5.8.11., referido a excavaciones para subterrdaneos

adyacentes a la via publica, cuando corresponda.

m) Forma en que se dard cumplimento a lo establecido en el
articulo  5.8.12., referido a demoliciones, cuando

corresponda.

n) En caso que el proyecto se haya sometido al Sistema de
Evaluacidon de Impacto Ambiental, deben identificarse las
medidas derivadas de la Resolucién de Calificacion
Ambiental que digan relacion con la ejecucion de las obras,
cuando corresponda.

o) En caso que para el proyecto se haya efectuado un Informe
de Mitigacion de Impacto Vial, debe precisarse la forma en
que se realizaran las adecuaciones en la vialidad intervenida,
cuando corresponda.

2. Medidas de Control de Calidad de la Construccidn:

A. De los materiales y los elementos industriales.

El documento sefialara cdmo se efectuard el control de calidad
de los materiales y de los elementos industriales para la
construccidn, especificados por el arquitecto o el calculista,
conforme al Capitulo 5 del Titulo 5 de esta Ordenanza, referidos
a lo menos a:

a) Identificaciéon de los materiales y procesos gue deberan ser
sometidos a control de calidad, ensayos o certificaciones
obligatorias, cuando corresponda.

b) Programacion y definicion de la forma de documentar los
controles, ensayos o certificaciones.

c) Descripcidon de los métodos y equipos de medida y ensayo,
seglin las normas técnicas correspondientes.

d) Criterios de aceptacién y rechazo de los materiales, en
funcion de la calidad esperada y de los resultados de los
controles, ensayos o certificaciones.
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B. De los procesos.

Senalar como se efectuara el control de calidad de los procesos
de la construccion:

a) Identificacidn de los procesos constructivos relevantes de la
obra y las medidas a adoptar para su buena ejecucion.

b) Identificacion del sistema de montaje de los elementos
industriales contemplados en la obra.

3. Medidas de Seguridad durante las Faenas:

a) Forma en que se dara cumplimiento a lo establecido en el
articulo 5.1.3., referido a instalacién de faenas, instalacidn
de grua, ascensor de obra u otro tipo de maquinaria o
instalacion; ejecucién de excavaciones, entibaciones vy
socalzados, cuando corresponda.

b) Indicacion de la manera en que las entibaciones o
socalzados a utilizar en la obra, cumplirdn con todos los
elementos requeridos conforme a la NCh 3206, Geotecnia -
Excavaciones, entibaciones y socalzados.

c) Seialar los elementos complementarios a utilizar en la
ejecucién de la obra, tales como: alzaprimas, andamios,
moldajes, montacargas o elevadores de materiales, grua,
indicando el tiempo de permanencia de dichos elementos
como dan cumplimento a las normas técnicas respectivas,
cuando corresponda.

d) Senalar las medidas con las que se dara cumplimiento en la
obra a lo establecido en el Decreto N° 594, del Ministerio de
Salud, del ano 2000, Reglamento sobre Condiciones
Sanitarias y Ambientales Basicas en los Lugares de Trabajo.

e) Sefialar las medidas con las que se dara cumplimiento a las
normas de seguridad de los trabajadores y aseguramiento
de las disposiciones de prevencidn de riesgos durante las
faenas.

Terminada la obra y al momento de solicitar su
recepcion definitiva, parcial o total, el constructor a cargo debera

presentar ante la Direccion de Obras Municipales una declaracién

jurada afirmando gue se han aplicado las medidas de gestion y de

control de calidad contempladas en el documento senalado en este

articulo.

Articulo 1.4.28. En toda construccion, sea de urbanizacion o de

edificacion, el constructor a cargo de la misma, deberd mantener en

el lugar de la obra, en forma permanente y actualizado, un Libro de

Obras en el que se registraran, las instrucciones y observaciones

Como ya se explicd, se optd por mantener la reglamentacién del
libro de obras en el articulo 1.2.7. el que sera objeto de algunas
modificaciones menores para concordar con los articulos 142 y 143
de la LGUC.
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efectuadas de forma presencial y debidamente firmadas, sobre el
desarrollo de la ejecucidon de la obra construccidn, que efectien
durante sus inspecciones, el arquitecto, el calculista, el constructor,
los revisores independientes y el inspector técnico de obra.

Con lo anterior, esta propuesta en el articulo 1.4.28. se desiste, sin
perjuicio que seran considerados como insumo para futuras
modificaciones a la OGUC

También podran registrar sus instrucciones vy
observaciones los fiscalizadores de obras, inspectores técnicos de
obras de los Servicios de Vivienda y Urbanizacidn, o los inspectores
fiscales del Ministerio de Obras Publicas, los profesionales
especialistas y proyectistas, los funcionarios municipales y los
inspectores del Cuerpo de Bomberos; estos ultimos a objeto de
verificar las condiciones generales de seguridad, seguridad contra
incendio y el funcionamiento de las instalaciones de emergencia de
los edificios. Lo anterior, sin perjuicio de las instrucciones vy
observaciones que pudieren efectuar los revisores de proyecto de
calculo estructural y los revisores independientes.

El libro de Obras deberd permitir a todos los
inspectores, profesionales y funcionarios citados en los incisos
precedentes, dejar registro de su visita al lugar de la obra y de sus
instrucciones y observaciones sobre el estado y avance de la
construccidn, de la aplicacién de las medidas de gestidn y control de
calidad correspondientes, de la ejecucién de las especificaciones
técnicas o de las partidas que correspondan y de otras materias
relacionadas gue sean de su competencia; las que deberan quedar
firmadas y fechadas individualizando el nombre de quien las realiza.

El encabezado del Libro de Obras contendrd la
siguiente informacion:

1. Singularizacion del proyecto.

2. Numero y fecha del permiso respectivo. A continuacidn, se
anotaran las modificaciones de proyecto aprobadas, cuando
corresponda, y el Numero y fecha de la resoluciéon con la
recepcion definitiva de la obra.

3. Fecha de inicio de las obras, conforme a lo establecido en el
articulo 1.4.17. de esta Ordenanza.

4. Nombre completo, nimero de cédula nacional de identidad o
rol Unico tributario y sus datos de contacto de los siguientes
profesionales o inspectores:

a) Propietario.
b) Arquitecto.
c) Calculista.

d) Constructor a cargo de la Obras.

e) Inspector Técnico de Obras, si el proyecto contare con su
participacion.

f) _Revisor Independiente si el proyecto contare con su
participacion.
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g) Revisor del proyecto de cdlculo estructural, si el proyecto
contare con su participacion.

h) Proyectistas de las instalaciones domiciliarias,
urbanizaciones, o de otras especialidades, segun

corresponda.

El Libro de Obras podrda ser llevado en un soporte
papel o soporte digital o electrénico. Al momento de conceder el
permiso de urbanizacién o de edificacion la Direcciéon de Obras
Municipales, informard al propietario el soporte en que se debera
llevar el Libro de Obras. Si la Direccién de Obras Municipales cuenta
con un repositorio habilitado que permita su archivo digital, se
podra usar ese formato. En caso contrario, debera ser llevado en

formato papel.

El acceso al Libro de Obras se efectuard a través
de la plataforma electréonica dispuesta para estos efectos por la
Direccion de Obras Municipales, la que deberd cumplir con los
principios de neutralidad tecnoldgica, de actualizacidon, de
equivalencia funcional, de fidelidad, de interoperabilidad y de

cooperacion.

El formato de ambos soportes, para efectos de
su implementacion, tendra las siguientes caracteristicas minimas:

1. SOPORTE PAPEL. Este Libro estara conformado por hojas

originales y dos copias de cada una, con numeracién correlativa.
El constructor sera el encargado de permitir el acceso a este
libro en el lugar de la obra

Las instrucciones y observaciones se efectuaran de forma
presencial, para lo cual el emisor de ésta deberd conservar una
copia de respaldo en su poder, en tanto que una segunda copia
quedara en poder del propietario.

Si_se requiriere _un nuevo tomo para continuar con las
instrucciones y observaciones en el Libro de Obras, cada tomo
deberad numerarse en forma correlativa.

2. SOPORTE DIGITAL: Este Libro estara conformado por planillas

electrénicas numeradas, alojadas en una plataforma con
visualizacion web a través de internet y con acceso remoto. Esta
plataforma debera ser actualizada o sincronizada a lo menos
semanalmente, y estar disponible en |la obra por medio de un
dispositivo conectado a internet. La plataforma debera asignar
una clave de acceso a todos los inspectores, profesionales y
funcionarios que intervengan en la ejecucidén o fiscalizacidn del
desarrollo de la construccién, habilitados para estos fines. El
constructor sera el encargado de visar la asignacidon de esta

OBSERVACIONES
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clave y permitir el acceso al dispositivo electrénico en el lugar
de la obra a través del cual se accede a esta la plataforma

Las instrucciones y observaciones se efectuardn en forma
presencial accediendo a la plataforma electrénica; la que
enviara una copia digital al correo electrénico de quien las
emite, para efectos de conservar un respaldo; en tanto que una
segunda copia serda enviada al correo electrénico del

propietario.

El Libro de Obras se iniciard indicando las menciones del
encabezado sefialadas en el inciso tercero de este articulo, y
continuard _con planillas _electrénicas numeradas que
contendrdn de forma correlativa e inalterable las instrucciones
y observaciones efectuadas. Tratdndose de respuestas a
observaciones, se ordenaran de manera coherente con el fin de
conservar su historial y temporalidad.

Las anotaciones y archivos que se incorporen digitalmente,
guedaran firmados y fechados con firma electréonica avanzada
y senalaran la ubicacion georreferenciada de su expedicion.

El dispositivo electrénico que corresponda al Libro de Obras en
soporte digital, formara parte del expediente de la obra. Al
tratarse de recepciones definitivas parciales, se debera obtener
una copia del Libro de Obras, acompanado de un certificado
digital de la plataforma, que indique la fecha de su emisidn.

Sin perjuicio de lo establecido en los incisos anteriores, en los
casos que la plataforma digital, presente contingencias técnicas
o de accesibilidad que impidan efectuar temporalmente las
instrucciones y observaciones por esta via, el constructor,
debera arbitrar las medidas tendientes a mantener un respaldo
digital de éstas y de los archivos incorporados.

Durante el transcurso de la obra no estara permitido
al constructor, migrar del soporte papel a digital o viceversa. Sin
perjuicio de lo anterior, en los casos en que dicho soporte digital
presente problemas técnicos para continuar por esta via, la
Direccion de Obras Municipales debera autorizar mediante
resolucién fundada el reemplazo del formato de Libro de Obras
indicado en el permiso. Al momento de la recepcion definitiva total
de las obras del respectivo permiso, se dejara constancia de esta
autorizacion.

El original del Libro de Obras, o el archivo electrénico
impreso si correspondiese, se entregara a la Direccidon de Obras
Municipales al momento de la recepcidon definitiva total de las
obras, para su archivo junto con el expediente correspondiente.
Para los mismos efectos, en caso de recepciones parciales se debera
entregar a la Direccién de Obras Municipales copia autorizada ante
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Notario del Libro de Obras, o copia impresa del archivo electronico

si correspondiese.

Si en el transcurso de la obra el propietario cambiare
o alguno de los profesionales competentes cesare o desistiere de
sus funciones, se debera dejar constancia de esto en el Libro de
Obras, sin perjuicio de cumplir con el procedimiento senalado en el
articulo 5.1.20. de esta Ordenanza.

TITULO 2

DE LA PLANIFICACION Y DE LOS PLANES DE INVERSIONES EN
INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO.

TITULO 2

DE LA PLANIFICACION Y DE LOS PLANES DE INVERSIONES EN
INFRAESTRUCTURA DE MOVILIDAD Y ESPACIO PUBLICO.

CAPITULO 2

DE LAS NORMAS DE URBANIZACION Y DE LOS APORTES AL
ESPACIO PUBLICO

CAPITULO 2

DE LAS NORMAS DE URBANIZACION Y DE LOS APORTES AL
ESPACIO PUBLICO

Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estara obligado a ejecutar
obras de urbanizacidn en los siguientes casos:

1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la division de un predio
en nuevos lotes que contempla la apertura de vias publicas.
En tales casos el propietario estara obligado a ejecutar, a su
costa, el pavimento de las calles y pasajes, las plantaciones
y obras de ornato, las instalaciones sanitarias y energéticas,
con sus obras de alimentacién y desaglies de aguas servidas
y aguas lluvia, y las obras de defensa y de servicio del
terreno.

Asimismo, la aprobacién del loteo estarda sujeta a las
cesiones gratuitas de terreno dispuestas en el articulo 70
del mismo cuerpo legal y en el articulo 2.2.5. de este mismo
Capitulo, las que se perfeccionardn al momento de la
recepcion definitiva de las obras de urbanizacion. En caso
que el proyecto consulte recepciones parciales, el
propietario deberd entregar, al menos, las superficies de
cesion en forma proporcional a la superficie de terreno que
represente cada una de dichas partes.

Cuando se trate de “loteos con construccion simultanea”,
se seguiran las mismas reglas de este articulo. No obstante,
para la recepcion de las edificaciones debera haberse
recibido o garantizado previamente las obras de
urbanizacidn, salvo que se solicite una recepcién conjunta,
de conformidad a lo establecido en los articulos 3.3.1.,
3.4.3.y 5.2.5. de esta Ordenanza.

2. Cuando se trate de proyectos acogidos a la Ley N2 19.537,
sobre copropiedad inmobiliaria, cuyo predio esté afecto a
utilidad publica por el Instrumento de Planificacion
Territorial.

Articulo 2.2.4. El propietario de un predio estara obligado a ejecutar
obras de urbanizacidn en los siguientes casos:

1. Cuando se trata de un loteo, esto es, la division de un
predio en nuevos lotes que contempla la apertura de vias
publicas. En tales casos el propietario estara obligado a
ejecutar, a su costa, el pavimento de las calles y pasajes, las
plantaciones y obras de ornato, las instalaciones sanitarias
y energéticas, con sus obras de alimentacion y desaglies de
aguas servidas y aguas lluvia, y las obras de defensa y de
servicio del terreno.

Asimismo, la aprobacién del loteo estara sujeta a las
cesiones gratuitas de terreno dispuestas en el articulo 70
del mismo cuerpo legal y en el articulo 2.2.5. de este
mismo Capitulo, las que se perfeccionaran al momento de
la recepcion definitiva de las obras de urbanizacién. En
caso que el proyecto consulte recepciones parciales, el
propietario deberd entregar, al menos, las superficies de
cesion en forma proporcional a la superficie de terreno
que represente cada una de dichas partes.

Cuando se trate de “loteos con construccion simultanea”,
se seguiran las mismas reglas de este articulo. No
obstante, para la recepcion de las edificaciones debera
haberse recibido o garantizado previamente las obras de
urbanizacion, salvo que se solicite una recepcidn conjunta,
de conformidad a lo establecido en los articulos 3.3.1.,
3.4.3.y 5.2.5. de esta Ordenanza.

2. Cuando se trate de proyectos acogidos a la Ley N2 19.537,
sobre copropiedad inmobiliaria, cuyo predio esté afecto a
utilidad publica por el Instrumento de Planificacion
Territorial.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

154. (en el numeral 4) Es una obligacién gravosa, por lo que sugiere
eliminar el numeral 4 propuesto. En muchas ocasiones se ejecuta
una modificacidn de deslindes para viabilizar predios o para que los
proyectos resulten de mejor manera; o simplemente por acuerdo
entre vecinos por necesidades propias. Obligar a urbanizar y ceder
las areas afectas por el hecho de solicitar una modificaciéon de
deslindes parece excesivamente gravoso. Sumado a ello, a partir de
la redaccién propuesta del segundo parrafo del numeral en
comento, se entiende que la recepcién de dichas obras de
urbanizacidn es requisito para efectos de aprobar la modificacion de
deslindes. A pesar de ser extremadamente gravosa la norma, al
menos debiese permitirse la garantia de dichas obras de
urbanizacién. Por Ultimo, debiese dejarse expresamente
establecido que una DOM no puede obligar a un particular a
ejecutar una modificaciéon de deslindes, como en la practica
habitualmente ocurre.

En muchos casos se hace por acuerdo entre propietarios.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

155. Eliminar numeral 4 propuesto. La modificacion de deslindes no
implica una nueva division del suelo o un aumento en la intensidad
del uso de este, dado que la cantidad de lotes existentes se
mantiene y no existen nuevas unidades, por lo que no debiese tener
las mismas consecuencias que las actuaciones ya existentes en este
articulo, sumado a que el art. 136 de la LGUC no hace referencia a
dicha actuacién. En muchas ocasiones se ejecuta una modificacion
de deslindes para viabilizar predios o para que los proyectos
resulten de mejor manera; o simplemente por acuerdo entre

154 y 155. Se agradecen los comentarios. Sin embargo, se informa
que se optd por no perseverar en la propuesta de modificacién del
articulo 2.2.4.
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En estos casos, el propietario estard obligado a urbanizar y
ceder, Unicamente, la superficie del predio afecta a utilidad
publica indicada en el citado instrumento.

3. Cuando se trate de la subdivision afecta a declaratoria de
utilidad publica por el Instrumento de Planificacién Territorial
Yy que no contemple aperturas de nuevas vias publicas por
iniciativa del propietario; en caso contrario correspondera a
loteo.

En tal caso, con anterioridad a que el Director de Obras
Municipales autorice la enajenacidn de los sitios resultantes,
el propietario debera urbanizar y ceder, Unicamente, la
superficie del predio afecta a utilidad publica indicada en el
citado instrumento, con un maximo del 30% de la superficie
de éste.

En los casos contemplados en los numeros 2. y 3.
anteriores, para los efectos de exigir la ejecucién de obras de
urbanizacidn, se deberd observar el siguiente procedimiento:

a) La Direccién de Obras Municipales debera incluir en el
Certificado de Informaciones Previas el perfil del area
afecta a la obligacidn de urbanizar, previamente definido
por el Plan Regulador Comunal o Plano Seccional,
sefialando ademds las obras de urbanizacion
correspondientes a dicha area.

Cumplido el requisito precedente, la Direccion de Obras
Municipales podra exigir que en el expediente de permiso se
incluyan los planos y especificaciones de las obras de urbanizacién
que corresponda ejecutar.

En estos casos, el propietario estara obligado a urbanizary
ceder, Unicamente, la superficie del predio afecta a
utilidad publica indicada en el citado instrumento.

3. Cuando se trate de la subdivisién afecta a declaratoria de
utilidad publica por el Instrumento de Planificacion
Territorial y que no contemple aperturas de nuevas vias
publicas por iniciativa del propietario; en caso contrario
corresponderd a loteo.

En tal caso, con anterioridad a que el Director de Obras
Municipales autorice la enajenacion de los sitios
resultantes, el propietario deberd urbanizar y ceder,
Unicamente, la superficie del predio afecta a utilidad
publica indicada en el citado instrumento, con un maximo
del 30% de la superficie de éste.

4. Cuando se trate de una modificacidn de deslindes, en que
alguno de los predios estd afecto a declaratoria de utilidad
publica por el respectivo Instrumento de Planificacion
Territorial.

En este caso, para la aprobacion por parte del Director de

Obras Municipales, el o los propietarios deberdn urbanizar

y ceder, Unicamente, la superficie del predio afecta a

utilidad publica indicada en el citado instrumento.

En los casos contemplados en los nimeros 2. y 3.
anteriores, para los efectos de exigir la ejecucién de obras de
urbanizacidn, se deberd observar el siguiente procedimiento:

a) La Direcciéon de Obras Municipales deberd incluir en el
Certificado de Informaciones Previas el perfil del area afecta
a la obligacidn de urbanizar, previamente definido por el Plan
Regulador Comunal o Plano Seccional, sefialando ademas las
obras de urbanizacién correspondientes a dicha area.

Cumplido el requisito precedente, la Direccion de Obras
Municipales podrd exigir que en el expediente de permiso se
incluyan los planos y especificaciones de las obras de urbanizacién
que corresponda ejecutar.

vecinos por necesidades propias. Obligar a urbanizar y ceder las

areas afectas por el hecho de solicitar una modificacién de
deslindes parece excesivamente gravoso. Sumado a ello, a partir de
la redaccion propuesta del segundo parrafo del numeral en
comento, se entiende que la recepcion de dichas obras de
urbanizacion es requisito para efectos de aprobar la modificacion
de deslindes. A pesar de ser extremadamente gravosa la norma, al
menos debiese permitirse la garantia de dichas obras de
urbanizaciéon. Por Ultimo, debiese dejarse expresamente
establecido que una DOM no puede obligar a un particular a
ejecutar una modificacién de deslindes, como en la practica
habitualmente ocurre. En el N2 2, corregir referencia indicando que
se trata de “proyectos acogidos al régimen de copropiedad
inmobiliaria”.

Articulo 2.6.2.  Sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo anterior
y como una norma complementaria de los tres tipos de
agrupamiento indicados, se entenderd por adosamiento, para los
efectos de la aplicacion de este articulo, la edificacion no
subterranea que se ubica contigua a los deslindes, o bien aquélla
inscrita en la envolvente que describen los puntos que se sefialan a
continuacion:

1. La longitud del adosamiento no podrad exceder del 40% de la
longitud total del deslinde comun con el vecino. Cuando la

Se informa que se incorporara una modificaciéon a este articulo
2.6.2., cuya consulta publica se efectud entre el 17 de enero de 2025
y 27 de febrero del mismo afio, como parte del “decreto de
desnotarizacién” para efectos de una tramitaciéon conjunta ya que
parte de ese contenido también se agregd en los articulos 3.1.2. y
3.1.4.: https://participacionciudadana.minvu.gob.cl/consultas-
ciudadanas-virtuales/modificaci%C3%B3n-de-la-ordenanza-
general-de-urbanismo-y-construcciones-2
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edificacidn existente sea pareada o continua, a la longitud total

de dicho deslinde debe descontarse el tramo ocupado por la
parte pareada o continua. El adosamiento no podra en ningln
caso ocupar el antejardin. El Plan Regulador Comunal podra
determinar la distancia minima de los adosamientos respecto
de la linea de edificacién.

El porcentaje de adosamiento podra excederse, tanto para
construcciones nuevas como para regularizaciones, con
autorizacién expresa del propietario del predio vecino, suscrita
ante Notario. No obstante, cuando el adosamiento coincida con
una edificacion existente aprobada con mayor porcentaje de
adosamiento, se podrda contemplar una mayor longitud,
siempre que no sobrepase la edificacion vecina existente.

2. Laaltura del adosamiento en el deslinde no sobrepasara los 3,5
m. No obstante, cuando el adosamiento coincida con una
edificacion existente aprobada, de mayor altura, ubicada en el
predio vecino a partir del deslinde comun, se podra contemplar
una mayor altura para dicho adosamiento, siempre que no
sobrepase la de la edificacidn vecina existente.

3. Llasalturas se mediran desde el nivel del suelo natural. Si el nivel
de los predios fuere inclinado, la altura maxima permitida
deberd medirse desde el punto promedio entre aquellos en que
los extremos de la construccién que se adosa corten al deslinde
a nivel de terreno natural. Si los predios no se encontraren en
un mismo plano, la altura maxima permitida se medird desde el
punto que fije la diferencia media de altura entre los predios.

El adosamiento debera inscribirse dentro de un
angulo no superior a 45 grados sexagesimales, aplicado en el
deslinde comun, desde la altura maxima de adosamiento permitida.

Las normas sobre adosamientos se aplicaran como
la envolvente tedrica que puede ocupar una edificacion, pudiendo
ésta situarse libremente dentro de dicha envolvente, sin perjuicio
de las normas minimas de habitabilidad sefaladas en el Capitulo 1
del Titulo 4 de esta Ordenanza. Con todo, para resguardar las
condiciones de privacidad de los vecinos, los vanos ubicados a una
altura superior a la del muro de adosamiento y, a su vez, a menos
de 1,8 m respecto del piso que sirven, deberan cumplir con los
distanciamientos sefialados en el cuadro respectivo del articulo
2.6.3. de este mismo Capitulo.

En toda el drea de adosamiento deberd
construirse en el deslinde un muro de adosamiento con una altura
minima de 2,0 m y con una resistencia minima al fuego de F-60,
salvo que se trate de edificaciones no residenciales que, de acuerdo
a su destino, requieran una resistencia al fuego mayor. Tratandose
de edificaciones adosadas al deslinde el muro de adosamiento
deberd llegar hasta la cubierta del cuerpo adosado. Ademas, el
adosamiento debera contemplar un sistema de evacuacion de
aguas lluvia que no afecte a los predios vecinos.
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Sin perjuicio de lo establecido en el inciso
tercero del articulo 2.6.1. de esta Ordenanza en el caso de
edificaciones pareadas podran efectuarse ampliaciones o
alteraciones sobre el sector pareado de la edificacion, siempre que
éstas se inscriban dentro de la envolvente sefialada en los incisos
precedentes. Sin embargo, por tratarse de edificaciones que
comparten un muro medianero, en caso que las obras proyectadas
afecten dicho muro, mediante apoyos, empotramientos o similares,
deberd obtenerse la autorizacidn escrita del propietario de la
edificacion pareada vecina, suscrita ante Notario y un informe de un
profesional competente respecto del cumplimiento de las
condiciones de estabilidad estructural de las construcciones.

Los distanciamientos minimos y rasantes que
contempla el articulo 2.6.3. y las normas sobre las mismas materias
contenidas en ordenanzas locales, no seran aplicables a las partes
de una construccidon que se acojan a las disposiciones de este
articulo.

En las edificaciones aisladas, pareadas o
continuas, los muros medianeros o de adosamiento podran
contemplar vanos, siempre que se cuente con autorizacion del
propietario del predio vecino y no se afecten las condiciones de
seguridad o las normas urbanisticas. Dichos vanos deberan estar
contemplados en el proyecto de estructuras.

Los estacionamientos abiertos cubiertos podran
construirse adosados a los deslindes en toda su longitud, excepto en
los antejardines, siempre que la altura de su cubierta, en cualquier
punto de ella, no exceda de 2,50 m. Estos estacionamientos no
requeriran contar con muro de adosamiento.

En los predios de superficie superior a 500 m2 de
uso habitacional, como asimismo en predios de cualquier superficie
destinados a otros usos, el Plan Regulador Comunal o el Plan
Seccional podran prohibir los adosamientos.

TiTULO 3
DE LA URBANIZACION

TiTULO 3
DE LA DIVISION DEL SUELO Y LA URBANIZACION

CAPITULO 1
DE LOS PERMISOS DE LAS OBRAS Y SUS TRAMITES

CAPITULO 1

DE LOS PERMISOS—BE—LAS—OBRAS, APROBACIONES,

AUTORIZACIONES Y SUS TRAMITES

Articulo 3.1.2.  Para solicitar al Director de Obras Municipales la
aprobacién de un proyecto de subdivision, se deberan presentar los
siguientes documentos:

Articulo 3.1.2.  Para solicitar a-Birecterde ObrasMunicipales|a

aprobacién de un proyecto de subdivision, se deberan presentar los
siguientes documentos:

1. SelieitudFormulario de solicitud firmada por el propietario del
terrenspredio y por el arquitecto—preyectista, en la cual se

Ivan Gonzalez Galvez - Macro Arquitectura y Gestion Urbana SA:

156. (En el inciso tercero) Como se permite la subdivision y fusidn
simultanea de dos o mas predios, podria quedar mas claro que no
hay limite a la cantidad de predios a dividir y fusionar
simultaneamente sefialando que “los predios resultantes al finalizar

156, 157 y 158. Se agradecen los aportes, seran considerados en
propuesta final.
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. Solicitud firmada por el propietario del terreno y por el arquitecto
proyectista, en la cual se incluird una declaracién jurada simple
del propietario como titular del dominio.

. Original o copia autorizada por Notario del certificado de avalto
fiscal vigente.

. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en
la solicitud se indique su numero y su fecha.

. Plano de subdivisién a escala no menor a 1:1.000, con curvas de
nivel al menos cada 2 m, dimensiones de los deslindes del
terreno, identificacion de los lotes resultantes y sus dimensiones,
cuadro de superficies de los lotes resultantes y, en su caso,
indicacion de zonas de restriccién y de riesgos que pudieren
afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha, las curvas de nivel
podran graficarse, a lo menos, cada 5 m.

. Plano de ubicacién del terreno a escala no inferior a 1:5.000, con
indicacion de las vias o espacios de uso publico existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes del
lugar, que faciliten su identificacion.

. Plano con graficacion de la subdivisién predial existente y la
propuesta.

incluird una declaracién jurada simple del propietario como
titular del dominio.

2. Original-ocopiaautorizadaporNotario-delcertificadoCertificado

de avaluo fiscal detallado del predio, vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que en
la solicitud se indique su niumero y su fecha.

4. Plano de subdivisidn a escala no menor a 1:1.000, con curvas de
nivel al menos cada 2 m, dimensiones de los deslindes del
terreno, identificacion de los lotes resultantes y sus
dimensiones, cuadro de superficies de los lotes resultantes y, en
su caso, indicacion de zonas de restriccion y de riesgos que
pudieren afectarlo. En caso de terrenos de mas de 5 ha, las
curvas de nivel podran graficarse, a lo menos, cada 5 m.

En caso de que el predio a subdividir cuente con edificaciones
existentes, deberd adjuntarse un plano que grafique el
cumplimiento normativo en relacién a los nuevos predios, v
ademas adjuntar copia del Permiso de Edificacién y su Recepcidn
Definitiva salvo que en la solicitud se indique su nimero y fecha.

5. Plano de ubicacién del terreno a escala no inferior a 1:5.000, con
indicacion de las vias o espacios de uso publico existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes del
lugar, que faciliten su identificacion.

6. Plano een—graficacion—deque grafigue la subdivision predial
existente y la propuesta-_indicando el numero de permiso de

loteo o subdivision que dio origen al predio, cuando
corresponda.

Los planos indicados en los nimeros 5 y 6 de este
articulo podran omitirse si la informacién correspondiente se
incluye en el plano general de subdivision sefialado en el nimero 4.
Todos los planos mencionados deberan ir firmados por el

propietario y por el arquitecto-preyectista-.

esta operacion deberdn cumplir con la superficie predial minima
que establezca el instrumento de planificacidn territorial, no siendo
aplicable este requisito al retazo o retazos que se fusionaran en el
mismo acto”.

157. (En el inciso cuarto) ...ser titular del dominio de los respectivos
predios.

158. (En el inciso sexto) En el caso de que alguno, de los predios que
se subdivide cuente con edificaciones existentes...

Los planos indicados en los nimeros 5 y 6 de este articulo podran Para la subdivisidn y fusidn simultdnea de dos o mas
omitirse si la informacién correspondiente se incluye en el plano | predios, serd requisito que el resto del predio que se subdivide
general de subdivisidn sefialado en el numero 4. Todos los planos|cumpla con la superficie predial minima que establezca el
mencionados deberan ir firmados por el propietario y por el|instrumento de planificacién territorial, no siendo aplicable este
arquitecto proyectista. requisito al retazo que se fusionard en el mismo acto.

En los casos que sefiala el inciso precedente, se
presentara una solicitud suscrita por el propietario de los predios
involucrados, en la que declare, bajo su exclusiva responsabilidad
ser_titular del dominio del predio respectivo, acompanando un
plano firmado por éste y por el arquitecto, en el que se grafique la
situacién anterior, la intermedia y la que se aprueba, indicando los
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lotes involucrados, sus roles, sus medidas, la ubicacién de los
predios vy un cuadro de superficies.

Revisados dichos antecedentes, v previo pago de los
derechos que procedan, el Director de Obras Municipales aprobara
la_subdivisiéon y fusidon simultdnea, debiendo el interesado
posteriormente proceder a su archivo en el Conservador de Bienes

Raices respectivo

En caso de que el predio que se subdivide cuente con
edificaciones existentes, el Director de Obras debera verificar que,
aun _con la subdivision y fusion simultdnea, esas edificaciones
cumplen las normas urbanisticas con las cuales fue aprobado su
respectivo permiso de edificacion. Para dicho efecto, el arquitecto
deberd adjuntar un plano que dé cuenta del cumplimiento de las
normas urbanisticas aplicables a cada una de las edificaciones del
predio que se subdivide; adjuntando ademas una copia del Permiso
de Edificacién y su Recepcidn Definitiva, salvo que en la solicitud se
indique su numero y fecha. En caso que las edificaciones existentes
cuenten con permiso de demolicién aprobado, no requerird
incorporar dichas edificaciones en este plano.

Articulo 3.1.3. Para la fusidon de dos o mds terrenos se presentara
una solicitud en que el propietario declare, bajo su exclusiva
responsabilidad, ser titular del dominio de los lotes que desea
fusionar y un plano firmado por éste y por el arquitecto proyectista,
en donde se grafique la situacion anterior y la propuesta, indicando
los lotes involucrados y sus roles, sus medidas perimetrales, la
ubicacion de los predios y un cuadro de superficies. Revisados
dichos antecedentes, el Director de Obras Municipales aprobara sin
mas tramite la fusidn, autorizando su archivo en el Conservador de
Bienes Raices respectivo.

Si bien este articulo no se incluyd en la consulta publica, se hace
necesario incluirlo acd, dado que se estan trasladando de este
articulo los incisos tercero y cuarto, relacionados con la subdivision
y fusion simultanea, al articulo 3.1.2.

Para la aprobacion de anteproyectos que involucren
dos o mas predios, no se requerira efectuar las fusiones,
subdivisiones o rectificaciones de deslindes que se contemplen. En
la resolucion aprobatoria del anteproyecto se consignara la
obligacién de solicitar dichas acciones en forma previa o conjunta
con la solicitud de permiso, siendo requisito para otorgar éste que
se haya perfeccionado la actuacién correspondiente.

Para la subdivisién y fusion simultanea de dos o mas
predios, sera requisito que el resto del predio que se subdivide
cumpla con la superficie predial minima que establezca el
instrumento de planificacién territorial, no siendo aplicable este
requisito al retazo que se fusionara en el mismo acto.

En los casos que sefiala el inciso precedente, se
presentara una solicitud suscrita por el propietario de los predios
involucrados, en la que declare, bajo su exclusiva responsabilidad
ser titular del dominio del predio respectivo, acompafiando un
plano firmado por éste y por el arquitecto proyectista, en el que se
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grafique la situacion anterior, la intermedia y la que se aprueba,
indicando los lotes involucrados, sus roles, sus medidas
perimetrales, la ubicacién de los predios y un cuadro de superficies.

Los derechos municipales a cobrar por la revision del
plano de fusidon de que trata este articulo corresponderan a los
indicados en el nimero 9 de la tabla del articulo 130° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. En el caso sefialado en el
inciso tercero del presente articulo, correspondera, ademas, el
cobro por concepto de subdivision, indicado en el nimero 1 de la
tabla antes referida.

Articulo 3.1.4.  Para solicitar al Director de Obras Municipales la
aprobacién de anteproyectos de loteo, se deberdn presentar los
siguientes documentos:

1. Solicitud firmada por el propietario del terreno y el arquitecto
proyectista, en la cual se incluird una declaracién jurada simple
del propietario como titular del dominio.

2. Original o copia autorizada ante Notario del certificado de
avaluo fiscal vigente.

3. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
en la solicitud se indique su nimero y fecha.

4. Plano en que se grafique la situacién actual del predio, con sus
respectivos roles, a una escala adecuada para su comprension,
indicando las medidas de cada uno de los deslindes con los
vecinos.

5. Plano del anteproyecto de loteo, a escala no menor de 1:1.000,
suscrito por el propietario y el arquitecto, que debera contener:

a) Curvas de nivel cada 1 metro para pendientes promedio de
hasta 25%, y cada 5 metros para pendientes superiores. Los
planos deberan sefialar los cursos naturales y canales de
agua, lineas de tendido eléctrico y ductos de otras
instalaciones que atraviesen o enfrenten el terreno.

b) Numeraciéon de los nuevos lotes con sus dimensiones
respectivas.

c) Trazados geométricos de las nuevas vias que sitlen sus ejes
y establezcan sus anchos, y los empalmes con vias
existentes, en que se deberan definir tanto los trazados en
planta como los perfiles transversales.

d) Graficacién de los requisitos establecidos en el articulo
2.2.8. de esta Ordenanza, incluyendo el trazado de la o las
rutas accesibles, y los estacionamientos para personas con
discapacidad contemplados en el proyecto.

e) Graficacion de los terrenos correspondientes a las cesiones
para dareas verdes publicas y equipamiento, con sus
dimensiones y superficies.

Se informa que se incorporara una modificaciéon a este articulo
3.1.4., cuya consulta publica se efectud entre el 17 de enero de 2025
y 27 de febrero del mismo afio, como parte del “decreto de
desnotarizaciéon” para efectos de una tramitaciéon conjunta ya que
parte de ese contenido también se agregd en los articulos 2.6.2. y
3.1.2.: https://participacionciudadana.minvu.gob.cl/consultas-
ciudadanas-virtuales/modificaci%C3%B3n-de-la-ordenanza-
general-de-urbanismo-y-construcciones-2
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f) Areasde restriccion o de riesgos que afecten el terreno y sus
respectivas obras de proteccidén cuando corresponda.

g) Cuadro de superficies de los lotes resultantes y porcentajes
de distribuciéon de las superficies correspondientes a
cesiones gratuitas para areas verdes, equipamiento y
vialidad, a que alude el articulo 70 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.

h) Ubicacién del terreno, a escala no inferior 1:5.000, con
indicacion de las vias y/o espacios publicos existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes
que faciliten su identificacion.

6. Medidas de prevenciéon de riesgos provenientes de areas
colindantes y/o del mismo terreno, cuando el Director de Obras
Municipales lo exija en el certificado de informaciones previas.
1

7. Plano de accesibilidad a escala adecuada que dé cuenta del
cumplimiento de las normas sobre accesibilidad universal que
establece el articulo 2.2.8. de esta Ordenanza, graficando todas
las rutas accesibles, el mobiliario urbano, semaforos si
correspondiere, postes de alumbrado publico,
telecomunicaciones si  correspondiese,  sefalizaciones
verticales de transito o transporte publico, arboles y los
estacionamientos  para  personas con  discapacidad
determinados en el proyecto, cuando corresponda.

Las firmas del propietario que se requieren en los puntos 1.
y 5. del inciso primero de este articulo, no serdn exigibles en el caso
previsto en el inciso tercero del articulo 1.2.2.

El anteproyecto de loteo contemplard los trazados de
nuevas vias y sus empalmes con vias existentes, la singularizacién
de lotes y las superficies de uso publico, los antejardines y las zonas
de proteccién y de riesgo que puedan afectarlo. En el caso de Loteos
D.F.L. N2 2 con construccién simultdnea, se aprobardn, ademas, las
viviendas y sus condiciones urbanisticas, en conformidad al articulo
6.2.5. de esta Ordenanza.

En caso que sobre el anteproyecto sometido a su
consideracién, el Director de Obras Municipales tuviere
observaciones que formular, se estara al procedimiento que sefiala
el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

El anteproyecto aprobado mantendrd su vigencia por el
plazo indicado en el articulo 1.4.11. de esta Ordenanza para los
efectos de obtener el permiso correspondiente.

! Modificado por D.S. 75 - D.O. 25.06.01, elimina N°6, pasando el N°7 a ser N°6.
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Articulo 3.1.9. Si después de concedido el permiso de
urbanizacidn, o con construccién simultanea, y antes de la recepcién
definitiva de las obras, hubiere necesidad de introducir
modificaciones o variantes en el proyecto o en la ejecucién de las
obras, deberan presentarse ante el Director de Obras Municipales
los siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacién, firmada por el propietario y el
arquitecto proyectista.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se
eliminan con respecto al expediente original, firmada por el
arquitecto.

3. Planos con las modificaciones, indicando los cambios con

respecto al proyecto aprobado.

4, Cuadro de superficies modificado.

5. Especificaciones técnicas de las modificaciones, si
correspondiere.

6. Presupuesto de las modificaciones, cuando proceda.

7. Fotocopia de los permisos que se solicita modificar.

8. En caso de modificaciones de proyecto de loteos que cuenten

con Informe de Mitigacién de Impacto Vial aprobado, se
deberd acompafiar un certificado, emitido a través del
correspondiente sistema electréonico, que verifique la
suficiencia de las mitigaciones directas consideradas en dicho
Informe para el proyecto modificado, o la certificacion del
silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segln sea el caso. En caso que las mitigaciones directas
consideradas no sean suficientes para el proyecto
modificado, se deberd acompaniar el comprobante de ingreso
del Informe de Mitigacion de Impacto Vial. En este ultimo
caso, serd requisito para aprobar la modificacién de proyecto
que se acompafie a la Direccién de Obras la resolucién que lo
apruebe, o la certificacidn del silencio positivo de acuerdo al
articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el caso.

En los casos que se modifique un proyecto que cuente con un
certificado emitido por el sistema que sefale que no requirié
de dicho informe, se debera acompaniar un certificado que
acredite que el proyecto modificado no requiere de dicho
informe. En caso contrario, se debera acompanar el
comprobante de ingreso del Informe de Mitigacion de
Impacto Vial. En este ultimo caso, sera requisito para aprobar
la modificacién de proyecto que se acompafie a la Direccion
de Obras la resolucién que lo apruebe o, la certificacion del

Articulo-3.1.9. Si después de concedido el permiso de
urbanizacién,eloteo, loteo con construccién simultdnea, o permiso
de urbanizacion, y antes de la recepcion definitiva de las respectivas
obras, hubiere necesidad de introducir modificaciones o
variantesvariaciones menores en el proyecto o en la ejecucion de
lasesas obras, deberan presentarse arte—elDirecter—deObras

Munieipales-los siguientes antecedentes:

1. SelieitudFormulario de solicitud de modificacidn, firmada por
el propietario y el arquitecto-preyectista.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se
eliminan con respecto al expediente original, firmada por el
arquitecto.

3. Planos con las modificaciones_ o variaciones menores,

indicando los cambios con respecto al proyecto aprobado.
4, Cuadro de superficies modificado.

5. Especificaciones técnicas de las modificaciones o variaciones,
si correspondiere.

6. Presupuesto de las modificaciones, cuando proceda.
7. Fotocopia de los permisos que se solicita modificar.
8. En caso de modificaciones de proyecto de loteos que cuenten

con Informe de Mitigacién de Impacto Vial aprobado, se
deberd acompafiar un certificado, emitido a través del
correspondiente sistema electrénico, que verifique la
suficiencia de las mitigaciones directas consideradas en dicho
Informe para el proyecto modificado, o la certificacion del
silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segln sea el caso. En caso que las mitigaciones directas
consideradas no sean suficientes para el proyecto
modificado, se debera acompafiar el comprobante de ingreso
del Informe de Mitigacidn de Impacto Vial. En este ultimo
caso, serd requisito para aprobar la modificacién de proyecto
que se acompafie a la Direccién de Obras la resolucién que lo
apruebe, o la certificacion del silencio positivo de acuerdo al
articulo 64 de la ley N° 19.880, segun sea el caso.

En los casos que se modifique un proyecto que cuente con un
certificado emitido por el sistema que sefale que no requirié
de dicho informe, se debera acompanfar un certificado que
acredite que el proyecto modificado no requiere de dicho
informe. En caso contrario, se deberd acompaiar el
comprobante de ingreso del Informe de Mitigacion de
Impacto Vial. En este ultimo caso, sera requisito para aprobar
la modificacidn de proyecto que se acomparie a la Direccidon
de Obras la resolucién que lo apruebe o, la certificacién del
silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segun sea el caso.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccidn

A.G.:

159. (En el inciso primero) Agregar “division afecta a utilidad
publica”.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

160. Agregar “division afecta” en el encabezado.

159 y 169. Se agradece el aporte, se incorporard mencion en esa
linea.
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silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segln sea el caso.

En los casos de los dos parrafos precedentes el Director de
Obras Municipales debera constatar que las modificaciones
cuya suficiencia verifica el certificado o se solicitd verificar, en
el caso del silencio positivo, sean idénticas a las contenidas en
la solicitud de modificacién presentadas ante su Direccion.

Una vez aprobados, y para todos los efectos legales, los
nuevos antecedentes reemplazaran a los documentos originales.

En caso de modificaciones de proyectos de loteo que
involucren aumento o disminucion de los sitios generados, debera
acompaniarse un nuevo calculo de cesiones.

En caso de loteos que cuenten con recepciones parciales de las
obras de urbanizacidn, sdlo podran modificarse las partes que no
hubieren sido recepcionadas.

En los casos de los dos parrafos precedentes el Director de
Obras Municipales debera constatar que las modificaciones
cuya suficiencia verifica el certificado o se solicitd verificar, en
el caso del silencio positivo, sean idénticas a las contenidas en
la solicitud de modificacidn presentadas ante su Direccion.

Una vez aprobados, y para todos los efectos legales,
los nuevos antecedentes reemplazardn a los documentos originales.

En caso de modificaciones de proyectos de loteo que
involucren aumento o disminucidn de los sitios generados, deberd
acompanarse un nuevo calculo de cesiones.

En caso de loteos que cuenten con recepciones parciales de las obras
de urbanizacidn, sélo podran modificarse las partes que no hubieren

sido reeepeionadas-recibidas.

Modificaciones de deslindes

Articulo 3.1.10. Para solicitar al Director de Obras Municipales la

aprobacién de una modificacidon de deslindes comunes de dos 0 mas

predios colindantes, se deberdn presentar los siguientes

antecedentes:

1. Formulario de solicitud firmada por el arquitecto y por cada uno
de los propietarios de los predios que modifican uno o mas de
sus deslindes comunes; en la cual se incluird una declaracion
jurada de estos como titulares del dominio de esos predios.

2. Declaracion jurada notarial de los propietarios sefialando que
la_modificacién de deslindes no afecta derechos de terceros,
predios colindantes ni bienes nacionales de uso publico.

3. Certificado de avaluo fiscal detallado vigente de los predios que
modifican sus deslindes comunes, desglosado en terreno y
construcciones.

4. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente de
cada uno de los predios, salvo gue en la solicitud se indique su

numero y fecha.

5. Copia autorizada de los planos de cada uno de los predios,
archivados en el Conservador de Bienes Raices respectivo. En
caso _de inscripciones de dominio en los gue no conste
referencia a un plano archivado, se indicara tal situacién en el
Formulario Unico Nacional y en la memoria explicativa.

6. Plano de modificacién de deslindes a una escala adecuada para
su comprension, gue contenga los siguientes antecedentes:

Individualizacion de los predios involucrados, identificando
su direccion, su rol de avaluo fiscal y la individualizacion de
gquienes aparezcan como sus propietarios, conforme a su

a)

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

161. En general, se hace bastante mas engorroso el proceso para
modificacidn de deslindes. Va en sentido contrario al espiritu de la
Ley que era agilizar permisos.

162. Eliminar inciso 4°. Ademas, existe contradiccidon entre el N° 8
del articulo en comento -exigencia de adjuntar antecedentes del
numeral 2. del art. 3.1.6. a modificacién de deslindes cuando el
predio esté afecto a utilidad publica- con el art. 2.2.4. que da a
entender que las urbanizaciones deben estar ejecutadas y recibidas
para que se pueda aprobar la modificacion de deslindes.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

163. Eliminar inciso 4°. Ademas, existe contradiccidon entre el N° 8
del articulo en comento -exigencia de adjuntar antecedentes del
numeral 2. del art. 3.1.6. a modificacidon de deslindes cuando el
predio esté afecto a utilidad publica- con el art. 2.2.4. que da a
entender que las urbanizaciones deben estar ejecutadas y recibidas
para que se pueda aprobar la modificacién de deslindes. En el inciso
62 se establece reclamacién ante el Juzgado de Letras, estimamos
que dichos casos los debiese resolver la SEREMI MINVU. En el inciso
79, reemplazar la frase “..sobre la base de la variacion de la
superficie...” por “..sobre la base del aumento en la superficie...”.
Indicar parametros objetivos para considerar que no se afectan
derechos de terceros ni el bien nacional de uso publico, con el objeto
de eliminar la discrecionalidad de las DOM para aprobar o rechazar
este tipo de solicitudes.

161, 162 y 163. Se agradece el aporte, se buscara reglamentar de
manera mas clara, tomando como orientacion las recomendaciones
que ha realizado la DDU para este tipo de autorizaciones. Ademas
se informa que se reformulara el inciso cuarto.

164. Se agradece observacion, se redactard precepto en términos
positivos.

165. Se agradece aporte, sin embargo se aclara que el
procedimiento de reclamacion no se aborda en este precepto.
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inscripcion de dominio vigente del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices respectivo.

b) Representacidon grafica de la situacidon existente de los
predios involucrados, correspondiente al plano archivado
en el Conservador de Bienes Raices respectivo o, a falta de
éste, al plano de levantamiento topografico que grafique la
realidad actual de los predios; sobre la cual el arquitecto
informarad sus superficies y las medidas de cada uno de sus
deslindes, tanto con los predios vecinos como con los
bienes nacionales de uso publico.

c) Representacién grafica de la situacion proyectada con la
modificacion de deslindes, consignando las nuevas
medidas de sus deslindes y su superficie, destacando los
deslindes que se modifican, la nueva superficie de los
predios y la variacién de superficie entre la situacion
existente y la que se aprueba.

d) Cuadro de superficie de los predios que modifican sus
deslindes, indicando la situacidon existente y la que se
aprueba, incluida la variacidn de superficie sefialada en el

literal c).

e) Representacién grafica de las edificaciones existentes en
cada uno de los predios, cuando corresponda, sefialando su
numero de permiso y recepcion definitiva.

f) Representacion grafica de la pendiente del terreno, con
curvas de nivel al menos cada 2 m. En caso de terrenos de
mas de 5 ha, las curvas de nivel podran graficarse, a lo
menos, cada 5 m.

7. _Plano de ubicacién del predio a escala no inferior a 1:5.000, con
indicacién de las vias o espacios de uso publico existentes en su
proximidad y de otros elementos referenciales relevantes del
lugar, que faciliten su ubicacién.

8. En caso de que alguno de los predios involucrados en la
modificacidn de deslindes esté afecto a declaratoria de utilidad
publica por un Instrumento de Planificacién Territorial, en
conformidad al numeral 4 del articulo 2.2.4. de esta Ordenanza,
deberdn adjuntarse los documentos a que se hace referencia
en el numeral 2. del articulo 3.1.6. también de esta Ordenanza.

9. Memoria explicativa de la modificaciéon de deslindes,
especificando debidamente la situacion gue se desea modificar.

En caso de haber edificaciones existentes en alguno

de los predios que modifican sus deslindes, el Director de Obras

deberd verificar que, aun con la modificacion de deslindes, esas

edificaciones cumplen las normas urbanisticas con las cuales fue

aprobado su respectivo permiso de edificacion. Para dicho efecto, el

arquitecto debera adjuntar un informe que dé cuenta del

cumplimiento de las normas urbanisticas aplicables a cada una de

OBSERVACIONES

Slaven Razmilic — ADI:

164. (en el inciso sexto) Se solicita modificar la redaccién de esta
disposicion, dado que la actual redaccion impone al Director de
Obras la obligacidn de acreditar un hecho negativo, que es que no
se vean afectados los deslindes de propiedades colindantes o bienes
nacionales de uso publico.

Se solicita redactar la disposicion en términos afirmativos, en el
sentido de que la obligacién del DOM consista en observar o
rechazar la modificacién de deslindes cuando advierta que se
afectan predios colindantes que no participan de la modificacién de
deslindes o bienes nacionales de uso publico.

Alberto Villegas Foneron:

165. Respecto del procedimiento para impugnar un rechazo de
modificacidon de deslindes, se consulta éno corresponderd que se
dirija una reclamacidn a la Seremi de Vivienda y Urbanismo?"
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estas edificaciones En caso de que las edificaciones existentes
cuenten con permiso de demolicion aprobado, no sera requerird
incorporar dichas edificaciones en este informe.

Cuando el Director de Obras Municipales deba
formular observaciones a la solicitud, se aplicara procedimiento
sefialado en el articulo 3.1.8. de esta Ordenanza.

No podra tramitarse una modificacion de deslindes
de un predio estando aprobado y vigente un permiso de
urbanizacién o edificacidn y éste no cuente con recepcion definitiva,
sin_importar que estén en ejecucidn sus respectivas obras.
Asimismo, tampoco podra tramitarse una modificacidn de deslindes
que altere el nimero total de los lotes, ni cuando, producto de la
modificacidn, alguno de los lotes quede sin acceso.

El Director de Obras Municipales verificara que en la
solicitud de modificacién de deslindes las nuevas superficies
cumplan con la superficie predial minima establecida en el
respectivo _instrumento de planificacion territorial, que las
edificaciones existentes cumplan las aludidas normas urbanisticas
que correspondan, y que con los antecedentes presentados se
acredita que no se ven afectados los derechos de los propietarios de
los predios colindantes a los involucrados ni los bienes nacionales de
uso publico. Una vez verificado lo anterior el Director de Obras
Municipales, aprobara la modificacién de deslindes, previo pago de
los derechos municipales que correspondan.

En caso de que el Director de Obras Municipales
advirtiera que con los antecedentes presentados sea insuficiente
acreditar que no se vean afectados los deslindes de las propiedades
colindantes o los bienes nacionales de uso publico, correspondera
el rechazo de la solicitud de modificacién de deslindes; caso en el
cual, el o los interesados podran recurrir al Juzgado de Letras

respectivo.

Los derechos municipales a cobrar se calcularan
sobre la base de la variacidon de la superficie entre la situacidn
existente y la que se autoriza, conforme al nimero 11 de la tabla del
articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.

Las modificaciones de deslindes autorizadas por la Direccion de
Obras Municipales se inscribirdn en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices y se anotaran al margen de la
inscripcién de dominio respectiva.

OBSERVACIONES

Rectificaciones de deslindes

Articulo 3.1.11. Para solicitar al Director de Obras Municipales la
autorizacién de una rectificacidon de deslindes, se deberan presentar
los siguientes documentos y antecedentes:
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1. Formulario de solicitud firmada por el arquitecto y el
propietario del predio en la gue se incluird una declaracion
jurada del propietario como titular del dominio.

2. Declaracion jurada notarial del propietario sefialando que la
rectificacion de deslindes no afecta a predios colindantes ni a
bienes nacionales de uso publico.

3. Copia autorizada del plano del predio archivado en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, donde conste las
inexactitudes, los errores o defectos en la descripcién de los
deslindes o en la superficie del predio, descritos tanto en la
memoria explicativa, cuadro de superficie, o en el plano que dio
origen al predio o en la inscripcién de dominio.

4. Copia autorizada de la inscripcién de dominio del predio objeto
de la solicitud de rectificacion.

5. Plano de rectificacién de deslindes a una escala adecuada para
la comprension de la rectificacion solicitada, gue contenga los
siguientes antecedentes:

a) Representacién grafica de la situacion existente conforme
a_la inscripcion de dominio y al plano archivado en el
Conservador de Bienes Raices respectivo, si existiera, en la
que se grafique la realidad actual del predio, en la que el
arquitecto consigne la superficie del mismo y las medidas
de cada uno de sus deslindes, tanto con los predios
colindantes como con los bienes nacionales de uso publico.

b) Representacidn grafica de la situacion que se solicita
rectificar, precisando las medidas y anotaciones,
inexactitudes, errores o defectos a corregir, sea de los
deslindes o de la superficie del predio e individualizacion
del o los predios con los que se comparte algun deslinde
que se pretende rectificar, identificando la direccién de
tales inmuebles y su rol de avaluo fiscal.

c) Representacion grafica de la ubicacién del predio a escala
no inferior a 1:5.000, con indicacién de las vias o espacios
de uso publico existentes en su proximidad y de otros
elementos referenciales relevantes del lugar, que faciliten
su ubicacidn.

6. Memoria Explicativa de la situacion que se solicita rectificar,
especificando el documento que contendria las inexactitudes,
los errores o defectos a corregir.

Los derechos municipales a cobrar por la autorizacion
de la rectificacién de deslindes corresponden a los contemplados en
el nimero 9 de la tabla del articulo 130° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones.
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La autorizacién de rectificacion de deslindes
concedida por el Director de Obras Municipales no tiene por objeto
completar deficiencias que pudiese contener el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices; tales como
inscripciones de dominio en los gue no conste referencia a un plano
archivado, la inexistencia del mismo u otras similares.

Las rectificaciones de deslindes autorizadas por la Direccién de
Obras Municipales se inscribirdn en el Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices y se anotaran al margen de la
inscripcion de dominio respectiva.

CAPITULO 2:
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

CAPITULO 2:
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizacién, deberan ajustarse
estrictamente a los planos, especificaciones técnicas y demas
antecedentes aprobados tanto por los servicios, empresas u
organismos técnicos competentes como por la Direcciéon de Obras
Municipales respectiva.

Articulo 3.2.1. Las obras de urbanizacién, deberan ajustarse
estrictamente a los planos, especificaciones técnicas y demas
antecedentes aprobados tante—por los servicios, empresas u
organismos técnicos competentes eerme—pery presentados ante la
Direccidn de Obras Municipales respectiva.

Se informa que se decidid no perseverar en esta modificacion.

TITULO 4
DE LA ARQUITECTURA

TITULO 4
DE LA ARQUITECTURA

CAPITULO 1:
DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

CAPITULO 1:
DE LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Articulo 4.1.16. En los edificios de tres o mas pisos, y en todos los
edificios cualquiera sea su nimero de pisos en que coincida la linea de
edificacion con la linea oficial, las aguas lluvias provenientes de las
cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y demas espacios analogos, no
podran derramarse directamente sobre el terreno adyacente y sobre
espacios o vias de uso publico, debiendo ser éstas debidamente
canalizadas en todo su recorrido desde el lugar del cual provienen
hasta el nivel del terreno en el que se vierten. El proyectista debera
proponer un sistema, aceptable para la Direccion de Obras
Municipales, que demuestre fehacientemente que el derrame de las
aguas lluvias sobre el terreno no ocasionara molestias al transito
peatonal especialmente en aquel que se desarrolla en los espacios de
uso publico.

Artlculo 4.1. 16 En—les—ed#reres—de—#es—e—mas—m&es—y—%—tedes—les

ed+ﬂeae+en—een—l-a—l+nea—ef+e+a4—lasLas aguas Iluwas provenientes de Ias
cubiertas, terrazas, patios descubiertos, y demas espacios analogos;

de toda edlflcaC|on cualquiera sea su numero de pisos, deberan ser

canalizadas en todo su recorrido desde el lugar del cual provienen
hasta el nivel delterrens-en el que se vierten—Elproyectista-debera
propener, y no podran derramarse directamente sobre el predio o
sobre espacios o vias de uso publico.

En el proyecto de arquitectura, o bien en un sistema;aceptablepara
lo—Direccidnprovecio de Shras—Municizales—eue —demueste

fehacientemente—gue—el-derrameevacuacion de fas—aguas lluvias
sebre, suscrito por el terrere—arquitecto del proyecto y que se

adjunta al formulario de solicitud de permiso, debera demostrarse
que las aguas lluvias se infiltrardn en el predio de la edificacidn o se
derramaran en el espacio publico con una solucién constructiva que
no ocasionara molestias al transito peatonal, especialmente en
agtelel que se desarrolla en les-espacios o vias de uso publico.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

166. (propuesta de redaccién; reemplaza el inciso primero por dos
nuevos incisos) El proyectista de aguas lluvias debera generar una
solucién en la que se garantice que las aguas lluvias provenientes de
las cubiertas, terrazas y/o patios descubiertos, y demas espacios
andlogos, deberdn conducirse de manera tal que se impida la
afectacidon de las unidades al derramarse directamente sobre el
terreno adyacente y sobre espacios o vias de uso publico.
Justificacion: no es necesario que se canalicen las aguas, solamente
que exista un proyecto y un responsable. Las aguas lluvias pueden
escurrir gravitacionalmente o por la superficie sin afectar a las
unidades, para lo cual no se hace necesario exigir canalizacion.

En el proyecto de evacuacion de aguas lluvias, o bien en el proyecto
de arquitectura, y que se adjunta al formulario de solicitud de
permiso, deberd demostrarse que las aguas lluvias se infiltraran en
el predio de la edificacion o se derramaran en el espacio publico con
una solucién constructiva que no ocasionara molestias al transito
vial ni peatonal, especialmente en aquel que se desarrolla en los
espacios o vias de uso publico.

166y 167. Se agradecen las observaciones, sin embargo se informa
que se decidié no perseverar en esta propuesta de modificacion.
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Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

167. Eliminar exigencia, es excesiva. Pensar en
viviendas unifamiliares, donde dicha solucién de aguas lluvias solo
implicara un mayor costo para las familias que quieran tener su
vivienda regularizada; sumado a que no implicard un mayor cambio
en la materia; o al menos mantenerla para edificios que ya tenian
dicha obligacion.

TITULO 5 TITULO 5
DE LA CONSTRUCCION DE LA CONSTRUCCION
CAPITULO 1: CAPIiTULO 1:

DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y SUS TRAMITES

DE LOS PERMISOS DE EDIFICACION Y SUS TRAMITES

Articulo 5.1.5. Para solicitar al Director de Obras
Municipales la aprobacidn de anteproyectos de obras de
edificacion, deberdn presentarse los siguientes antecedentes:

1. Solicitud, firmada por el propietario y el arquitecto
proyectista, en la cual se indicard si las edificaciones
consultadas se acogen a determinadas disposiciones
especiales o si se trata, en todo o parte, de un edificio de uso
publico, como asimismo si el expediente cuenta con informe
favorable de un Revisor Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
se indique su fecha y numero en la solicitud.

3. Plano de ubicacion, que sefiale la posicion relativa del predio
respecto de los terrenos colindantes y del espacio publico.
Dicho plano podra consultarse dentro del plano general de
conjunto.

4, Plano de emplazamiento de él o los edificios, en que aparezca
su silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada
y con indicacién de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo
los puntos de aplicacidn de rasantes y sus cotas con relacion
al nivel de suelo natural, indicando ademas los accesos
vehiculares y peatonales y demas caracteristicas del proyecto
que permitan verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas que le sean aplicables, seguin su destino.

5. Plantas esquemidticas, en que se ilustren los pisos
subterraneos, el primer piso, las plantas repetitivas y demas
pisos superiores, segun el caso, sefialando las areas comunes,
si las hubiere.

Articulo 5.1.5. Para solicitar al Director de Obras Municipales la
aprobacién de anteproyectos de obras de edificacion, deberdn
presentarse los siguientes antecedentes:

1. SelieitudFormulario de solicitud, firmada por el propietario y el
arquitecto-preyectista, en la cual se indicara si las edificaciones
consultadas se acogen a determinadas disposiciones especiales
o sise trata, en todo o parte, de un edificio de uso publico, como
asimismo si el expediente cuenta con informe favorable de un
Revisor Independiente.

2. Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas, salvo que
se indique su fecha y numero en la solicitud.

3. Plano de ubicacion, que sefalegrafigue la posicidn relativa del
predio respecto de los terrenos colindantes y del espacio
publico. Dicho plano podra consultarse dentro del plano
general de conjunto.

4. Plano de emplazamiento de élel o los edificios; en que aparezca
su silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotada y
con indicacién de sus distancias hacia los deslindes respectivos
o entre edificios; si correspondiera,—ineliyende. Se deben
indicar claramente los puntos de aplicacion de |as rasantes y sus
cotas eenen relacién al nivel de suelo natural—indicande
agemas; los accesos vehiculares y peatonales y demas
caracteristicas del proyecto que permitan verificar el
cumplimiento de las normas urbanisticas que le sean aplicables,
segun su destino.

5. Plantas esquematicas, en que se ilustren los pisos subterraneos,
el primer piso, las plantas repetitivas y demas pisos superiores,
segln el caso, sefialando las dreas comunes, si las hubiere,
ademas de los recintos y zonas del proyecto para la aplicacion
de las normas urbanisticas.

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

168. (En el numeral 9 del inciso primero) Propuesta de clasificacién
de las construcciones (AGREGAR....... EN BASE A RESOLUCION
EXENTA DICTADA POR EL MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO)
para el calculo de derechos municipales, de acuerdo con las
especificaciones técnicas resumidas.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion
A.G.:

169. (en el numeral 5 del inciso primero) Falta una coma al final para
que se entienda que todos los conceptos anteriormente sefialados
son para la aplicacion de las normas urbanisticas. Sefialar que los
recintos son abiertos, cerrados, habitables o no habitables y que el
concepto probablemente es construcciones complementarias.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

170. (en el numeral 5 del inciso primero)
Aclarar a qué se refiere con “recintos y zonas” del proyecto para
efectos de aplicacion de normas urbanisticas, puede generar
confusidn el concepto de “zonas”, ya que en la OGUC -art. 1.1.2.- se
vincula a los instrumentos de planificacidn territorial. Tal vez se
podria incluir en el N2 4 de dicho articulo.

168, 169y 170. Se agradecen los aportes. Se advierte que no parece
pertinente hacer referencia al procedimiento para clasificar
construcciones en este precepto. Por otro lado, se informa que se
reformulara propuesta de modificacion al numeral 5.
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6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mas
salientes, su numero de pisos, la linea correspondiente al
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en sus
puntos mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquematica
en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al
articulo 2.6.11. de la presente Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las
superficies parciales necesarias segun el tipo de proyecto.

9. Clasificacion de las construcciones para el calculo de derechos
municipales, de acuerdo con las especificaciones técnicas
resumidas que permitan clasificarlas.

10. Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido

contratado.

Los niveles y superficies declaradas seran de
responsabilidad del profesional competente que suscribe el
anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras Municipales
debera recaer sobre las normas urbanisticas aplicables al predio. Si
hubieren observaciones que formular, debera procederse conforme
al articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

En los casos que se tratare de un anteproyecto de
loteo con construccion simultdnea, en un solo expediente se
deberdan acompafiar los antecedentes indicados en el inciso
primero de este articulo y los sefialados en los nimeros 1, 2, 4., 5.
y 6. del articulo 3.1.4. de esta Ordenanza.

Las solicitudes de anteproyectos ubicados fuera de
los limites urbanos establecidos en los Instrumentos de
Planificacion Territorial, deberdn dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
debiendo adjuntar las autorizaciones o informes que
correspondan.

En la etapa de anteproyecto, la contratacion de un Revisor
Independiente siempre serd voluntaria por parte del propietario,
aun cuando se trate de un edificio de uso publico.

6. Siluetas de las elevaciones que ilustren los puntos mas
salientes, su numero de pisos, la linea correspondiente al suelo
natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en sus puntos
mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel y sus
distanciamientos, salvo que se ilustren en forma esquematica
en plano anexo.

7. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo
2.6.11. de la presente Ordenanza.

8. Cuadro general de superficies edificadas, indicando las

superficies parciales necesarias segun el tipo de proyecto.

9. ClasifieaciénPropuesta de clasificacion de las construcciones
para el calculo de derechos municipales, de acuerdo con las

especificaciones técnicas resumidas-gue-permitan-clasificarias.

Informe de Revisor Independiente, si este hubiere sido
contratado.

10.

Los niveles, denominaciones de recintos o zonas del
proyecto y superficies declaradas seran de responsabilidad del

prefesional-competentearquitecto que suscribe el anteproyecto.

El pronunciamiento del Director de Obras
Municipales debera recaer sobre las normas urbanisticas aplicables
al predio. -Si hubiererhubiere observaciones que formular, debera
procederse conforme al articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

En los casos que se tratare de un anteproyecto de
loteo con construccion simultanea, en un solo expediente se
deberan acompaiiar los antecedentes indicados en el inciso primero
de este articulo y los sefialados en los nimeros 1, 2, 4., 5. y 6. del
articulo 3.1.4. de esta Ordenanza.

Las solicitudes de anteproyectos ubicados fuera de
los limites urbanos establecidos en los Instrumentos de
Planificacion Territorial, deberdn dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
debiendo adjuntar las autorizaciones o informes que
correspondan.

En la etapa de anteproyecto, la contratacion de un Revisor
Independiente siempre serd voluntaria por parte del propietario,
atraun cuando se trate de un edificio de uso publico_u otros
edificios sefalados en articulo 1.4.23. de esta Ordenanza.

Articulo 5.1.6. Para la obtencion del permiso de
edificacion de obra nueva se deberan presentar al Director de Obras
Municipales los siguientes documentos, en un ejemplar:

1. Solicitud firmada por el propietario y el arquitecto proyectista,
indicando en ella o acompafando, segln corresponda, los
siguientes antecedentes:

Articulo-5.1.6. Para la obtencion del permiso de edificacion de
obra nueva, o de ampliacién mayor a 100 m?, se deberan presentar

al-Director-de ObrasMunieipales-los siguientes documentos, en un

ejemplar:

1. SelieitudFormulario de solicitud firmadoa por el propietario-y, el
arquitecto—preyectista,—indicando—en—eHa—e, v el resto de los

Juan Luis Vergara Rodriguez - Revisor Independiente:

171. (En el numeral 11 del inciso primero) .....a la tabla de costos
unitarios de la construccidn; explicitando ademas cuales debe
supervisar el (AGREGAR.....EL CONSTRUCTOR O....) inspector
técnico de obra, especialmente las que se refieran al cumplimiento

171. Se agradece la observacién. Sin embargo se informa que se
optd por no perseverar en la propuesta de modificacion en el
numeral 11 del inciso primero de este articulo.
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a) Lista de todos los documentos y planos numerados que
conforman el expediente, firmada por el arquitecto
proyectista.

b) Declaracidon simple del propietario de ser titular del dominio
del predio.

c) Las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, en
su caso.

d) Los profesionales competentes que intervienen en los
proyectos.

e) Si el proyecto consulta, en todo o parte, edificios de uso
publico.

f) Si cuenta con informe favorable de un
Independiente y la individualizacion de éste.

Revisor

g) Sicuenta con informe favorable de Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural y la individualizacion de éste.

h) Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente que haya
servido de base para el desarrollo del proyecto,
acompanfando fotocopia de la resolucion de aprobacion.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente o
bien del que sirvié de base para desarrollar el anteproyecto
vigente y de la plancheta catastral si ésta hubiere sido
proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion.

4. Informe del Revisor Independiente, cuando corresponda, o del
arquitecto proyectista, bajo declaracién jurada, en los casos de
permisos de construccidn de un proyecto referido a una sola
vivienda o a una o mas viviendas progresivas o infraestructuras
sanitarias.

profesionales competentes que intervienen en el proyecto y en
la_ejecucion de las respectivas obras, salvo en los casos que
pueden asumir después de concedido el permiso conforme
sefiala_esta Ordenanza. En el formulario se incluird una
declaracién jurada simple del propietario como titular del

de normas técnicas de seguridad contra incendio u otros estandares

previstos en esta Ordenanza.

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

dominio y acompafiando, segun corresponda, los siguientes
antecedentes:

a) Lista de todos los documentos y antecedentes, incluyendo
planos numerados que eenferman—-elforman parte del
expediente, firmadafirmados por el arquitecto-preyectista.

b) e}——Certificado de avaluo fiscal detallado del predio
para efectos de la aplicacidn del articulo 2.2.5. bis de esta
Ordenanza en caso de aumentar la densidad de ocupacion.

e)c)Si el proyecto eensuttacorresponde, en todo o parte,
edificios de wuso publico o alguno de los casos
contemplados en el articulo 1.4.23. de esta Ordenanza.

éstes
d) h—Individualizacién del revisor independiente si este
hubiere sido contratado.

e) Individualizacién del revisor del proyecto de cdlculo
estructural si este hubiere sido contratado.

h)f) Si cuenta con anteproyecto aprobado y vigente, que haya
servido de base para el desarrollo del proyecto,
acompanando fotocopia de la resolucion de aprobacién, o
bien, indicando el ndmero y fecha de esa Resolucidn.

Fotocopia del Certificado de Informaciones Previas vigente, o
bien, del que sirvid de base para desarrollar el anteproyecto
vigente, o el numero y fecha de este Certificado. Asimismo, se
adjuntara fotocopia de la plancheta catastral, si ésta hubiere
sido proporcionada.

Formulario Unico de estadisticas de edificacion elaborado por el
Instituto Nacional de Estadisticas INE o el Certificado de ingreso
en linea ante ese organismo.

172. En articulos 5.1.6, 5.1.17, 5.2.6., se solicita eliminar la
prohibicién al DOM de revisar los documentos ya que limita la
funcidn de la Direccion de Obras, contemplada en la letra a), del
articulo 24, de la Ley Organica Constitucional de Municipalidades,
de velar por el cumplimiento de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, del plan regulador comunal y de las ordenanzas
correspondientes, y se le limita solo al cumplimiento de la atribucion
de constatar la presentacion de los documentos, en circunstancias
que le corresponde el deber de cuidar solicitamente el
cumplimiento de las disposiciones de la LGUC. Esta situacion es
contraria a la obligacion del Estado de velar por el cumplimiento de
las leyes, contemplada inciso cuarto, del articulo primero de la
Constitucidon Politica de la Republica “Es deber del Estado
resguardar la seguridad nacional, dar proteccién a la poblacion y a
la familia,”. En efecto, limitar a los funcionarios municipales solo a
la constatacién de la presentacién de los documentos, sobre todo
de los antecedentes que tienen relacion con las normas técnicas de
seguridad, estabilidad, accesibilidad y habitabilidad, de la LGUC,
atenta con la obligacién del Estado de dar proteccién poblacidn y la
familia. Por tanto, solicitamos eliminar tal prohibicion, quedando el
texto de la siguiente forma:

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

173. (en el inciso primero) Seria importante aclarar que respecto de
las ampliaciones mayores a 100 metros cuadrados, no todos los
documentos individualizados serian necesarios, por ejemplo, el
certificado de factibilidad sanitaria.

172. Se agradece el comentario, sin embargo se advierte que la
redaccion de los preceptos que indica debe ajustarse a lo indicado
en la LGUC.

173 a 189. Se agradecen las observaciones. Con todo se informa que
se optd por simplificar la propuesta de modificacion de este articulo,
abordando los temas indispensables para aplicar la ley 20016,
20.703 y 21.718. Asimismo, se advierte que en otro precepto se
aclarara lo relativo a la “condiciones necesarias para aplicar las
normas urbanisticas”.
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5. Informe favorable de Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural, cuando corresponda su contratacion.

6. Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua
potable y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios
sanitarios correspondiente. De no existir empresa de servicios
sanitarios en el area se debera presentar un proyecto de agua
potable y alcantarillado, aprobado por la autoridad respectiva.

7. Planos de arquitectura numerados, que deberan contener:

a) Ubicacién del predio, sefialando su posicién relativa
respecto de los terrenos colindantes y espacios de uso
publico. Esta informacion grafica podra consultarse dentro
del plano de emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mas salientes, debidamente acotaday
con indicacién de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo
los puntos de aplicacién de rasantes y sus cotas con relacién
al nivel de suelo natural.
ademas, los accesos peatonales y vehiculares desde la via

publica.

Planta de todos los pisos, debidamente acotadas, sefialando
él o los destinos contemplados. Las cotas deberdn ser
suficientes para permitir calcular la superficie edificada de
cada planta.

c)

d) Cortes y elevaciones que ilustren los puntos mas salientes
de la edificacion, sus pisos y niveles interiores, la linea de
suelo natural y la rectificada del proyecto, las rasantes en
sus puntos mas criticos con indicacién de sus cotas de nivel,
salvo que se ilustren en plano anexo, sus distanciamientos
y la altura de la edificacidn. En caso que haya diferencias de
nivel con el terreno vecino o con el espacio publico, se
indicaran las cotas de éstos y el punto de aplicacién de las
rasantes. Sise tratare de edificacidon continua, se acotara la
altura de ésta, sobre la cual se aplicaran las rasantes
respectivas a la edificacién aislada que se permita sobre
ella. Los cortes incluirdn las escaleras y ascensores si los
hubiere, las cotas verticales principales y la altura libre bajo
las vigas.

En este plano se indicaran, |~
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favorable del revisor independiente, cuando

corresponda o haya sido voluntaria su contratacion.

4. Informe

5. Informe favorable de Revisor de Proyecto de Célculo Estructural

acompanado una lista los documentos y antecedentes revisados
de este proyecto, cuando corresponda su contratacion.

6. Certificado de factibilidad de dacién de servicios de agua potable
y alcantarillado, emitido por la empresa de servicios sanitarios
correspondiente. De no existir empresa de servicios sanitarios
en el area se debera presentar un proyecto de agua potable y
alcantarillado, aprobado por la autoridad respectiva.

Planos de arquitectura numerados, que deberan contener:

a) Ubicacién del predio, sefialando su posicidn relativa
respecto de los terrenos colindantes y espacios de uso
publico. -Esta informacidn grafica podra consultarse dentro
del plano de emplazamiento.

b) Emplazamiento de el o los edificios, en que aparezca su
silueta en sus partes mads salientes, debidamente acotada
y con indicacién de sus distancias hacia los deslindes
respectivos o entre edificios, si correspondiera, incluyendo
los puntos de aplicacion de rasantes y sus cotas con
relacion al nivel de suelo natural. —En este plano se
indicardn, ademads, los accesos peatonales y vehiculares

desde la via publica.

c) Planta de todos los pisos, debidamente acotadas,
sefialando élel o los destinos contemplados. Las cotas

deberdn sersuficientespara-permitir calcular la superficie

edificada de cada planta.

En el caso que el tipo de agrupamiento de las edificaciones
corresponda a edificacidn continua, en el plano de planta y
en plano de corte se graficard, la profundidad de la
edificacion continua en el predio, a escala 1:50 u otra que
permita apreciar con claridad este requerimiento.

d) Cortesy elevaciones que ilustren los puntos mas salientes
de la edificacion;; sus pisos y niveles interiores;; la linea de
suelo natural y la rectificada del proyecto;; las rasantes en
sus puntos mas criticos con indicacidn de sus cotas de nivel,
salvo que se ilustren en plano anexo;; sus distanciamientos

y la altura maxima permitida por el respectivo Instrumento

OBSERVACIONES

174. (en el numeral 1 del inciso primero) Respecto del “resto de los
profesionales competentes que intervienen en el proyecto”,
debiera acotarse a que estén a cargo de los respectivos proyectos e
individualizarlos.

175. (En el nuevo literal b) del numeral 1) Si bien el certificado de
avaluo fiscal detallado solo puede solicitarlo el propietario, el
principio es que no debieran solicitarse documentos que obran en
poder de la misma Administracion, como en este caso, el Sll.

176. (En el nuevo literal f) del numeral 1) Ok

177. (en el numeral 2 del inciso primero) No debieran solicitarse
documentos que obran en poder de la misma Administracién, en
este caso, de la propia DOM. Bastaria con referenciarlo en el
formulario.

178. (En el numeral 17) Las medidas de gestidn y control de calidad
no debieran ser un requisito para la solicitud del permiso de
edificacion, sino para el inicio de obras, ya que en ellas se deben
declarar una serie de aspectos que aun no estan claros al momento
de realizar la solicitud, como los horarios de funcionamiento.

Asimismo, el constructor es el principal llamado a velar por el
cumplimiento de este plan y luego el ITO. Generalmente, en esta
instancia aun no se tiene claridad respecto de qué profesionales
desempefiaran esta labor.

Por otra parte, demorard mas la tramitacion de las solicitudes por la
mayor cantidad de documentacion a revisar.

Con la modificacion del 1.4.27. no seria necesario tener esto al
momento de la solicitud.

Corresponde que lo suscriba el constructor.

179. (En el inciso final) Es necesario especificar la expresidn
“condiciones necesarias para la aplicacion de las normas
urbanisticas”. En este sentido, podria ejemplificarse del mismo
modo en que se realiza en la DDU 513 y sefalar, entre otros, las
condiciones de dimension, uso, localizacidn, etc. necesarias para la
aplicacién del beneficio de conjunto arménico; los estudios
fundados para aplicar las normas sobre areas de riesgo; la escala de
equipamiento para efectos de la aplicacidn del uso de suelo; y las
condiciones que se establezcan para la aplicaciéon de incentivos o
condiciones conforme a los arts. 183 y 184 de la LGUC.
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e) Planta de cubiertas.

f) Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

8. Cuadro de superficies, indicando las superficies parciales
necesarias segun el tipo de proyecto y calculo de carga de
ocupacion de acuerdo a estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto.

9. Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo
2.6.11. de la presente Ordenanza.

10. Proyecto de calculo estructural cuando corresponda de

acuerdo con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza.

11. Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el
proyecto, especialmente las que se refieran al cumplimiento de
normas contra incendio o estandares previstos en esta

Ordenanza.

12. Levantamiento topografico, debidamente acotado, con
indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico
competente y refrendado por el arquitecto proyectista, salvo
que dicha informacidon esté incorporada en las plantas de

arquitectura.

13. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el
proyecto contemple dichas instalaciones, la que contendra a su

vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o
rampas mecanicas, que individualiza cada una de estas
instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en el numeral
1 del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

10.

11.

12.
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de la—edificacién—Planificacion Territorial, sin perjuicio de
las excepciones sefialadas en esta Ordenanza. En caso que
haya diferencias de nivel con el terreno vecino o con el
espacio publico, se indicaran las cotas de éstos y el punto
de aplicacién de las rasantes. -Si se tratare de edificacion
continua, se acetaradebera acotar la altura maxima
permitida _en el respectivo  Instrumento  de
éstaPlanificacion Territorial para dicho sistema de
agrupamiento, sobre la cual se aplicaran las rasantes
respectivas a la edificacidn aislada guesepermitapor sobre
ella—la continua. Los cortes incluirdn las escaleras y
ascensores si los hubiere, las cotas verticales principales y
la altura libre bajo las vigas.

e) Planta de cubiertas.
f)  Plano de cierro, cuando el proyecto lo consulte.

0) CuadrePlano de planta y corte escala 1:50 que grafique la
profundidad de |a edificacidén continua en el predio.

h) Plano esquemadtico, el cual grafiqgue el terreno segun
descrito en el articulo 2.2.5 bis de esta Ordenanza para el
calculo de |la densidad de ocupacidn, con las cotas minimas

indispensables las cuales permitan definir su superficie.

i) Plano con la solucién constructiva para la evacuacién de
aguas lluvias del proyecto, si correspondiese.

Plano con cuadro de superficies, indicando las superficies
parciales necesarias segun el tipo de proyecto y calculo de carga
de ocupacién de acuerdo a estas superficies y a los destinos
contemplados en el proyecto-; incluyendo la representacion
grafica o poligonos de las superficies de las plantas del proyecto.

Plano comparativo de sombras, en caso de acogerse al articulo
2.6.11. de la presente Ordenanza.

Proyecto de calculo estructural cuando corresponda de acuerdo
con el articulo 5.1.7. de la presente Ordenanza.

Especificaciones técnicas de las partidas contempladas en el
proyecto, las que deben contener los elementos minimos de
reconocimiento de la clase y categoria aplicable al proyecto,
para efectos del cdlculo de los derechos municipales conforme
a la tabla de costos unitarios de la construccidn; explicitando
ademads cudles debe supervisar el inspector técnico de obra,
especialmente las que se refieran al cumplimiento de normas
técnicas de seguridad contra incendio eu otros estandares
previstos en esta Ordenanza.

Levantamiento topografico, debidamente acotado, con
indicacion de niveles, suscrito por un profesional o técnico
competente y refrendado por el arquitecto—preyectista, salvo
que dicha informacién esté incorporada en las plantas de
arquitectura.

OBSERVACIONES

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

180. Revisar redaccion N° 1 literal c). Revisar redaccion del
encabezado, se habla de acompafiar los antecedentes pero en
algunos casos solo se debe indicar informacion.

181. (en el numeral 17) Eliminar exigencia, no tiene sentido que sea
para el permiso de edificacion, ademas, muchas veces el constructor
queda “a propuesta” y la materia no es de competencia del
arquitecto.

Slaven Razmilic — ADI:

182. (en el numeral 1 del inciso primero) Se sugiere sefalar
expresamente cuales son los profesionales que deben firmar la
solicitud, con el propédsito de evitar discrecionalidad en la
interpretacion de cudles debieran ser dichos profesionales.

Se sugiere considerar para estos efectos la obligacidon de firmar la
solicitud para Propietario, Arquitecto, Calculista, Revisor del
Proyecto de Calculo, Revisor Independiente de Arquitectura y
Constructor a cargo de la obra (que puede indicarse “a licitar”, segun
la disposicion que se solicita mantener en el Articulo 1.2.1)

183. (en el literal g) del numeral 7) repite exigencia de la letra c); se
solicita revisar y, si fuese efectivo, eliminar la repeticion.

184. (en el literal i) del numeral 7) no es un plano del proyecto de
arquitectura; el proyecto de evacuacién de aguas lluvias es realizado
por un proyectista especializado. Adicionalmente, respecto del
proyecto de aguas lluvias lo relevante seria exigir el proyecto mismo
y no su solucidon constructiva. Se solicita eliminar este punto de las
exigencias del proyecto de arquitectura e incorporar como un
proyecto aparte.

185. (en el inciso octavo) Se solicita eliminar este inciso pues su
contenido repite lo dispuesto en el Art. N° 1.4.10 vigente (Art.
N°1.4.8 de la presente propuesta) y no se considera necesario ni
conveniente repetirlo en este articulo, el cual trata sobre los
antecedentes exigidos para la presentacion de un Permiso.

186. (en el inciso noveno) Se solicita eliminar este inciso pues:

-La obligacién de revisar norma urbanistica y condiciones necesarias
para su aplicacion repite lo indicado en el Art.1.4.7 y no se considera
necesario ni conveniente repetirlas como parte de este articulo, el
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b) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones
de ascensores, montacargas, escaleras o rampas mecdanicas,
que corresponda.

c) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se refiere
el Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala adecuada,
que grafique el cumplimiento de las normas de accesibilidad
universal y discapacidad que correspondan, detallando en éste
los datos usados para el calculo de cada rampa del proyecto
incluyendo esquemas en planta y corte, ademas del trazado y
ancho de la ruta accesible, incorporando, segln sea el caso, los
accesos del edificio, los recintos y areas del edificio que esta

ruta conecta.

Se incorporard ademas una Memoria de Accesibilidad del
proyecto suscrita por el arquitecto a través de la cual se
demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar en éste, tendientes
al mismo fin.

15. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y
respectivas especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacién que deban registrarse en el Registro

de Proyectos Inmobiliaria.

16. Comprobante de ingreso del Informe de Mitigacion de Impacto
Vial o del certificado que acredite que el proyecto no requiere

de dicho informe, en ambos casos emitido por el sistema

electrénico.
Los niveles y superficies declaradas seran
responsabilidad del profesional competente suscriptor del
proyecto.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se
empleard la escala 1:50. Si la planta del edificio tiene una longitud
mayor de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En caso justificado se
admitiran planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes identificados con los
numeros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran dos nuevas
copias, una vez que el expediente se encuentre apto para el
otorgamiento del permiso. Igualmente y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares, se agregaran
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13. Carpeta de Ascensores e Instalaciones similares, cuando el
proyecto contemple dichas instalaciones, la que contendra a su
vez:

a) Plano General de ascensores, montacargas, escaleras o
rampas mecanicas, que individualiza cada una de estas
instalaciones, en conformidad a lo dispuesto en el numeral
1 del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

b) Especificaciones técnicas de cada una de las instalaciones de
ascensores, montacargas, escaleras o rampas mecdnicas,
que corresponda.

C) Estudio de Ascensores, cuando corresponda.

14. Plano de Accesibilidad en caso de edificios a los que se refiere el
Articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, a una escala adecuada, que
grafique el cumplimiento de las normas de accesibilidad
universal y discapacidad que correspondan, detallando en éste
los datos usados para el calculo de cada rampa del proyecto
incluyendo esquemas en planta y corte, ademas del trazado y
ancho de la ruta accesible, incorporando, segun sea el caso, los
accesos del edificio, los recintos y areas del edificio que esta ruta

conecta.

Se incorporard ademds una Memoria de Accesibilidad del
proyecto, suscrita por el arquitectoa-travésde, mediante la cual
se demuestre el cumplimiento de las disposiciones de
accesibilidad universal y discapacidad que corresponda al
proyecto y otras que se desee incorporar ea-éste-tendientes al
mismo fin.

. Proyecto de telecomunicaciones junto con sus planos y

respectivas especificaciones técnicas, suscritos por el
proyectista de telecomunicaciones, cuando se trate de
proyectos de edificacién que deban registrarse en el Registro de
Proyectos tmebiliarialnmobiliarios.

16. Comprobante de ingreso del Informe de Mitigacion de Impacto
Vial o del certificado que acredite que el proyecto no requiere
de dicho informe, en ambos casos emitido por el sistema
electrdnico.

17. Documento con las medidas de gestion y control de calidad para
la ejecucion de la respectiva obra a las que se refiere el articulo
1.4.27. de esta Ordenanza, elaboradas por el arquitecto que
suscribe la solicitud de permiso u otro profesional competente.
prme _—— , lidad

del profesionalcompetente-suscriptordelproyecto
Los planos del proyecto de arquitectura deberan
sefialar con claridad los niveles, denominaciones de recintos y sus

superficies; asi como las zonas de contar con éstas.

En los dibujos de las plantas, cortes y elevaciones se
empleard la escala 1:50.- Si la planta del edificio tiene una longitud

OBSERVACIONES

cual trata sobre los antecedentes exigidos para la presentacion de

un Permiso.

-No es procedente incorporar una obligacién del DOM de establecer
el estado del espacio publico en un Permiso de Edificacién.

187. (en el inciso décimo) Se solicita eliminar este inciso pues su
contenido repite lo dispuesto en el Art. N° 1.4.9 vigente (Art. N°1.4.9
de la presente propuesta) y no se considera necesario ni
conveniente repetirlo en este articulo, el cual trata sobre los
antecedentes exigidos para la presentacion de un Permiso.

188. (en el inciso undécimo) Se solicita eliminar este inciso pues su
contenido repite lo dispuesto en el Art. N°1.4.7 de la presente
propuesta y no se considera necesario ni conveniente repetirlo en
este articulo, el cual trata sobre los antecedentes exigidos para la
presentacion de un Permiso.

189. (en el inciso final) Se solicita eliminar este inciso, pues no se
entiende su sentido o alcance e introduce una importante cuota de
incerteza juridica respecto del valor de la obtencién de un Permiso
de Edificacion.

Si se otorgd el permiso, se entiende que este fue otorgado conforme
la LGUC, OGUC vy disposiciones del IPT. La redaccién del texto
propuesto pareciera atentar en contra del principio de presuncién
de legalidad regulado en el articulo 3° de la Ley 19.880 de Bases de
los Procedimientos Administrativos.
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dos copias adicionales de la Carpeta sefialada en el numeral 13 de
este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificacion de las
construcciones ubicadas fuera de los limites urbanos establecidos
en los Instrumentos de Planificacion Territorial, deberadn dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, debiendo adjuntar las autorizaciones
o informes que correspondan.

Se entienden incluidos en el permiso de edificacidon
todas las autorizaciones o los permisos necesarios para la ejecucién
de una obra, tales como permisos de demolicidn, instalacidon de
faenas, instalacion de gruas y similares, cuando se hayan adjuntado
los antecedentes respectivos.

En los casos que sea obligatorio la elaboracion de un
Informe de Mitigacién de Impacto Vial, serd requisito para otorgar
el permiso que se acomparie a la Direccién de Obras la resolucion
que lo apruebe o, la certificacion del silencio positivo de acuerdo al
articulo 64 de la ley N° 19.880, segln sea el caso.

mayor de 50 m dicha escala podra ser 1:100. En caso justificado se
admitirdn planos a otra escala.

Respecto de los antecedentes identificados con los
numeros 7., 8., 10. y 11. de este articulo, se agregaran dos nuevas
copias, una vez que el expediente se encuentre apto para el
otorgamiento del permiso. Igualmente, y cuando el proyecto
contemple ascensores y otras instalaciones similares, se agregaran
dos copias adicionales de la Carpeta sefialada en el numeral 13 de
este articulo, con todos sus antecedentes.

Las solicitudes de permiso de edificaciéon de las
construcciones ubicadas fuera de los limites urbanos establecidos
en los Instrumentos de Planificacion Territorial, deberan dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, debiendo adjuntar las autorizaciones
o informes que correspondan.

Se entienden incluidos en el permiso de edificacidn
todas lasauterizacioneso-los permisos reeesarioso autorizaciones
necesarias para la ejecucién de una obra, tales como permisos de
demolicién, instalacién-de-faenas,-instalacién-de-grias-y-similares;
cuando se hayan adjuntado los documentos y antecedentes
respectivos junto con el formulario de solicitud de permiso.

En los casos que sea obligatorio la elaboracion de un
Informe de Mitigacidén de Impacto Vial, serd requisito para otorgar
el permiso que se acompafie a la Direccidn de Obras la resolucidn
que lo apruebe o, la certificacion del silencio positivo de acuerdo al
articulo 64 de la ley N° 19.880, segln sea el caso.

El Director de Obras Municipales dispondrd del plazo
de treinta dias corridos, contados desde la presentacion de la
solicitud y sus antecedentes, para pronunciarse sobre |a solicitudes
de permiso gue sefiala este articulo. En el caso de proyectos de
edificacion cuya carga de ocupacién sea igual o superior a 1.000
personas, este plazo serd de sesenta dias corridos. En ambos casos,
si la solicitud de permiso se acompafia con un el informe favorable
de un revisor independiente, los plazos antes sefialados se reduciran
a la mitad.

Para otorgar el permiso solicitado, el Director de
Obras Municipales, deberd revisar Unicamente el cumplimiento de
las _normas urbanisticas y las condiciones necesarias para su
aplicacién, que se adjunten los antecedentes requeridos que
correspondan a fin de que sean coherentes entre si. En el permiso
de edificacién dejara establecido el estado del espacio publico y las
obras de ornato que enfrenta el predio del proyecto, previamente
verificado.

En caso que el Director de Obras Municipales deba
formular observaciones a la solicitud de permiso o ampliacidén se
aplicard procedimiento sefialado en el articulo 1.4.9. de esta
Ordenanza.
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No correspondera al Director de Obras Municipales
revisar el contenido del resto de documentos y antecedentes que
acompanan la solicitud de permiso de edificacion o ampliacidn, ni
exigir_otros distintos a los requeridos para estas solicitudes, o
formular observaciones sobre dichos documentos o antecedentes
gue no correspondan a al cumplimiento de normas urbanisticas.

Una vez otorgado el permiso, si correspondiere, y si el Director de
Obras Municipales hubiere advertido que el proyecto nho cumple
con las normas que le sean aplicables sefialadas en la Ley General
de Urbanismo y Construcciones o en esta Ordenanza General,
distintas de las normas urbanisticas y las condiciones necesarias
para aplicarlas, podra efectuar la respectiva denuncia conforme al
procedimiento sefialado en el articulo 1.4.6. de esta Ordenanza.

Articulo 5.1.7.  Las edificaciones, exceptuadas las sefialadas en el
inciso final de este articulo, deberdn ejecutarse conforme a un
proyecto de calculo estructural, elaborado y suscrito por un
ingeniero civil o por un arquitecto.

El proyecto de calculo estructural se presentard a la
Direccidn de Obras Municipales junto con la solicitud de permiso de
edificacion, acompafiando la memoria de calculo y los planos de
estructura, ambos firmados por el profesional competente.

La memoria de cdlculo deberd contener las
indicaciones siguientes:
1. Cargas y sobrecargas verticales por metro cuadrado (fija o
movil).
2. Fuerzas horizontales (tales como solicitaciones sismicas,

viento, empujes laterales, y sus totales por pisos).

3. Tensiones admitidas en los materiales y en el terreno vy
justificacion de estas ultimas.

Articulo 5.1.7. Las edificaciones, exceptuadas las sefialadas en el
inciso final de este articulo, deberan ejecutarse conforme a un
proyecto de calculo estructural, elaborado y suscrito por un

ingeniero-civil-o-por-un-arguitectocalculista.

El proyecto de calculo estructural estara compuesto
por la _memoria de calculo, los planos de estructura, y las
especificaciones técnicas de disefio estructural, y se presentara a-a
Direccidn—de—Obras—Munieipales—junto con la—el formulario de
soI|C|tud de permlso de edlflcaaon—aeempaﬁande—l-a—memeﬁa—ele

7

las

La memoria de calculo deberd contener
indicaciones siguientes:

1. Cargas permanentes y sobrecargas verticales por metro
cuadrado {fijalineal o mévib-puntual, tanto fijas como moviles.

2. FuerzasCargas horizontales (tales como solicitaciones sismicas,
viento, empujes laterales, y sus totales por pisos).

3. Tensiones admitidasadmisibles en los materiales y en el
terrenesuelo y justificacion de estas ultimas_a partir de
exploraciones mds ensayos efectuados por Laboratorios de
control técnico de calidad de construccion.

4. la clasificacién sismica del suelo del predio del proyecto a partir
de ensayos para medir la velocidad de propagacion de ondas de
corte en los 30 m mds superficiales y el periodo fundamental del
suelo conforme a la Tabla 3 el Anexo C de la norma NCh2369.

Solo en el caso de proyectos de indicados en el Numeral 7 del
articulo 5.1.25. de esta Ordenanza, se requerird sondajes
rotatorios hasta la profundidad de 30 m o bien hasta el estrato
de roca.

5. Deformaciones maximas de los elementos estructurales
resistentes verificados en relacion con las deformaciones

Manuel Andres Abarza Gonzalez- Oficina De Arquitectura Manuel

Abarza:

190. Incluir clase g (tabiqueria metalica) en las construcciones que
se excluyen del calculo estructural, ya que es asimilable a la
tabiqueria de madera (clase e) y no restringir solamente a "obras
menores", ya que seria un despropdsito solicitar calculo estructural
a toda obra nueva (un galpén nuevo de 6m2 requiere de calculo
estructural???).

Incluir clase g (tabiqueria metdlica) en las construcciones que se
excluyen del calculo estructural, ya que es asimilable a la tabiqueria
de madera (clase e).

No restringir solamente a "obras menores" la excepcién del calculo
estructural, ya que seria un despropésito solicitar calculo estructural
a toda obra nueva.

Por ejemplo:

Un galpén nuevo de 6m2 bajo estas condiciones requeriria de
calculo estructural

Una terraza tipo parrdn en el patio requeriria célculo estructural
Una ampliacién de metalcon de 2m2 requiria calculo estructural.

Entre muchos ejemplos donde seria un despropdsito la aplicacidn
de la normativa. Revisar este punto, ya que estarian incluyendo
muchas construcciones mas para solicitar calculo estructural lo que
aumenta al doble los costos de los proyectos, sin aportar en nada al
espiritu de estas modificaciones.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

191. (en el inciso final) Sugerimos que las viviendas unifamiliares
estén siempre excluidas de la exigencia y luego, considerar las

190, 191 y 192. Se agradecen los aportes. Sin embargo, se informa
que simplificd propuesta de modificacion y sélo se realizaran ajustes
en inciso final (el cual también se reformula).
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4, Indicacion de las condiciones de medianeria y, asimismo,
previsiones hechas para resguardar la seguridad de los
terrenos y edificaciones vecinas.

Los planos de estructura contendran los siguientes
dibujos:

1. Plantas de fundaciones y de cada piso o grupo de pisos iguales,
a escala entre 1:100 y 1:10. En estos planos se indicara la
ubicacion de los distintos conductos colectivos, tales como de

ventilacion ambiental, de evacuacidn de gases de la
combustion y de basura, cuando fuere necesario.

2. Secciones generales indispensables para definir las diversas
partes de la estructura a escala entre 1:100 y 1:10.

3. Detalles de construccion de fundaciones, losas, vigas,

ensambles, perfiles y otros que sean necesarios para la buena
ejecucion de la obra, a escala entre 1:100 y 1:10.

4. Especificaciones Técnicas de disefio que incluyan las
caracteristicas de los materiales considerados en el proyecto,
zona sismica donde se construira el proyecto y el tipo de suelo
de fundacidn, de acuerdo a la clasificacion de la tabla 4.2 de
la NCh.433.

5. Detalles de juntas de dilatacién o separacion entre cuerpos.
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permitidas determinadas para dichos elementos de acuerdo a la

normativa técnica vigente.

6. Tensiones de trabajo de los elementos estructurales resistentes

verificados en relacion con las tensiones admisibles

determinadas para cada uno de esos elementos, de acuerdo a la

normativa técnica vigente aplicable.

4.7. Indicacion de las condiciones de medianeria v,
asimismo, previsiones hechas para resguardar la seguridad de

los terrenos y edificaciones vecinas.

8. Protocolo de inspeccidn en las materias propias del proyecto de
calculo estructural.

Los planos de estructura contendran los siguientes
dibujos:

1. Plantas de fundaciones y de cada piso o grupo de pisos iguales,
a escala entre 1:100 y 1:10.- En estos planos se indicard la
ubicacion de los distintos conductos colectivos, tales como de
ventilacion ambiental, de evacuacién de gases de la combustion
y de basura, cuando fuere necesario.

2. Secciones generales indispensables para definir las diversas
partes de la estructura a escala entre 1:100 y 1:10.

3. Detalles de construccion de fundaciones, losas, vigas,
ensambles, perfiles y otros que sean necesarios para la buena
ejecucion de la obra, a escala entre 1:100 y 1:10.

4. Detalles de juntas de dilatacién o separacidn entre cuerpos.

Las Especificaciones Técnicas de disefio estructural
singularizaran ademas aquellas que debe supervisar el inspector
técnico de obra, asi como aquellas que incluyan las caracteristicas
de los materiales considerados en el proyecto, |la zona sismica
donde se construird el-preyecte-y el tipo de suelo de fundacion, de
acuerdo—apara determinar la clasificacion deta—tabla42deta
NEh-433sismica del suelo del predio, la tabla del articulo 6° del
Decreto N° 61, de 2011, del Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

5—El estudio de geotecnia 0 mecanica de suelos sera
elaborado conforme a la NCh 1508, debiendo ser suscrito por un
calculista o por el profesional competente que lo hubiere elaborado.

En caso gue no existan normas técnicas nacionales
aplicables, el proyecto de calculo estructural deberd ser realizado
sobre la base de normas técnicas extranjeras que mas se adecuen al
proyecto, cuya justificacion deberda contar previamente con la
aprobacién del revisor del proyecto de calculo estructural.

L E . G iy _

No corresponderd al Director de Obras Municipales ni

Reviser—dependienterevisor _independiente revisar les

al

OBSERVACIONES

excepciones copulativas. De otro modo, solo se encarecera el costo
de construccion.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

192. (En el inciso final) Nuevamente es
extremadamente restrictivo dar cumplimiento copulativo a las
exigencias. Se sugiere mantener el inciso tal como esta hoy en dia.
Pensar en viviendas unifamiliares, incluso rurales en madera de no
mas de 140 m2, donde los propietarios tendrian que incurrir en
gastos de calculista. Esto solo encarece la construccidon de la
vivienda propia. Incluso, estimamos que las viviendas de las clases
C, D o E, cuya superficie no sea superior a 100 m? y su carga de
ocupacion sea inferior a 20 personas se pueda construir mediante
declaracidn jurada. Imponer mas restricciones y hacer mas onerosa
la construccién de viviendas unifamiliares -de las caracteristicas
sefialadas, desde luego- solo tendra como consecuencia el aumento
de construcciones irregulares, sin permiso ni recepcion. Creemos
que se debe facilitar la regularizacién de este tipo de viviendas sin
que implique un sobre costo, muchas veces imposible de solventar.
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No corresponderd al Director de Obras Municipales ni
al Revisor Independiente revisar los proyectos de calculo

estructural.

Se exceptian de la obligacion de contar con proyecto de célculo
estructural, las edificaciones cuya superficie sea menor de 100 m2,
las obras menores vy las edificaciones de las clases C, D, E y F, cuya
carga de ocupacién sea inferior a 20 personas, siempre que en la
solicitud de permiso de edificacidn el propietario deje constancia
que la obra se ejecutara conforme a las disposiciones del Capitulo 6
de este mismo Titulo.

preyeetesel proyecto de calculo estructural._ No obstante, el
arquitecto, o el revisor independiente cuando haya sido contratado,
debera verificar que este proyecto contenga los planos de
estructura, la memoria de calculo incluida en ésta el protocolo de
inspeccion propias del proyecto de calculo estructural, las
especificaciones técnicas, y el estudio de mecanica suelos, si
correspondiese, conforme a los contenidos sefialados en los incisos
precedentes.

Selas edificaciones que se indican en este inciso se
exceptian de la obligacion de contar con proyecto de cdlculo
estructural, les-edificaciones-cuya-superficie-sea-menorde100-m2;
carga-de-ocupacidn-seainferiora-20-personas,siempre que en la-el
formulario de solicitud de permiso de—edificacién—el propietario
dejey el arquitecto dejen constancia que la obra se ejecutara
conforme a las disposiciones del Capitulo 6 de este mismo Titulo-y
cuando las edificaciones cumplan copulativamente con las
siguientes condiciones:

a)
b)

Que correspondan a obras menores;

Que se trate de las clases C, D o E, cuya superficie no sea
superior a 100 m? y su carga de ocupacion sea inferior a 20
personas;

Que sean de hasta 2 pisos de altura.

Articulo 5.1.8. Todo anteproyecto o proyecto
debera ser firmado conforme a lo dispuesto en el articulo 1.2.2.
Cada profesional que intervenga en los proyectos y obras sera
responsable por los documentos y planos que suscriba, en sus
respectivos ambitos de competencia.

Desde el inicio de la obra, el constructor a cargo debera
mantener en la misma el Libro de Obras a que se refiere el articulo
1.2.7. de esta Ordenanza y disponer de las medidas de gestion y
control de calidad a que se refiere el articulo 1.2.9. Ambos
documentos deberdn presentarse ante la Direccidn de Obras
Municipales al momento de la recepcion de las obras.

El constructor y el inspector técnico, en su caso, deberan
suscribir el Libro de Obras al dar inicio a los trabajos de
construccién del proyecto.

. . — , ,
Articulo 5.1.8.  El calculista elaborara el proyecto de cdlculo
estructural del respectivo edificio de acuerdo con las normas
técnicas que apliguen a éste y que se indican a continuacidn:

DISENO ESTRUCTURAL EN GENERAL - SOBRECARGAS

NCh 427 Construccion — Especificaciones para el calculo,
fabricacién y construccidn de estructuras de acero.
NCh 429 Hormigén Armado — Parte 1.

Manuel Alejandro Riquelme Olivares:

193. El calculista proyecta con estas normas, el
revisor de calculo estructural supervisa que sean utilizadas en el
disefio. El constructor es responsable de ejecutarlo de acuerdo a
EETT y planos y el ITO supervisa que asi sea. Pero quien fiscaliza los
documentos de respaldo de las partidas certificables?. EI ITO o el
Director de obras?

193. Se agradece observacién, sin embargo se informa que se
decidié no perseverar en la modificacion de este precepto.
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NCh 430 Hormigdén Armado — |l Parte.

NCh 431 Disefo estructural - cargas de nieve.

NCh 432 Cdlculo de la accién del viento sobre las
construcciones.

NCh 433 Disefio sismico de edificios.

NCh 1537 Disefio estructural — Cargas permanentes y
sobrecargas de uso.

NCh 2369 Disefo sismico de estructuras e instalaciones
industriales.

NCh 2745 Andlisis y disefio de edificios con aislacion sismica.

NCh 3171 Disefio estructural — Disposiciones generales y
combinaciones de cargas.

NCh 3411 Diseiio sismico de edificios con sistemas pasivos de

disipacidn de energia.

MECANICA DE SUELOS Y FUNDACIONES

NCh 1508

Geotécnia — Estudio de mecdnica de suelos.

NCh 3394

Suelos Salinos — Requisitos geotécnicos y de

NCh 1117

instalaciones sanitarias para disefio y ejecucion de
obras.
Aridos para morteros y hormigones. Determinacion

NCh 1444/1

de las densidades real y neta y la absorcién de agua

de las gravas.
Aridos para morteros y hormigones —

NCh 1515

Determinacion de sales — Parte 1; Determinacion de

cloruros y sulfatos.
Mecdnica de suelos — Determinacion de la

NCh 1517/1

humedad.
Mecdnica de suelos — Limites de consistencia —

NCh 1517/2

Parte 1: Determinacion del limite liquido.
Mecanica de suelos — Limites de consistencia —

NCh 1532

Parte 2: Determinacion del limite plastico.
Mecanica de suelos — Determinacion de la densidad

NCh 1726

de particulas sdlidas.
Mecdnica de suelos - Determinacién de las

NCh 3129

densidades maxima y minima y calculo de la
densidad relativa en suelos no cohesivos.
Mecanica de suelos — Métodos de ensayo —

NCh 3134

Determinacién de pardmetros de consolidacién
unidimensional de suelos usando carga
incremental.

Mecanica de suelos — Métodos de ensayo —

Determinacidn de la resistencia a la compresidn no
confinada de suelos cohesivos.

ASTM D 2487 Classification of Soils for Engineering Purposes -

Unified Soil Classification System.

ESTRUCTURAS DE ACERO

NCh 427/1 Calculo de Estructuras de Acero — Parte 1:
Requisitos para el calculo, fabricacién y
construccién de estructuras de acero para edificios.
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NCh 427/2 Célculo de Estructuras de Acero — Parte 2: Disefio

de miembros estructuras de acero conformadas en
frio.
NCh 428 Ejecucidn de construcciones en acero.

ESTRUCTURAS DE ALBANILERIA

NCh 1928 Albaiiileria armada - Requisitos para el disefio y
calculo.

NCh 2123 Albafiileria confinada - Requisitos de disefio y
calculo.

ESTRUCTURAS DE HORMIGON ARMADO

NCh 211 Acero - Enfierradura para uso en hormigén armado
- requisitos.

NCh 218 Acero - Mallas electrosoldadas de alambre para
hormigdn armado - Especificaciones.

NCh 219 Construccidén - Mallas de acero de alta resistencia -
Condiciones de uso en el hormigdn armado.

NCh 430 Hormigdn Armado - Requisitos de disefio y calculo.

NCh 434 Barras de acero de alta resistencia en obras de
hormigdén armado.

NCh 859 Acero - Alambres desnudos, sin tensiones internas,
para tendones para hormigén pretensado -
Especificaciones.

NCh 860 Acero - Cordones desnudos de acero, sin tensiones
internas, para tendones para hormigén pretensado
- Especificaciones.

NCh 1173 Construccién - Alambre de grado AT56-50H, para
uso en hormigén armado - Requisitos.

NCh 1174 Construccidén - Alambre de acero liso o con
entalladuras, de grado AT56 - 50H en forma de
barras rectas - Condiciones de uso en el hormigdn

armado.

NCh 1498 Hormigdn -Agua de amasado - Requisitos

NCh 1934 Hormigdn preparado en central hormigonera.

NCh 1998 Hormigdn - Evaluacion estadistica de la resistencia
mecanica.

NCh 2182 Hormigdén y Morteros - Aditivos - Clasificacidn y
requisitos.

ESTRUCTURA DE MADERA

NCh 819 Madera preservada - Pino Radiata - Clasificacion

segln riesgo de deterioro en servicio y muestreo.
NCh 1970/1  Especies latifoliadas - Clasificacidn visual para uso
estructural - Especificaciones de los grados de
calidad.
NCh 1970/2  Especies coniferas - Clasificacidn visual para uso
estructural - Especificaciones de los grados de

calidad.
NCh 1198 Madera - Construcciones en madera - Calculo.
NCh 1990 Madera - Tensiones admisibles para madera
estructural.
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NCh 2148 Madera laminada encolada estructural - Requisitos,
métodos de muestreo e inspeccion.
NCh 2165 Tensiones admisibles para la madera laminada

encolada estructural de pino radiata.

NCh 1207 Pino radiata - Clasificacion visual para uso
estructural - Especificaciones de los grados de
calidad.

NCh 2151 Madera laminada encolada estructural -
Vocabulario.

MATERIALES Y COMPONENTES

NCh 148 Cemento - Terminologia, clasificacién y
especificaciones generales.

NCh 169 Construccidn - Ladrillos ceramicos - Clasificacion y
Requisitos.

NCh 181 Blogues de hormigdn para uso estructural -
Requisitos generales.

NCh 170 Hormigdn - Requisitos generales.

NCh 203 Acero para uso estructural - Requisitos.

NCh 204 Acero - Barras laminadas en caliente para hormigén
armado.

NCh 222 Construccién - Planchas Lisas de acero recubierta -
Especificaciones.

NCh 223 Construccién - Plancha Acanalada ondulada de
acero - Requisitos.

NCh 2432 Bloques macizos de hormigdn celular —

Especificaciones.
NCh2256/1 Morteros - Parte 1: Requisitos generales.

NCh 3518 Acero Tubular estructural de acero al carbono
conformado en frio soldado con una costura -
Requisitos.

NCh 3576 Acero - Perfil abierto estructural de acero al

carbono conformado en frio - Requisitos.

En casos en que se justifigue debidamente que no existen normas
técnicas aplicables a la materia, el proyecto de célculo estructural
deberd ser elaborado sobre la base de normas técnicas extranjeras
cuya aplicacién se adecue mas al proyecto, casos en los que se
requerird del informe favorable del revisor del proyecto de célculo
estructural.

Articulo 5.1.14. Para el calculo del pago de los
derechos municipales a que se refiere el articulo 130 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se aplicara el siguiente
procedimiento:

1. Para determinar la clasificacidn de las construcciones a que se
refiere el articulo 127 de la citada Ley General, se considerara

Articulo 5.1.14. -Para el cdlculo del pago de los derechos
municipales, asociados a los permisos de edificacion vy
modificaciones de proyecto a que se refiere el articulo 130° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, se aplicara el siguiente
procedimiento:

1. Para determinar la clasificacion de las construcciones a que se
refiere el articulo 127 de la citada Ley General, se considerard la

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

194. Se solicita modificar el inciso penultimo,
del articulo 5.1.14, y eliminar el descuento del 30 % de los derechos,
quedando solo en el 15%, ya que en el permiso de edificacion ya se
descontd el 30 % para el revisor independiente. De acuerdo al
articulo 130, los derechos corresponden a la labor de informar el
permiso como la recepcién de las obras. En caso de volver a realizar

194. Se agradece observacién, sin embargo se informa que se
decidié no perseverar en la modificacidn de este precepto.
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la estructura predominante y la categoria de la edificacién o
de sus sectores en caso que contemple diferentes categorias.

En el caso de unidades repetidas con destino habitacional a
que alude el articulo 1312 la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, las primeras dos unidades repetidas no
tendran derecho a descuento. Las siguientes 3 a 5 unidades
tendran una disminucién del pago de derechos del 10%; las
siguientes 6 a 10 unidades una disminucién del 20%; las
siguientes 11 a 20 unidades una disminucion del 30%; las
siguientes 21 a 40 unidades una disminucién del 40% y todas
las repeticiones siguientes tendrdan derecho a una
disminucién del 50%.

En el caso de edificios, la determinacion de los pisos tipos que
se repiten, se calculard para cada edificio
independientemente.

Para los efectos del pago de los derechos municipales
correspondientes, se estara a la tabla de costos unitarios por
metro cuadrado de construcciéon confeccionada por el
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Si en un mismo expediente se solicitan varios tramites o tipos
de obras, simultdnea o conjuntamente, el pago de los
derechos municipales se calculara sobre la base de cada uno
de dichos tramites.

En el caso de modificaciones de proyecto, a que se refiere el
nimero 6 de la mencionada Tabla del articulo 130, el
presupuesto se calcularad proporcionalmente respecto de la
superficie edificada que hubiere modificado su estructura. En
caso de aumento de superficies, se cobrard por éstas lo
previsto en el nimero 2 de la misma Tabla.

a) 6-Llas facilidades de pago en cuotas bimestrales o
trimestrales a que se refiere el inciso segundo del
articulo 128 de la citada Ley General, seran resueltas
por el Director de Obras Municipales. Tratandose de
proyectos que se construiran por partes, se podran
acordar facilidades de pago en cuotas relacionadas

6.
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estructura predominante y la categoria de la edificacidn o de sus
sectores en caso que contemple diferentes categorias.

En el caso de unidades repetidas con destino habitacional a que
alude el articulo 1312 la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, las primeras dos unidades repetidas no tendran
derecho a descuento. Las siguientes 3 a 5 unidades tendrdn una
disminucion del pago de derechos del 10%; las siguientes 6 a 10
unidades una disminucion del 20%; las siguientes 11 a 20
unidades una disminucién del 30%; las siguientes 21 a 40
unidades una disminucién del 40% y todas las repeticiones
siguientes tendran derecho a una disminucidn del 50%.

En el caso de edificios, la determinacion de los pisos tipos que se
repiten, se calculara para cada edificio independientemente.

Para los efectos del pago de los derechos municipales
correspondientes, se estaréd—aconsiderard la tabla de costos
unitarios por metro cuadrado de construccién
eonfeceionadadictada por elResolucion Exenta del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo.

Si en un mismo expediente se solicitan varios tramites o tipos de
obras, simultdanea o conjuntamente, el pago de los derechos
municipales se calculara sobre la base de cada uno de dichos
tramites.

En el caso de modificaciones de proyecto, a que se refiere el
numero 6 de la mencionada Tabla del articulo 130° de |a Ley
General de Urbanismo y Construcciones, el presupuesto se
calculara proporcionalmente respecto de la superficie edificada
gue hubiere modificado su estructura. En caso de aumento de
superficies, se cobrara por éstas lo previsto en el nimero 2 de la
misma Tabla. Para determinar la superficie afectada por la
modificacidn, el arquitecto debera adjuntar en los respectivos
planos de planta, un cuadro con las superficies aprobadas en el
respectivo permiso y que se modifican. Para el caso de las
modificaciones de elementos gue no incidan en la superficie
edificada, asi _como de las modificaciones de las obras
complementarias, se considerara el presupuesto de dichas
modificaciones para efectos de aplicar el N° 6 de la mencionada
Tabla.

6——Cuando la modificaciéon considere disminucion de la
superficie edificada, el calculo de los derechos municipales se
debe realizar sobre la superficie del proyecto modificado,
verificando si afecta estructuralmente al proyecto total, o solo a
una parte de este, y no sobre la superficie que se elimina;
aplicando el mismo N° 6 antes referida.

Las facilidades de pago en cuotas bimestrales o trimestrales a
que se refiere el inciso segundo del articulo 128° de la citada Ley
General, seran resueltas por el Director de Obras Municipales.
Tratdndose de proyectos que se construirdn por partes, se

OBSERVACIONES

un descuento del 30 % en la modificacidn, se estara descontando
dos veces la recepcidn final. Por tanto, en la modificaciéon debiera
descontarse solo el 15% de los derechos correspondiente a la
revision ya que la recepcion esta cobrada en el permiso original.
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con la fecha de inicio de cada parte, debiendo, en
todo caso, encontrarse pagados los derechos de cada
parte antes de su recepcién definitiva.

7. Una vez concluido el proceso de revision del expediente por
parte de la Direccién de Obras Municipales o cuando se trate
de solicitudes que deban resolverse sin mas tramite, dicha
Direccion debera emitir el Giro de Ingresos Municipales para
el pago de los derechos respectivos.

En los casos que un permiso cuente con informe favorable de un
Revisor Independiente, los derechos municipales se reduciran en un
30%. Si la Direccidon de Obras Municipales hubiere dispuesto la
consignacion de algin monto al momento de ingresar la solicitud de
aprobacién del anteproyecto o la solicitud de permiso, dicho monto
se descontard del derecho municipal que corresponda por el
permiso.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

podran acordar facilidades de pago en cuotas relacionadas con
la fecha de inicio de cada parte, debiendo, en todo caso,
encontrarse pagados los derechos de cada parteantesdesu
recepeidh—definitivauna de éstas antes de su recepcidn

definitiva. Si concurre la participacion de un revisor
independiente, previo a la determinacion de las cuotas
bimestrales o trimestrales, éstas se reducirdn en un 30 %
conforme al articulo 116 bis de la misma Ley General.

7. #—Una vez concluido el proceso de revisién del expediente
por parte de la Direccidon de Obras Municipales-e-cuande-setrate
de—selicitudes—gue—deban—resolverse—sin—mds—trdmite, dicha
Direccidn deberd emitir el Giro de Ingresos Municipales para el
pago de los derechos respectivos.

En leseasescaso que #r-una solicitud de permiso o
una modificacién de proyecto, de un edificio de uso publico u otro
caso que sefala el articulo 1.4.23. de esta Ordenanza, cuente con
el informe favorable de un Reviser—lndependienterevisor
independiente, los derechos municipales se reduciran en un 30%.
La participacion del revisor independiente comprende tanto la labor
de informar el permiso como la recepcién de las obras de
edificacion, debiendo emitir para ello los informes sefialados en el
articulo 1.4.24. de esta Ordenanza.

Si la Direccion de Obras Municipales hubiere dispuesto la
consignacion de algun monto al momento de ingresar la solicitud de
aprobacién del anteproyecto o la solicitud de permiso, dicho monto
se descontard del derecho municipal que corresponda por el
permiso.

OBSERVACIONES

Articulo 5.1.15. Enla solicitud de permiso de edificacion se incluira
un informe sobre la calidad del subsuelo o sobre posibles riesgos
provenientes de las areas circundantes y las medidas de proteccién
que se adoptaran, en su caso, si lo hubiere requerido el Director de
Obras Municipales en el Certificado de Informaciones Previas.

Articulo 5.1.15. En lasolicitud de permiso de edificacion se incluira
un informe sobre la calidad del subsuelo o sobre posibles riesgos
provenientes de las areas circundantes y las medidas de proteccidn
gue se adoptaran, en su caso, si telos hubiere requerido el Director
de Obras Municipales en el Certificado de Informaciones Previas.

El informe sobre calidad del subsuelo no serd necesario cuando
dicha informacion se encuentre sefalada en el estudio de mecanica
de suelo del proyecto de calculo estructural, debiendo indicarse tal
circunstancia en la respectiva solicitud.

Articulo 5.1.16. Una vez pagados los derechos
determinados por el Director de Obras Municipales se entregara al
interesado, dentro de los tres dias habiles siguientes a aquél en que
se efectud el pago, un cartdn con la identificacion del permiso y de
los profesionales competentes, un ejemplar de la boleta del
permiso, del proyecto y su respectivo legajo de antecedentes, sin
perjuicio del timbraje de otras copias que se soliciten. Otro
ejemplar similar se archivara en la Direcciéon de Obras Municipales.
Se agregardn a este legajo, al momento de la recepcion de las

Articulo——5.1.16. Una vez pagados los derechos
determinados por el Director de Obras Municipales se entregara al
interesado, dentro de los tres dias habiles siguientes a aquél en que
se efectud el pago, un cartén—con-la-identificacion-ejemplar del
referido permiso y-de lesprefesionales-competentes,uh-ejemplar
de-labeleta—edificacién y del permise—expediente completo del
proyecto y—su—respectivo—legajo—de—antecedentesaprobado, sin
perjuicio geltimbraje—de otras copias que se soliciten. —Otro
ejemplar similar se archivara en la Direcciéon de Obras Municipales.
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respectivas obras, los antecedentes y certificados a que se refiere el
articulo 5.2.6.

El carton identificatorio del permiso sefialado en el
inciso anterior deberd ubicarse, debidamente protegido, en lugar
visible en el frente de la obra.

Sera responsabilidad del constructor mantener en el lugar de la|.

obra, durante todo el tiempo de ejecucidn de ésta, a disposicion de
los profesionales competentes y de los inspectores de la Direccidn
de Obras Municipales, un legajo completo de antecedentes, la copia
de la boleta de permiso, el Libro de Obras y el documento en que
conste la formulacidn de las medidas de gestidn y control de calidad
que se adoptaran durante la construccién de la obra.

Asimismo, se entregara el formato para la elaboracion del letrero
con el cual se identificara el permiso, el propietario y los
profesionales competentes que lo suscriben.

El propietario debera exhibir el letrero del permiso
sefialado en el inciso anterior, en un lugar visible desde el espacio
publico, en el frente de la obra y debidamente protegido.

Se agregaran a-estetegajoal expediente sefialado en
el inciso primero, al momento de la recepcién de las respectivas
obras, los antecedentes y certificados a que se refiere el articulo
5.2.6.

Ordenanza

Articulo 5.1.17. Si después de concedido un permiso y antes de la
recepcion de las obras, hubiere necesidad de efectuar variantes,
alteraciones o cambios que se solicite introducir a un proyecto o a
una obra de construccion entre la fecha del permiso y la recepcién
definitiva de las obras, signifiquen o no un aumento de superficie, o
cambios en la clasificaciéon o destino de las construcciones se
deberadn presentar ante el Director de Obras Municipales los
siguientes antecedentes:

1. Solicitud de modificacién de proyecto, firmada por el
propietario y el arquitecto, indicando si hay cambio de
destino de toda o parte de la edificacidn.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se
eliminan con respecto al expediente original, firmada por el
arquitecto.

3. Certificado de Informaciones Previas en caso de ampliaciones

de superficie.

Articulo 5.1.17.-_Si después de concedido un permiso y antes de la
recepcion de las obras, hubiere necesidad de efectuarvariantes;
alteraciones—o—cambios—que—se—solicite—introducir—amodificar un

proyecto

.z
Vo€ a5-0aS; g4

7

eonstruecienesaprobado, se deberan presentar ante el Director de
Obras Municipales los siguientes antecedentes:

1. SelieitudFormulario de solicitud de modificaciéon de proyecto,
firmado por el propietario-y, el arquitecto, indicandey el resto de
los profesionales competentes que intervienen en la
modificacion y en la ejecucién de las respectivas obras. Se
deberd indicar si hay eambie—demodificacion del destino
aprobado, de toda o parte de la edificacidn, vy si existen normas
urbanisticas involucradas.

2. Lista de los documentos que se agregan, se reemplazan o se
eliminan con respecto al expediente original, firmada por el
arquitecto.

3. Certificado de Informaciones Previas en-case-de-ampliacionesde

superficievigente, salvo que en la solicitud se indique su numero
y fecha.

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

195. En articulos 5.1.6, 5.1.17, 5.2.6., se solicita eliminar la
prohibicién al DOM de revisar los documentos ya que limita la
funcidn de la Direccion de Obras, contemplada en la letra a), del
articulo 24, de la Ley Orgdanica Constitucional de Municipalidades,
de velar por el cumplimiento de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, del plan regulador comunal y de las ordenanzas
correspondientes, y se le limita solo al cumplimiento de la atribucion
de constatar la presentacion de los documentos, en circunstancias
que le corresponde el deber de cuidar solicitamente el
cumplimiento de las disposiciones de la LGUC. Esta situacion es
contraria a la obligacion del Estado de velar por el cumplimiento de
las leyes, contemplada inciso cuarto, del articulo primero de la
Constitucidon Politica de la Republica “Es deber del Estado
resguardar la seguridad nacional, dar proteccién a la poblacion y a
la familia,”. En efecto, limitar a los funcionarios municipales solo a
la constatacién de la presentacién de los documentos, sobre todo
de los antecedentes que tienen relacion con las normas técnicas de
seguridad, estabilidad, accesibilidad y habitabilidad, de la LGUC,
atenta con la obligacion del Estado de dar proteccidn poblaciény la
familia. Por tanto, solicitamos eliminar tal prohibicion, quedando el
texto de la siguiente forma:

195, 196 y 197. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se
informa que se decidié no perseverar en la modificacion de este
precepto.

. e . . . 4. Lista de modificaciones, referidas a cada plano, firmada por el
4, Lista de modificaciones, referidas a cada plano, firmada por el . P P
. arquitecto.
arquitecto.
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Planos con las modificaciones, indicando en ellos o en
esquema adjunto los cambios con respecto al proyecto
original, firmados por el arquitecto y el propietario.

Cuadro de superficies individualizando las areas que se
modifican, las que se amplian o disminuyen en su caso.

Especificaciones técnicas de las modificaciones, si
correspondiere, firmadas por el arquitecto y el propietario.

Presupuesto de obras complementarias, si las hubiere.

9. Fotocopia del permiso anterior.

Informe favorable de Revisor Independiente, cuando
corresponda.

Firma del proyectista de cdlculo estructural e informe
favorable de Revisor de Proyecto de Calculo Estructural,
cuando corresponda.

En caso de modificaciones de proyectos que cuenten con
Informe de Mitigacién de Impacto Vial aprobado se deberd
acompanar un certificado, emitido a través del
correspondiente sistema electrénico, que verifique la
suficiencia de las medidas consideradas en dicho Informe
para el proyecto modificado o, la certificacion del silencio

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)
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5. Planos con las modificaciones, incluyendo el cuadro de
superficies, singularizando las areas que se modifican e
indicando en ellos, o en esquema adjunto, los cambios con
respecto al proyecto original, o a la ultima modificacion

aprobada, firmados por el propietario, el arquitecto y el
prepietarierevisor independiente cuando corresponda.

fiflean, , . .

Z6. #———Especificaciones técnicas de las modificaciones, st
eorrespondierefirmadas por el arguitecto-y-elpropietario-y el
arquitecto, para los efectos que el Director de Obras
Municipales, proceda al calculo del presupuesto de la obra con
el cual se determinaran los derechos municipales para la parte
gue se modifica, cuando la modificacién de proyecto cambie la
clasificacion de la construccidn con la que se aprobd el permiso
de edificacion.

7. &—Presupuesto de |a modificacion de los elementos u obras
del proyecto que no inciden en la superficie edificada ni en la
estructura, tales como rampas, techumbres, escaleras de
evacuacion, ductos, azoteas, terrazas abiertas, vanos u otros
elementos similares, para su aprobacion y la determinacidn del
calculo de los derechos respectivos.

8. Presupuesto de la modificacion de las obras complementarias, si
las hubiere_para su aprobacion y para la determinacidon del
calculo de los derechos respectivos.

9. Fotocopia del permiso anterior—, y de sus modificaciones, si las
hubiere.

10. 26-—Informe favorable de—Reviser—tndependientedel revisor
independiente, cuando corresponda.

11.Planos con las modificaciones de la estructura, indicando en
ellos, o en esquema adjunto, los cambios con respecto al
proyecto original o a la ultima modificacion aprobada, si la
hubiere, indicando el area de la superficie edificada que modifica
su estructura, firmado por el calculista y el revisor de proyecto
de calculo estructural, cuando corresponda.

12. Informe favorable del revisor de proyecto de cédlculo estructural,
cuando corresponda.

41 . . inf
: Revi . o C E ’
correspondas

12:13. 12—En caso de modificaciones de proyectos que cuenten
con Informe de Mitigacion de Impacto Vial aprobado se debera
acompanar un certificado, emitido a través del correspondiente

sistema electrdnico, que verifique la suficiencia de las medidas

OBSERVACIONES

Se solicita eliminar, el inciso, del articulo 5.1.17, que indica lo
siguiente: “No correspondera al Director de Obras Municipales
revisar el contenido del resto de documentos y antecedentes que
acompanan la solicitud de modificacion de proyecto, ni exigir otros
distintos a los requeridos para estas solicitudes, o formular
observaciones sobre documentos o antecedentes que no
correspondan al cumplimiento de normas urbanisticas.”

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

196. (en el numeral 3 del inciso primero) Se sugiere que la exigencia
de CIP vigente sea solo cuando se acoge a nueva normativa.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

197. (en el numeral 3 del inciso primero) Se sugiere que la exigencia
de CIP vigente sea solo cuando se acoge a nueva normativa.

RESPUESTA A OBSERVACIONES
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positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880, segun
sea el caso. En caso que las mitigaciones directas
consideradas no sean suficientes para el proyecto
modificado, se debera acompafiar el comprobante de ingreso
del Informe de Mitigacion de Impacto Vial. En este ultimo
caso, sera requisito para aprobar la modificacién de proyecto
que se acompafie a la Direccién de Obras la resolucion que lo
apruebe, o la certificacion del silencio positivo de acuerdo al
articulo 64 de la ley N° 19.880, segln sea el caso.

En los casos que se modifique un proyecto que cuente con un
certificado emitido por el sistema que sefale que no requirié
de dicho informe, se debera acompanfiar un certificado que
acredite que el proyecto modificado no requiere de dicho
informe. En caso contrario, se debera acompadar el
comprobante de ingreso del Informe de Mitigaciéon de
Impacto Vial. En este ultimo caso, sera requisito para aprobar
la modificacién de proyecto que se acompafie a la Direccion
de Obras la resolucién que lo apruebe o, la certificacion del
silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segun sea el caso.

En los casos de los dos parrafos precedentes el Director de
Obras Municipales debera constatar que las modificaciones
cuya suficiencia verifica el certificado o se solicitd verificar, en
el caso del silencio positivo, sean idénticas a las contenidas en
la solicitud de modificacién presentadas ante su Direccidn.

Las modificaciones de proyectos que hubieren obtenido
permiso o autorizacién por la Direccion de Obras Municipales
bajo la normativa aplicable con anterioridad a la entrada en
vigencia del SEIM, se regiran por lo establecido en el Capitulo
VI del Titulo IV del decreto supremo N2 30, de 2017, del
Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones y suscrito
también por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que
aprueba el Reglamento sobre mitigacion de impactos al
sistema de movilidad local derivados de proyectos de
crecimiento urbano.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
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consideradas en dicho Informe para el proyecto modificado o, la
certificacion del silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la
ley N° 19.880, segun sea el caso. En caso que las mitigaciones
directas consideradas no sean suficientes para el proyecto
modificado, se debera acompafiar el comprobante de ingreso
del Informe de Mitigacién de Impacto Vial. En este ultimo caso,
sera requisito para aprobar la modificacion de proyecto que se
acompainie a la Direccidn de Obras la resolucidn que lo apruebe,
o la certificacidn del silencio positivo de acuerdo al articulo 64
de la ley N° 19.880, segun sea el caso.

En los casos que se modifique un proyecto que cuente con un
certificado emitido por el sistema que senale que no requirié
de dicho informe, se debera acompanar un certificado que
acredite que el proyecto modificado no requiere de dicho
informe. En caso contrario, se deberd acompanar el
comprobante de ingreso del Informe de Mitigacidon de
Impacto Vial. En este ultimo caso, serd requisito para aprobar
la modificacidn de proyecto que se acompaiie a la Direccion
de Obras la resolucién que lo apruebe o, la certificacién del
silencio positivo de acuerdo al articulo 64 de la ley N° 19.880,
segln sea el caso.

En los casos de los dos parrafos precedentes el Director de
Obras Municipales debera constatar que las modificaciones
cuya suficiencia verifica el certificado o se solicitd verificar, en
el caso del silencio positivo, sean idénticas a las contenidas en
la solicitud de modificacidn presentadas ante su Direccion.

Las modificaciones de proyectos que hubieren obtenido
permiso o autorizacion por la Direccidén de Obras Municipales
bajo la normativa aplicable con anterioridad a la entrada en
vigencia del SEIM, se regiran por lo establecido en el Capitulo
VI del Titulo IV del decreto supremo N2 30, de 2017, del
Ministerio de Transportes y Telecomunicaciones y suscrito
también por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo, que
aprueba el Reglamento sobre mitigacion de impactos al
sistema de movilidad local derivados de proyectos de
crecimiento urbano.

Se entenderan por obras complementarias aquellas

OBSERVACIONES

obras que se vinculen con la dotacién a un terreno de las redes de
agua potable, alcantarillado, aguas lluvia, aguas grises cuando
corresponda, electricidad, telecomunicaciones y pavimentacién.
Asimismo, se entendera como obras complementarias las obras de
pavimentacién al interior del predio, que correspondan a calzadas o
circulaciones peatonales.

Cuando la modificacién considere disminucidon de

superficie edificada, el cdlculo de los derechos municipales se debe
realizar sobre la superficie del proyecto modificado, verificando si
afecta estructuralmente al proyecto total, o solo a una parte de
este, y no sobre la superficie que se elimina; aplicando el N° 6 del

Departamento de Planificacidon y Normas Urbanas - Division de Desarrollo Urbano -  Ministerio de Vivienda y Urbanismo

105

RESPUESTA A OBSERVACIONES




TEXTO VIGENTE OGUC

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

Una vez aprobados y para todos los efectos legales, los nuevos
antecedentes reemplazaran a los documentos originales.

articulo 130° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, para

el calculo de los derechos municipales a pagar.

Si las modificaciones inciden en el proyecto de calculo

estructural, debera adjuntarse, debidamente modificados, los

documentos a que se refiere el articulo 5.1.7. de esta Ordenanza.

Tratandose de proyectos de calculo estructural gue deben

someterse a revision conforme al articulo 5.1.25. de esta misma

Ordenanza, estos documentos deberan estar firmados por el revisor

de proyecto de calculo estructural.

Las modificaciones de proyecto que traten de

permisos de edificacién de construcciones ubicadas fuera de los
limites urbanos establecidos en los Instrumentos de Planificacidn
Territorial, deberan dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo
55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, debiendo
adjuntar las autorizaciones o informes que correspondan.

El Director de Obras Municipales aprobard la
modificacién de proyecto, previa verificacion de las normas
urbanisticas que procedan y las condiciones necesarias para
aplicarlas, conforme a lo establecido en el articulo 1.4.8. de esta
Ordenanza. Para el calculo de los derechos municipales a pagar se
procedera conforme sefiala el N° 5 del articulo 5.1.14. de esta
Ordenanza.

En caso que el Director de Obras Municipales deba
formular observaciones a la solicitud, se aplicara procedimiento
senalado en el articulo 1.4.9. de esta Ordenanza.

No correspondera al Director de Obras Municipales
revisar el contenido del resto de documentos y antecedentes que
acompanan la solicitud de modificacion de proyecto, ni exigir otros
distintos a los requeridos para estas solicitudes, o formular
observaciones sobre documentos o antecedentes que no
correspondan al cumplimiento de normas urbanisticas.

Una vez aprebadesaprobada la modificacién de proyecto, y para
todos los efectos legales, los nuevos antecedentes reemplazaran a
los documentos originales que se modifican, correspondiendo que
se conserven en el respectivo expediente de permiso los
documentos reemplazados.

Articulo 5.1.18. Si en el tiempo que medie entre el otorgamiento del
permiso y la recepcién de una obra, se modifican las normas de la
presente Ordenanza o de los Instrumentos de Planificacién
Territorial, el propietario podra solicitar acogerse a las nuevas
disposiciones, para cuyo efecto, si procediere, se tramitara una
modificacion al respectivo proyecto. Si se optare por esto, se
aplicaran al proyecto o a la parte de éste que se modifica, dichas
disposiciones y los demas aspectos de la nueva normativa que digan
relacién directa con las modificaciones.

Articulo 5.1.18. Si en el tiempo que medie entre el otorgamiento del
permiso y la recepcion de una obra, se modifican las normas de la
presente Ordenanza o de los Instrumentos de Planificacién
Territorial, el propietario podra solicitar acogerse a las nuevas
disposiciones, para cuyo efecto, si procediere, se tramitara una
modificacion al respectivo proyecto. Si se optare por esto, se
aplicaran al proyecto o a la parte de éste que se modifica, dichas
disposiciones y los demas aspectos de la nueva normativa que digan
relacién directa con las modificaciones.

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccion

A.G.:

198. (en el inciso primero) Que se especifique que sea desde la
primera MP desde el cambio normativo.

199. (En el inciso segundo) Aclarar que el aumento del 5% debe
considerarse a partir de la primera modificacion de proyecto
efectuada con posterioridad a un cambio normativo. Tal como esta
hoy la redaccion, se podria agotar dicho 5% con modificaciones de

198 a 200. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se informa
que se decidié no perseverar en la modificacion de este precepto.
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En el mismo periodo sefialado en el inciso anterior, el propietario
podra modificar el proyecto en construccion en base a las mismas
normas con que éste fue aprobado, siempre que la modificacion no
contemple un aumento de superficie edificada mayor al 5 % o
nuevos destinos no admitidos por la normativa vigente al momento
de solicitar la modificacién.

En el mismo periodo sefialado en el inciso anterior, el
propietario podra modificar el proyecto en construccién en base a
las mismas normas con que éste fue aprobado, siempre que la
modificacion no contemple un aumento de superficie edificada
mayor al 5 % o nuevos destinos no admitidos por la normativa
vigente al momento de solicitar la modificacion.

Los antecedentes a presentar en los casos que regula este articulo,
seran los mismos sefialados en el articulo 5.1.17. de esta Ordenanza,

aprobadas en el permiso original, quedando el particular sin
posibilidades de modificar su proyecto en base a las normas con que
fue aprobado si mediare un cambio normativo con posterioridad a
haber tramitado modificaciones de proyecto con aumento de
superficie pero sin cambio normativo.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

debiendo indicar con claridad a cudl de los dos incisos anteriores se
solicita acoger.

200. (En el inciso segundo) Aclarar que el aumento del 5% debe
considerarse a partir de la primera modificacion de proyecto
efectuada con posterioridad a un cambio normativo. Tal como esta
hoy la redaccién, se podria agotar dicho 5% con modificaciones de
proyecto tramitadas sin cambio en las normas de la OGUC y PRC
aprobadas en el permiso original, quedando el particular sin
posibilidades de modificar su proyecto en base a las normas con que
fue aprobado si mediare un cambio normativo con posterioridad a
haber tramitado modificaciones de proyecto con aumento de
superficie pero sin cambio normativo.

proyecto tramitadas sin cambio en las normas de la OGUC y PRC

Articulo 5.1.19. No podra iniciarse obra alguna antes de contar con
el permiso o autorizacidon de la Direccidn de Obras Municipales
correspondiente, con excepcién de aquéllas expresamente
sefialadas en el articulo 5.1.2. de este mismo Capitulo y aquéllas que
no requieren permiso conforme a la legislacion vigente.

Articulo 5.1.19. No podrd iniciarse |a ejecucion de una obra alguna
antes de contar con el permiso, aprobacion o autorizacién de la
Direccidn de Obras Municipales cerrespendiente, con excepcidn de
aquéllas expresamente sefialadas en el articulo 5.1.2. de este mismo
Capitulo y aquéllas que no requieren permiso conforme a la
legislacion vigente.

Se informa que se decidid no perseverar en la modificacidn de este
precepto.

Articulo 5.1.21. El Director de Obras Municipales podra ordenar la
paralizacion de la ejecucion de las obras en los siguientes casos:

1. Si la obra se estuviere ejecutando sin el permiso
correspondiente.

2. Si la obra no tuviere un constructor a cargo.

3. Si no se mantienen en la obra copia de los documentos a que
se refiere el articulo 5.1.16. inciso tercero.

4, Si se comprobare que no se ha dado cumplimiento a lo

dispuesto en el articulo 5.1.20. en el evento de producirse un
cambio de profesionales competentes o de propietario
durante la ejecucién de una obra.

5. Si se comprobare que existe peligro inminente de dafios
contra terceros y no se han adoptado las medidas de
seguridad correspondientes.

Articulo 5.1.21. El Director de Obras Municipales podra ordenar la
paralizacion de la ejecucion de las obras en los siguientes casos:

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccién
A.G.:

201. (en el numeral 3 del inciso primero) Agregar, “en los casos en

202. (en el numeral 4 del inciso primero) En
linea con lo sugerido en observaciones anteriores, se sugiere
modificar esta norma, en el sentido de que los antecedentes que

1. Silaobra se estuviere ejecutando sin el permiso o autorizacion
correspondiente. gue debiera contarse con éste”
2. Sila obra no tuviere un constructor a cargo.
3. Si la obra se ejecutare en ausencia de la supervisién del | Slaven Razmilic — ADI:
inspector técnico de obra, al momento de ejecutarse las obras
y partidas a que se refiere el articulo 1.4.26. de esta
Ordenanza.
3.4.Si no se mantienenmantiene en la obra copia de los

documentos a que se refiere el articulo 5.1.16. incise-tercerede
esta Ordenanza.

4.5. 4—Si se comprobare que no se ha dado cumplimiento a lo
dispuesto en el articulo 5.1.20. de esta Ordenanza, en el
evento de producirse un cambio de profesionales
competentes o de propietario durante la ejecucion de una
obra.

deben mantenerse en la obra pueden estar disponibles en soporte
fisico o digital.

201. Se agradece observacion, se incorpora cambios en ese sentido.

202. Se agradece aporte. Sin embargo, se informa que todo lo
relativo a tramitacion digital de solicitudes o documentacién
electrénica que abordara en otra modificacion a la OGUC.
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6. Si se comprobare que la obra se ejecuta en disconformidad | 5-6. 5—Si se comprobare que existe peligro inminente de dafios
con los planos, especificaciones y demas antecedentes del contra terceros y no se han adoptado las medidas de seguridad
permiso aprobado. correspondientes.

6.7. 6—Si se comprobare que la obra se ejecuta en disconformidad
con los planos, especificaciones y demas antecedentes del

Sise da algunas de las causales anteriores se ordenara de inmediato, )
permiso aprobado.

mediante resolucion fundada, la paralizacidn parcial o total de la
obra, fijando un plazo prudencial para que se proceda a subsanar las

observaciones que se formulen. . . . .
q Si se gaincurre en algunas de las causales anterieresantes senaladas

se ordenarda de inmediato, mediante resolucion fundada, la
paralizacidn parcial o total de la obra, notificando al propietario v al
constructor de la obras vy fijando un plazo prudencial para que se
proceda a subsanar las observaciones que se formulen; sin perjuicio
de las sanciones sefialadas en el articulo 20 de la Ley General de
Urbanismo Construcciones.

Articulo 5.1.22. Los reclamos durante las faenas |Artiecdle————Articulo 5.1.22.— Los  reclamos durante la
deberan ser ingresados a la Direccion de Obras Municipales por | ejecucion de las faerasrespectivas obras deberan ser ingresados a
escrito y debidamente fundamentados, suscritos por el afectado o |la Direccion de Obras Municipales por escrito—y¢, debidamente
por la persona denunciante. fundamentades;fundados vy suscritos por el afectado o por la
persona denunciante.

La Direccion de Obras Municipales deberd comunicar
oportunamente al supervisor de la obra los reclamos recibidos. La-BireeeionEl Director de Obras Municipales debera
comunicar-oportunamente-al-supervisor-de-la-obranotificar de los
reclamos recibidos_al propietario, y al constructor de la obra, con
copia al inspector técnico de obra cuando corresponda, para efectos
de formular sus descargos si estos procedieren.

Si_el reclamo fuese por un peligro inminente de dafos contra
terceros y no se han adoptado las medidas de seguridad
correspondientes, el Director de Obras Municipales procedera a
inspeccionar_inmediatamente el lugar de la obra ordenando la
paralizacion si fuese procedente, conforme al articulo 5.1.21. de
esta Ordenanza.

Articulo-5.1.23. Las edificaciones o conjuntos de ellas se podran
recepeionarrecibir por partes, siempre que la parte =
recepeionarrecibida pueda habilitarse independientemente.

Articulo 5.1.23. Las edificaciones o conjuntos de
ellas se podran recepcionar por partes, siempre que la parte a
recepcionar pueda habilitarse independientemente.

. - . En estos casos se estara al siguiente procedimiento:

En estos casos se estara al siguiente procedimiento:

1. Durante el transcurso de la obra o al momento de requerirse
una recepcién definitiva parcial, el arquitecto proyectista
deberd presentar una carta en tal sentido ante la Direccidn de
Obras Municipales.

| , | . Bi .,

1. 2—Al solicitar la recepcidn definitiva parcial el arquitecto
debera informar cdmo la parte a recibir puede habilitarse
independientemente, junto con sefalar las medidas
adoptadas para que esta no se vea afectada por obras cuya
ejecucidn continde en la parte aun no recibida, debiendo
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2. Se adjuntaran planos de las edificaciones que grafiquen las
partes terminadas, acompafiando un cuadro de superficies de
cada una y acreditando el cumplimiento de la cuota
proporcional de estacionamientos, de los porcentajes de
cesiones de dreas verdes y equipamiento, cuando
corresponda y del cumplimiento de otras exigencias que le
pudieran afectar, establecidas en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y en esta Ordenanza.

Cumplido lo anterior, el Director de Obras Municipales
otorgara la recepcion definitiva parcial de la obra, incorporando los
antecedentes citados al expediente.

En la solicitud de recepcidn definitiva parcial se deberan adjuntar los
certificados de servicios que corresponda. Para estos efectos, las
empresas de servicios otorgaran los respectivos certificados
parciales que correspondan.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
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TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

incorporar tales medidas como un anexo al documento que
contiene las medidas de gestion y control de calidad sefialadas
en el articulo 1.4.27. de esta Ordenanza, cuando corresponda.

2. Se adjuntaran planos de las edificaciones que grafiquen las
partes terminadas, acompafiando un cuadro de superficies de
cada una y acreditando el cumplimiento de la cuota
proporcional de estacionamientos, de los porcentajes de
cesiones de adreas verdes y equipamiento, cuando
corresponda; y del cumplimiento de otras exigencias
aplicables a la parte que le—pudieran—afeetar;se recibird
establecidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones
y en esta Ordenanza.

3. Se adjuntara el Informe del revisor independiente, cuando
corresponda, que certifica que la parte de la obra que se recibe
se ejecutd conforme al permiso aprobado.

Cumplido lo anterior, el Director de Obras Municipales
etorgaraefectuara la recepcion definitiva parcial de la obra,
incorporando al expediente los antecedentes antes citados—a!
expediente:

c - ., it il , I' |
los eertificadosdocumentos sefialados en los articulos 5.2.5.y 5.2.6.
de servicios-gque-corresponda—Para-estes-efectos;esta Ordenanza y
las . , - ”
pareialesgquecorrespondanautorizaciones que procedan.

OBSERVACIONES

Articulo 5.1.25. En los casos que a continuacion se
indican, el propietario debera contratar un Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural:

1. Edificios de uso publico.

2. Conjuntos de viviendas cuya construccidn hubiere sido
contratada por los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

3. Conjuntos de viviendas sociales de 3 0 mas pisos.
4, Conjuntos de viviendas de 3 o mas pisos que no sean sociales.

5. Edificios de 3 o mas pisos cuyo destino sea uso exclusivo
oficinas privadas.

6. Edificios que deban mantenerse en operacion ante
situaciones de emergencia, tales como hospitales, cuarteles
de bomberos, cuarteles policiales, edificaciones destinadas a
centros de control de empresas de servicios energéticos y
sanitarios, emisoras de telecomunicaciones.

7. Edificios cuyo calculo estructural esté basado en normas
extranjeras, las cuales deberan ser declaradas al momento de
solicitar el permiso.

Articulo——5.1.25. En los casos de edificios que a
continuacion se indican, el propietario debera contratar ua-Reviser
dela revisidn del proyecto de cdlculo estructural por un revisor que
cuente con inscripcion vigente en el Registro Nacional de Revisores
del Proyecto de Célculo Estructural:

1. Edificios de uso publico.

2. Conjuntos de viviendas cuya construccién hubiere sido
contratada por los Servicios de Vivienda y Urbanizacion.

3. Conjuntos de viviendas secizles-de 3 0 mas pisos.

54. Edificios de 3 o mads pisos cuyo principal destino sea use
exelusive-oficinas-privadas—.

5. Edificios destinados a hospedaje tales como: hoteles, apart
hoteles, hosterias, de mas de 3 pisos y que contemplen una
carga de ocupacién superior a 100 personas.

6. Terminales aeroportuarios, portuarios, ferroviarios o de
transporte terrestre, con una superficie edificada igual o
superior a 2.000 m2, o que contemple una carga de ocupacién
superior a 100 personas.
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6:7. Edificios que deban mantenerse en operacidn ante
situaciones de emergencia, tales como hospitales, cuarteles de
bomberos, cuarteles policiales, edificaciones destinadas a
centros de control de empresas de servicios energéticos y
sanitarios, emisoras de telecomunicaciones.

La revision del proyecto de calculo estructural de las obras cuya
edificacion hubiere sido contratada por drganos de Ia
Administracion del Estado, podra efectuarse por el propio drgano
contratante, a través de ingenieros o arquitectos de su dependencia

gue se encuentren inscritos en el Registro Nacional de Revisores de | 78. Edificios cuyo proyecto de calculo estructural esté basado
Proyectos de Calculo Estructural. en normas extranjeras, fas-euales—deberanaspecto que debera

ser declaradas—al-momento—de—solicitar—el-declarado en la
solicitud de permiso.

La—revisiénEl informe favorable de Revisor de
Proyecto de Calculo Estructural debera ser presentado junto con la
solicitud de permiso de edificacion para los edificios que sefala este
articulo.

No obstante, lo dispuesto en el inciso anterior, el
propietario podrd entregar el informe favorable del revisor de
proyecto de calculo estructural delasebraseuyaedificacionhubiere
sido-contratadahasta el momento previo a otorgarse el permiso de
edificacion. Para dicho efecto, en el respectivo formulario de
solicitud deberd identificarse al revisor del proyecto de calculo
estructural e informar que la solicitud se acogera a esta disposicion,
adjuntando la copia del documento que acredita su contratacion,

La infraccidn a lo dispuesto en el inciso primero de
este articulo serd sancionada con la paralizacion de la obra que
dispondrd el Director de Obras Municipales por érganes—de—ta
Administracidn-delEstado,podra-efectuarseresolucion, sin perjuicio
de la sancidn por el—prepic—érgano—contratante—a—través—de
ingenieros—o—arguitectos—de—su—dependencia—gque—se—encuentren

inserites—enla infraccion prevista en el nimero 9. del articulo 1.3.2.
de la presente Ordenanza.

El revisor del proyecto de cdlculo estructural no podra actuar en tal
calidad respecto del mismo proyecto en los casos previstos en la Ley
N° 20.703 que crea el Registro Nacional de Revisores de Proyectos
de Calculo Estructural.

Articulo 5.1.26. El informe favorable de Revisor de Proyecto de
Calculo Estructural en los casos que sefiala el articulo anterior, debe
ser presentado ante la Direccién de Obras Municipales junto con la
solicitud de permiso de edificacidn.

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

No obstante, lo dispuesto en el inciso anterior, el
propietario estara facultado para entregar el informe favorable del
Revisor de Proyecto de Calculo Estructural hasta el momento del
otorgamiento del permiso de edificacion. En todo caso, deberd
acreditarse la contratacion del Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural al solicitarse el permiso de edificacién.

La infraccion a lo dispuesto en el inciso anterior sera sancionada con
la paralizacion de la obra que dispondra el Director de Obras
Municipales por resolucion fundada, sin perjuicio de la sancién por
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la infraccion prevista en el nimero 9. del articulo 1.3.2. de la
presente Ordenanza.

o infraceid . . N , 132
presente Ordenanza-

Articulo 5.1.26. El revisor del proyecto de calculo estructural
revisard y verificard que en los planos, memoria de cdlculo,
especificaciones técnicas y estudio de mecanica de suelos se
cumplan todas las normas aplicables al proyecto, conforme a los
articulos 5.1.7. y 5.1.8. de esta Ordenanza, y que el proyecto de
calculo estructural es acorde con dicho estudio.

Si el proyecto de calculo estructural cumple, el revisor emitird su
informe favorable, el que serd elaborado conforme al articulo
5.1.27. de esta Ordenanza. En caso contrario, pondrd en
conocimiento del calculista por escrito, en un solo acto, con copia al
propietario y al arquitecto, la totalidad de las observaciones que
deben ser aclaradas o subsanadas para dar curso al informe
favorable, indicando las normas o las materias de éstas incumplidas.

Articulo 5.1.27. El Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural revisara el proyecto de acuerdo con las normas técnicas
que se indican a continuacion y verificara su cumplimiento en lo que
le sea aplicable:

NCh 169 Ladrillos ceramicos — Clasificacidn y requisitos.

NCh 181 Bloques huecos de hormigén de cemento.

NCh 203 Acero para uso estructural — Requisitos.

NCh 204  Acero - Barras laminadas en caliente para hormigdn
armado.

NCh 205 Acero - Barras reviradas para hormigdén armado.

NCh 211 Barras con resaltes en obras de hormigdn armado.

NCh 218  Acero — Mallas de acero de alta resistencia para
hormigén armado — Especificaciones.

NCh 219  Mallas de acero de alta resistencia - Condiciones de uso
en el hormigén armado.

NCh 427  Construccién — Especificaciones para el calculo,
fabricacidn y construccion de estructuras de acero.

NCh 428 Ejecucion de construcciones en acero.

NCh 429 Hormigdn Armado — Primera parte.

NCh 430 Hormigén Armado — Segunda parte.

NCh 431 Construccidén - Sobrecargas de nieve.

NCh 432  Célculo de la accién del viento sobre las
construcciones.

NCh 433 Disefio sismico de edificios.

NCh 434  Barras de acero de alta resistencia en obras de

hormigdn armado.

Articulo .5.1.27.—— E| Reviser—deProyectoinforme

Manuel Alejandro Riquelme Olivares:

del revisor del proyecto de calculo estructural tendrd el siguiente
contenido minimo:

1. Constancia expresa que el informe es favorable, respecto del
proyecto de calculo.

2. Identificacion del revisor de proyecto de calculo estructural,
segln su numero de rol de inscripcidon en el Registro Nacional
de Revisores de Proyectos de Célculo Estructural-revisara—el

proyecto-de-acuerdo-conlas-,

3. Identificacion del proyecto y lista de los antecedentes
acompanados, segun el tipo de permiso, aprobaciéon o
autorizacién solicitada, conforme a lo establecido en esta
Ordenanza.

4. Constancia expresa gque el proyecto de calculo estructural
contiene los documentos a que se refiere el articulo 5.1.7. de
esta Ordenanza.

Listado de las normas técnicas gue-se-indican-a-continuacion-y
verifeardsuenmsliniente-anle-aneleseaasliecablemnacionales

con las que se elabord el proyecto de cdlculo estructural y con
las que se efectua su revision.

6. En caso que no existan normas técnicas nacionales aplicables
al proyecto de calculo, se adjuntard el listado de las normas
técnicas extranjeras con las que se elabord el proyecto de
calculo estructural y con las que se efectua su revisidn;

adjuntando el documento del revisor que apruebe el uso de
esas hormas extranjeras.

4.5, Listado de las |

203. 5. Listado de las normas técnicas
nacionales con las que se elaboroé el proyecto de calculo estructural
y con las que se efectla su revision. Segin 5.1.8. de esta ordenanza.

203. Se agradece el aporte. Sin embargo, se informa que se decidié
no perseverar en la modificacion de este articulo.

Departamento de Planificaciéon y Normas Urbanas -

Divisidon de Desarrollo Urbano -

Ministerio de Vivienda y Urbanismo

111




TEXTO VIGENTE OGUC

NCh 159  Acero estructural de alta resistencia y baja aleacién
para construccion.

NCh 1173 Acero — Alambre liso o con entalladuras de grado
AT56-50H, para uso en hormigdn armado -
Especificaciones.

NCh 1174 Construccion — Alambre de acero liso o con
entalladuras, de grado AT56 — 50H en forma de barras
rectas — Condiciones de uso en el hormigén armado.

NCh 1198 Madera - Construcciones en madera — Calculo.

NCh 1537 Disefio estructural de edificios — Cargas permanentes y
sobrecargas de uso.

NCh 1928 Albafileria armada — Requisitos para el disefio y
calculo.

NCh 1990 Madera - Tensiones admisibles para madera
estructural.

NCh 2123  Albafileria confinada — Requisitos de disefio y calculo.
NCh 2151 Madera laminada encolada estructural — Vocabulario.

NCh 2165 Tensiones admisibles para la madera laminada
encolada estructural de pino radiata.

NCh 2369 Disefio Sismico de Estructuras e Instalaciones
Industriales.

NCh 2577 Construccién — Barras de plastico reforzado con fibras
de vidrio, fibras de carbono y fibras aramidas —
Requisitos.

El Revisor de Proyecto de Célculo Estructural
informara favorablemente el respectivo proyecto si éste cumple con
lo sefialado en el inciso precedente. En caso contrario, formulara
observaciones, debiendo ponerlas en conocimiento del proyectista
de calculo estructural, por escrito, en un solo acto, indicando la
totalidad de las observaciones que deben ser aclaradas o
subsanadas para dar curso al informe favorable, remitiendo copia
de las observaciones al propietario.

En casos en que se justifique debidamente que no existen normas
técnicas aplicables a la materia, los proyectos de calculo estructural
deberan ser realizados sobre la base de normas técnicas
extranjeras, cuya aplicacidn se adecue mas al proyecto, a criterio del
Revisor del Proyecto de Calculo Estructural
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7. Constancia expresa que los planos de estructura, la memoria
de calculo vy especificaciones técnicas y el estudio de mecanica
de suelos, cumplen con todas las hormas técnicas que les sean
aplicables segun el tipo de proyecto.

8. Constancia expresa que el estudio de geotecnia 0 mecdnica de
suelos del proyecto de calculo estructural, si correspondiese,
incorpora todos los antecedentes requeridos, salvo que se
acompane un certificado que asi lo declare, suscrito por un
ingeniero civil especialista en geotecnia 0 mecanica de suelos.

En estos casos, al momento de solicitar el permiso de
edificacion la calidad de ingeniero civil con especialidad en
geotecnia 0 mecanica de suelos, se acreditara mediante copia
del certificado de inscripcién vigente en la categoria Unica de la
especialidad en Geotecnia y Mecanica de Suelos del Registro
Nacional de Revisores de Proyectos de Calculo Estructural.

9. En caso de modificaciones al proyecto conforme a los articulos
5.1.17.05.1.18. de esta Ordenanza, que alteran el proyecto de
calculo estructural, se debera verificar que se adjunten los
documentos a que se refiere el articulo 5.1.7. de esta
Ordenanza, firmados e informados favorablemente por el
revisor de proyecto de calculo estructural. Si procediese,
debera entregarse ademas un nuevo Certificado sefialado en el
numeral 8 de este articulo.

El revisor del proyecto de calculoNCh204—Acero———————Barras
- B I L, .

NCh.205 g - . I i .

NCh-433 Disefo-sismi ificios.

OBSERVACIONES
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NCH 2123 AlbaRiler finada—R . . {leulo.
NCh 2151 Maderalaminada-encelada estructural —\ecabulario:

NCh2165  Tensi s | I .

cureslejunto con le—sefelade—en—clinciceprocedente—En—case

se%aela%ad-as—e—semsaﬁad-as—pa%a—daf—euﬁe—m-la emisién deI |nforme
favorable,remitiendo—copia—de-tas—observaciones—alpropietario:

suscribird asimismo la totalidad de los documentos y antecedentes

gue componen el proyecto de cdlculo estructural.

ieras, lieaci . aeritert
Ravisordelp cx £ |
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CAPITULO 2:
DE LAS INSPECCIONES Y RECEPCIONES DE OBRAS

CAPITULO 2:
DE LAS INSPECCIONES Y RECEPCIONES DE OBRAS

Articulo 5.2.2. Las obras deberdan ejecutarse en conformidad con los
planos, especificaciones y demas antecedentes aprobados en el
respectivo permiso y sus modificaciones, si las hubiere.

En caso de existir modificaciones al proyecto aprobado, a sus
especificaciones o antecedentes, se procedera conforme lo
establece el articulo 5.1.17., salvo que se trate de modificaciones
menores, las que podran tramitarse conforme al articulo 5.2.8. de
este mismo Capitulo.

Articulo 5.2.2. Las obras deberdn ejecutarse en conformidad con los
planos, especificaciones y demas documentos y antecedentes
aprobados encon el respectivo permiso y sus modificaciones
aprobadas, si las hubiere.

En caso de existirrequerirse modificaciones al proyecto aprobado, a
sus especificaciones técnicas u otros documentos o antecedentes,
se procederd conforme lo establece—el—artieuloestablecen los
articulos 5.1.175. 0 5.1.18. de esta Ordenanza, salvo que se trate de
rredificacionesvariaciones menores, las que podran tramitarse
conforme al articulo 5.2.8. de este mismo Capitulo.

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

Articulo 5.2.3. Los funcionarios de la Direccion de Obras
Municipales, el Revisor Independiente y el Inspector Técnico,
tendran libre acceso a las obras con el fin de verificar el
cumplimiento de las disposiciones anteriores.

Articulo-5.2.3. Los funcionarios de la Direccién de Obras
Municipales;; el Revisertndependientearquitecto; el calculista; el
profesional competente que realizdé el estudio de geotecnia o
mecdnica de suelos; el constructor; el inspector técnico de obra; los
inspectores del Cuerpo de Bomberos; los revisores independientes;
los revisores de proyecto de calculo estructural; los proyectistas y el
Inaspeetor—Téenicolos  profesionales especialistas que hayan
intervenido directamente en el proyecto, tendran libre acceso
adurante la ejecucién de las obras esn—elrespectivas; a fin de
verificar el cumplimiento de las disposiciones contenidas en los
articulos anteriores_en los proyectos que suscribieron y que les
corresponda supervisar, fiscalizar o inspeccionar de acuerdo a su
respectivo ambito de competencia, sin perjuicio de la facultad de los
funcionarios municipales para ejercer las inspecciones gue sean
necesarias.

Articulo 5.2.5. Terminada una obra o parte de la misma que pueda
habilitarse independientemente, el propietario o el supervisor, en su
caso, solicitaran su recepcion definitiva a la Direccién de Obras
Municipales.

En caso de recepciones definitivas parciales, en la
recepcion definitiva total de la obra se dejara constancia que se trata
de ésta.

Tratandose de edificios de uso publico, sera obligatorio
acompaniar el informe de un Revisor Independiente que acredite el
cumplimiento de la normativa correspondiente.

El Director de Obras Municipales otorgara la recepcion,
previa verificacion que las obras ejecutadas sean concordantes con el
permiso otorgado y sus modificaciones, si las hubiere, salvo que

Articulo 5.2.5. Terminada una obra o parte de la misma que
pueda habilitarse independientemente, el propietario sy el

superviser-en-st-easearquitecto, solicitaran su recepcion definitiva
a-a-Bireeeiénal Director de Obras Municipales.

En—easeSin_perjuicio de las recepciones definitivas
parciales, habra en fatodo caso una recepcion definitiva total de ta
ebralas obras. En caso de recepcidén definitiva parcial se dejara
constancia que se trata de ésta-

Tratandese—de—edificies_en el formulario de use

lndependiente-que-acredite-elsolicitud.
La solicitud de recepcidn definitiva total o parcial,
segun sea el caso, deberda dar cumplimiento de—tla—normativa

cerresoondionie:

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

204. (en el inciso cuarto) Revisar redaccion, se
indica que “tratdndose de un proyecto de urbanizacion con
construccion simultdnea, se presentaran los documentos sefialados
en el articulo 3.4.1.”. Debiese indicar que “.. se presentardn
ademds los antecedentes sefialados en el articulo 3.4.1 de esta
misma Ordenanza”, aclarando que son los del art. 5.2.6. mas los del
art. 3.4.1.

204. Se agradece observacion, se incorpora.
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cuente con informe favorable de Revisor Independiente, en cuyo caso
revisara sélo los aspectos urbanisticos.

Tratandose de una vivienda, el informe favorable a que
se refiere el inciso anterior podra ser emitido por el arquitecto
proyectista.

En los casos previstos en este articulo, el Director de
Obras Municipales debera verificar que se acomparien los certificados
y demds documentos que corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6.
y, en el caso de un proyecto de urbanizacidon con construccion
simultanea, los sefialados en el articulo 3.4.1.

En los casos que la obra haya sido informada
favorablemente por el Revisor Independiente o por el arquitecto
proyectista, conforme al articulo 116 Bis A) de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, el Director de Obras Municipales, sin
perjuicio de las verificaciones que debe efectuar de aquellos aspectos

informe que declara que la obra ha sido ejecutada conforme al
proyecto aprobado, recepcionara la obra, debiendo en todo caso
verificar que se acompanien los certificados y demds documentos que
corresponda de acuerdo al articulo 5.2.6. y que se hayan adoptado,
cuando corresponda, las medidas necesarias para asegurar la
transferencia de los terrenos correspondientes a cesiones gratuitas
para equipamiento, al dominio municipal.

En el caso de proyectos que hayan aprobado un Informe
de Mitigacién de Impacto Vial, se debera ingresar la documentacion
que acredite la ejecucion de las mitigaciones directas contenidas en
la resolucidn que lo aprobé o la boleta bancaria o pdliza de seguro en
el caso que se garantice su ejecucion. Cuando se hayan considerado
etapas con mitigaciones parciales, debera acreditarse su ejecucion o
la existencia de la boleta bancaria o pdliza de seguro que garantice la
respectiva etapa, en los casos que corresponda. En tal caso el Director

que le competen conforme al mismo articulo, con el mérito de dicho | .
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Entos—cases—previstesrequisitos sefialados en este

articulo—el-Birector-de-Obras-Municipates—deberd—verificargue-—se
aecermpafien vy acompanar los certificados y demas documentos que
corresponda, de acuerdo al articulo 5.2.6. de esta Ordenanza.
Tratdandose de un proyecto de urbanizacién con construccion
simultdanea, se presentaran los documentos sefialados en el
articulo 3.4.1. de esta misma Ordenanza.

Los plazos dispuestos en el articulo 1.4.8. de esta
Ordenanza, incluida la reduccién de plazo en caso de acompafiarse
informe favorable de un revisor independiente, serdn aplicables a
las solicitudes de recepciones definitivas parciales o totales.

En caso que el Director de Obras Municipales deba
formular observaciones a la solicitud, se aplicard procedimiento
sefialado en el articulo 1.4.9. de esta misma Ordenanza.

Si respecto de las obras cuya recepcion se solicita no
hubiera normas urbanisticas aplicables, el Director de Obras
Municipales otorgara el certificado de recepcidn definitiva total o
parcial _verificando, Unicamente que se acompafian los
antecedentes requeridos conforme al articulo 5.2.6. y, en el caso de
un proyecto de urbanizacion con construccidn simultanea, los
sefialados en el articulo 3.4.1., ambos de esta Ordenanza.

En el caso de proyectos que hayan aprobado un Informe
de Mitigacién de Impacto Vial, se debera ingresar la documentacion
que acredite la ejecucion de las mitigaciones directas contenidas en
la resolucion que lo aprobd o la boleta bancaria o pdliza de seguro en
el caso que se garantice su ejecucion. Cuando se hayan considerado
etapas con mitigaciones parciales, deberd acreditarse su ejecuciéon o
la existencia de la boleta bancaria o pdliza de seguro que garantice la
respectiva etapa, en los casos que corresponda. En tal caso el Director

OBSERVACIONES
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definitiva las mitigaciones directas que hubieren sido garantizadas.

Lo sefialado en el inciso anterior serd, también, aplicable a los casos
que se haya aprobado materializar los Aportes al Espacio Publico en
estudios, proyectos, obras y medidas conforme al inciso segundo y
siguientes del articulo 179 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

de Obras Municipales debera consignar en el certificado de recepcion

de Obras Municipales debera consignar en el certificado de recepcion

definitiva las mitigaciones directas que hubieren sido garantizadas.

Lo sefialado en el inciso anterior serd, también, aplicable a los casos
que se haya aprobado materializar los Aportes al Espacio Publico en
estudios, proyectos, obras y medidas conforme al inciso segundo y
siguientes del articulo 179 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Articulo 5.2.6.  No podra solicitarse la recepcién definitiva de una
obra sino cuando se encuentre totalmente terminada, salvo el caso
gue sea posible aplicar dicha recepcion a una seccion de la obra que
pueda habilitarse independientemente. Se entendera que una obra
se encuentra totalmente terminada, para los efectos de su recepcion
definitiva parcial o total, cuando se encuentran terminadas todas las
partidas indicadas en el expediente del permiso de edificacién, aun
cuando existieren faenas de terminaciones o instalaciones que
excede lo contemplado en el proyecto aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse recepcién definitiva
alguna de una obra en sectores urbanos, si no estuviere recibida la
urbanizacion del barrio o poblacidn en que estuviere ubicada.

Junto a la solicitud de recepcion definitiva de la obra se
acompafara el legajo de antecedentes que comprende el
expediente completo del proyecto construido, en que se encuentren
incluidos la totalidad de las modificaciones y los certificados de
recepcion de las instalaciones contempladas en las especificaciones
técnicas aprobadas, segun se indica a continuacion:

1. Informe del constructor o de la empresa o profesional distinto
del constructor, segin corresponda, en que se detallen las
medidas de gestidn y de control de calidad adoptadas durante
la obray la certificacion de su cumplimiento. En dicho informe
deben incluirse las exigencias sefaladas en el articulo 5.8.3.
de este mismo Titulo.

Articulo 5.2.6. Ne—pedraSolo podra solicitarse la recepcion
definitiva de una obra—sine cuando se encuentre totalmente

terminada, salvo el caso que sea posible aplicar dicha recepcion a
una seecionparte de la  obra que pueda habilitarse
independientemente. Se entendera que una obra se encuentra
totalmente terminada, para los efectos de su recepcion definitiva
parcial o total, cuando se encuentran terminadas todas las partidas
indicadas en el expediente del permiso de edificacion, atwaun
cuando existieren faenas de terminaciones o instalaciones que
exeedeexceden lo contemplado en el proyecto aprobado.

No podra solicitarse ni efectuarse recepcién
definitiva alggna-de una obra en sectores urbanos, si no estuviere
recibida la urbanizacion-del-barrio-epeoblacionen—gue—estuviere
ubicada, tratandose de los casos contemplados en el articulo 2.2.4.
de esta Ordenanza.

Junto a—tzal formulario de solicitud de recepcion
definitiva total o parcial de la obra, firmada por el propietario vy el
arquitecto, se acempafarda—el—legajo—deacompanaran los
documentos y antecedentes que comprende el expediente
completo del proyecto construido, esn—que se—enecueniren
ineldidesdebera incluir la totalidad de las modificaciones—ytes
especHicacionestéenicasaprabadassegunsetndica, documentos v

antecedentes gue se indican a continuacion:

1. Informe del arquitecto, que certifique que las obras se han
ejecutado de acuerdo al permiso aprobado, incluidas sus
modificaciones si se hubieren efectuado.

N

2. Informe del revisor independiente cuando hubiere sido
contratado, que certifigue que las obras se han ejecutado de
acuerdo al permiso de edificacion aprobado, incluidas sus
modificaciones, segun el articulo 1.4.24. de esta Ordenanza.

3. Declaracién jurada del constructor ea cargo de la empresa—eo
foci . , . ,

gue-se-detalenobra, afirmando que esta se ejecutd de acuerdo

al permiso otorgado, las normas técnicas de construccion

aplicables a la ejecucion de |a obra, v gue las medidas de gestion

y de control de calidad adeptadasdurante ta—-ebra—vy1la

mismo—Titulefueron aplicadas, conforme al articulo 143 de la

Agustin Pérez - Asociacion de Directores de Obras de Chile:

205. En articulos 5.1.6, 5.1.17, 5.2.6., se solicita eliminar la
prohibicién al DOM de revisar los documentos ya que limita la
funcién de la Direccion de Obras, contemplada en la letra a), del
articulo 24, de la Ley Orgdanica Constitucional de Municipalidades,
de velar por el cumplimiento de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, del plan regulador comunal y de las ordenanzas
correspondientes, y se le limita solo al cumplimiento de la atribucion
de constatar la presentacién de los documentos, en circunstancias
que le corresponde el deber de cuidar solicitamente el
cumplimiento de las disposiciones de la LGUC. Esta situacidn es
contraria a la obligacion del Estado de velar por el cumplimiento de
las leyes, contemplada inciso cuarto, del articulo primero de la
Constitucidon Politica de la Republica “Es deber del Estado
resguardar la seguridad nacional, dar proteccién a la poblacion y a
la familia,”. En efecto, limitar a los funcionarios municipales solo a
la constatacién de la presentacién de los documentos, sobre todo
de los antecedentes que tienen relacion con las normas técnicas de
seguridad, estabilidad, accesibilidad y habitabilidad, de la LGUC,
atenta con la obligacién del Estado de dar proteccidn poblacidn y la
familia. Por tanto, solicitamos eliminar tal prohibicion, quedando el
texto de la siguiente forma:

Carlos Alberto Pinto Torres - Camara Chilena de la Construccidn
A.G.:

205. Se agradece la observacién. Sin embargo, no se puede acoger
ya que una modificacién de ese tenor no sera concordante con lo
dispuesto en la ley.

206y 207. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se informa
que se optd por reformular la propuesta de modificacion de este
articulo y solo se realizaran ajustes en el inciso tercero.
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2. Certificado de dotacidon de instalaciones de agua potable y
alcantarillado, emitido por la Empresa de Servicios Sanitarios
gue corresponda o por la autoridad sanitaria, segun proceda.

3. Documentos a que se refieren los articulos 5.9.2.y 5.9.3., segln
se trate de instalaciones eléctricas interiores o instalaciones
interiores de gas, respectivamente, cuando proceda.

4, Certificado que acredita el registro del proyecto de edificacién
en el Registro de Proyectos Inmobiliarios, cuando
corresponda, y Certificado de la modificacion de dicho
registro, cuando proceda, conforme establece el Reglamento
al que se refiere el articulo 7° quater de la Ley N°18.168. En
estos casos, se adjuntard, ademas, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones, sefialando que las obras
se ejecutaron conforme al respectivo proyecto y cumpliendo
con las especificaciones técnicas establecidas en el
Reglamento al que se alude en este numeral. A este Informe
se adjuntara el registro de mediciones respecto de cada uno
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Ley General de Urbanismo y Construcciones, en armonia con lo
dispuesto en el articulo 1.4.27. de esta Ordenanza.

Junto con la declaracion jurada se ingresara copia del
documento que contiene las medidas de gestidn y de control de
calidad que fueron aplicadas en la ejecucidn de la obra.

4. Informe del inspector técnico de obra, cuando corresponda,
gue seinale que la obra fue construida conforme a las normas
técnicas de construccion aplicables a la ejecucion de la obra y
al  permiso de edificacién aprobado, incluidas sus
modificaciones.

5. El Libro de Obras, a que se refiere el articulo 143 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y el articulo 1.4.28. de
esta Ordenanza.

1.6. Tres Copias del Plan de Evacuacidn ingresado previamente al
Cuerpo de Bomberos, con su correspondiente constancia de
acuso de recibo, cuando se trate de edificaciones cuya carga
de ocupacién sea igual o superior a 100 personas, destinadas
a__equipamientos, edificaciones colectivas y actividades
productivas. En caso de recepciones parciales, si la parte que
se solicita recibir contempla la carga de ocupacidn indicada,
corresponderd cumplir con esta exigencia, sin perjuicio de
incorporar en la recepcion definitiva total la copia del plan de
evacuacion por la totalidad del edificio.

2.7. 2—Certificado de dotacidén-de-instalaciones de agua potable y
alcantarillado, emitido por la Empresa de Servicios Sanitarios
que corresponda o por la autoridad sanitaria, segun proceda.

segun-se-trate8. Copia de la declaracion de instalaciones
eléctricas interiores e—instalaciones—interieres—de—gas;
respectivamente—cuando-preceda-_con la constancia de acuso

de recibo en la Superintendencia de Electricidad vy
Combustibles, respecto de su correcta ejecucion.

4.9. Copiade lainscripcion de la declaracion de la instalacidn interior
de gas con la constancia de acuso de recibo en la
Superintendencia de Electricidad y Combustibles, respecto de su

correcta ejecucion.

5:10. 4. Certificado que acredita el registro del proyecto
de edificacion en el Registro de Proyectos Inmobiliarios,
cuando corresponda, y Certificado de la modificacién de dicho
registro, cuando proceda, conforme establece el Reglamento
al que se refiere el articulo 7° quater de la Ley N°18.168. En
estos casos, se adjuntara, ademads, el Informe favorable del
proyectista de telecomunicaciones, sefialando que las obras se
ejecutaron conforme al respectivo proyecto y cumpliendo con
las especificaciones técnicas establecidas en el Reglamento al
que se alude en este numeral. A este Informe se adjuntara el

OBSERVACIONES

206. Mantener redaccion y exigencia actual. Nos parece
improcedente reemplazar la exigencia de “reposicion de los
pavimentos y obras de ornato existentes con anterioridad al
otorgamiento del permiso”; por la de “el buen estado de los
pavimentos de calzadas y veredas, y las respectivas soleras, asi
como el buen estado de las obras de ornato existentes en el espacio
publico que enfrenta a dicho predio, o que estos fueron repuestos
en caso de eventuales dafos producidos durante la ejecucién de
esas obras”. Esto en los hechos agrega un nuevo caso de
urbanizacidn a los establecidos en el art. 2.2.4.; sumado a que se
contradice con lo sefialado en el art. 2.2.3. inciso 1°, en cuanto a
que “lLa construccidn, reconstruccion, reparacion, alteracion,
ampliaciéon o demolicion de edificios, no generan, por si solas,
obligacién de ejecutar obras de urbanizacion, sin perjuicio de las
reposiciones que corresponda realizar en el espacio publico por
eventuales dafios producidos por las faenas de construccion
propias del proyecto”. Es decir, lanorma es y debe ser la reposicion;
sumado a que “el buen estado” es un concepto absolutamente
subjetivo que quedara a criterio de cada DOM.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

207. Mantener redaccion y exigencia actual. Nos parece ilegal
reemplazar la exigencia de “reposicion de los pavimentos y obras
de ornato existentes con anterioridad al otorgamiento del
permiso”; por la de “el buen estado de los pavimentos de calzadas
y veredas, y las respectivas soleras, asi como el buen estado de las
obras de ornato existentes en el espacio publico que enfrenta a
dicho predio, o que estos fueron repuestos en caso de eventuales
dafios producidos durante la ejecucion de esas obras”. Esto en los
hechos agrega un nuevo caso de urbanizacion a los establecidos en
el art. 2.2.4.; sumado a que se contradice con lo sefialado en el art.
2.2.3. inciso 1°, en cuanto a que “La construccion, reconstruccion,
reparacion, alteracion, ampliacion o demolicion de edificios, no
generan, por si solas, obligacion de ejecutar obras de urbanizacion,
sin perjuicio de las reposiciones que corresponda realizar en el
espacio publico por eventuales dafios producidos por las faenas de
construccion propias del proyecto”. Es decir, la norma es y debe ser
la reposicion; sumado a que “el buen estado” es un concepto
absolutamente subjetivo que quedara a criterio de cada DOM.
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de los puntos efectuados por el Instalador de
telecomunicaciones.

5. Documentaciéon de la instalacion de ascensores, tanto
verticales como inclinados o funiculares, montacargas y
escaleras o rampas mecanicas, a la que se refiere el numeral 2
del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

6. Declaracion de instalaciones de calefaccion, central de agua
caliente y aire acondicionado, emitida por el instalador, cuando
proceda.

7. Certificados de ensaye de los hormigones empleados en la
obra, de acuerdo con las normas oficiales, cuando proceda.

8. En el caso de proyectos que hayan aprobado un Informe de
Mitigacion de Impacto Vial, se debera ingresar la
documentacion que acredite la ejecucidn de las medidas
correspondientes o la boleta bancaria o pdliza de seguro en el
caso que la garantice su ejecucién. Cuando se hayan
considerado etapas con mitigaciones parciales, deberd
acreditarse su ejecucion o la existencia de la boleta bancaria o
pdliza de seguro que garantice la respectiva etapa, en los casos
que corresponda. Lo sefialado en el parrafo anterior ser3,
también, exigible cuando se haya aprobado materializar los
Aportes al Espacio Publico a través de estudios, proyectos,
obras y medidas conforme a los incisos segundo y siguientes
del articulo 179 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.

Ademads, deberd acompaiiarse una declaracion en el
sentido de si ha habido o no cambios en el proyecto aprobado. Si los
hubiere habido, deberan adjuntarse los documentos actualizados
en los que incidan tales cambios. Si las modificaciones inciden en el
proyecto de calculo estructural, deberan adjuntarse, debidamente
modificados, los documentos a que se refiere el articulo 5.1.7.
Tratdndose de proyectos de calculo estructural que deben
someterse a revisién conforme al articulo 5.1.25., estos documentos
deberdn estar visados por el Revisor de Proyecto de Calculo
Estructural.

El Director de Obras Municipales, para cursar la
recepcidn definitiva, debera verificar la reposicion de los pavimentos
y obras de ornato existentes con anterioridad al otorgamiento del
permiso, en el espacio publico que enfrenta el predio.

DOCUMENTO EN CONSULTA Y RESPUESTA A OBSERVACIONES
MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

registro de mediciones respecto de cada uno de los puntos
efectuados por el Instalador de telecomunicaciones.

6:11. 5—— Documentacién derelativa a la instalacién de
ascensores, tanto verticales como inclinados o funiculares,
montacargas y escaleras o rampas mecanicas, a la que se

refiere el numeral 2. del articulo 5.9.5. de esta Ordenanza.

#12. Declaracion de instalaciones de calefaccion, central de
agua caliente y aire acondicionado, emitida por el instalador,
cuando proceda.

13. Certificados de ensaye de !es-hormigones, barras de acero,
perfiles estructurales de acero, piezas de madera y albaiiilerias
empleados en la obra, u otro certificado definido en el
proyecto, cuando estos formen parte de la estructura
soportante, v de acuerdo con las normas técnicas oficiales
vigentes, cuando proceda.

8.14. 8&—Enelcaso de proyectos que hayan aprobado un Informe
de Mitigacion de Impacto Vial, se debera ingresar la
documentacion que acredite la ejecucién de las medidas
correspondientes o la boleta bancaria o pdliza de seguro en el
caso que la garantice su ejecucién. Cuando se hayan
considerado etapas con mitigaciones parciales, debera
acreditarse su ejecucidn o la existencia de la boleta bancaria o
poliza de seguro que garantice la respectiva etapa, en los casos
que corresponda. Lo sefialado en el parrafo anterior ser3,
también, exigible cuando se haya aprobado materializar los
Aportes al Espacio Publico a través de estudios, proyectos,
obras y medidas conforme a los incisos segundo y siguientes
del articulo 179 de la Ley General de Urbanismo vy
Construcciones.

No podra solicitarse la recepcion definitiva de una

obra conjuntamente con la modificacion del proyecto. Si fuere

necesario efectuar modificaciones al proyecto aprobado debera

OBSERVACIONES
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Cuando el proyecto aprobado incluya la ejecucion de
obras de urbanizacién, deberan agregarse a los antecedentes exigidos
en el inciso primero de este articulo, los certificados de ejecucion de
cada una de dichas obras emitidos por los servicios correspondientes.

Tratdndose de proyectos de loteo con construccion
simultanea, se recepcionaran simultdneamente las obras de
edificacion y de urbanizacidn, salvo que éstas ultimas se hubieren
recepcionado en forma anticipada.

Los antecedentes y certificaciones a que se refiere este
articulo se archivaran conjuntamente con el legajo que sefiala el
inciso primero del articulo 5.1.16. de esta Ordenanza y formaran
parte del mismo.

tramitarse previamente la modificacion de proyecto conforme a los
articulos 5.1.17. 0 5.1.18. de esta Ordenanza.

Cuando el proyecto haya tenido variaciones menores
en relacion proyecto aprobado, estas se podran tramitar conforme
al articulo 5.2.8. de esta Ordenanza, sin perjuicio de acompafar en
la solicitud de recepcidn definitiva, una declaracion suscrita por el
propietario y el arquitecto indicando si tuvo o no esas variaciones
menores.

El Director de Obras Municipales previo al
otorgamiento de la recepcion definitiva, verificara en el predio del
permiso el término de la ejecucion de las respectivas obras y el
buen estado de los pavimentos de calzadas y veredas, y las
respectivas soleras, asi como el buen estado de las obras de ornato
existentes en el espacio publico que enfrenta a dicho predio, o que
estos fueron repuestos en caso de eventuales dafios producidos
durante la ejecucidn de esas obras.

El Director de Obras Municipales, para cursar la
recepcion definitiva, debera revisar Unicamente que se adjunten a
la solicitud de recepcién definitiva los documentos y antecedentes
requeridos que correspondan, y verificar el cumplimiento de las
normas_urbanisticas con las que se concedid el permiso y sus
modificaciones aprobadas si las hubo.

Cuande Si el proyecto aprobado inelryzincluye la
ejecucion de obras de urbanizacién, deberdn agregarseaadjuntarse
al formulario de solicitud de recepcion los antecedentes exigidos
en el inciso primeresegundo de este articulo, los certificados de
ejecucion de cada una de dichas obras emitidos por los servicios
correspondientes._Tratandose de proyectos de loteo con
construccidn simultanea, las obras de edificacion y de urbanizacién
se recibirdn simultdneamente, salvo que éstas ultimas se hubieren
recibido en forma anticipada.

Los_documentos, antecedentes y certificaciones a
que se refiere este articulo se archivaran conjuntamente con el
legajo que sefiala el inciso primero del articulo 5.1.16. de esta
Ordenanza y formaran parte del mismo.

En caso que el Director de Obras Municipales deba
formular observaciones a la solicitud de permiso o ampliacién se
aplicard procedimiento sefialado en el articulo 1.4.9. de esta
Ordenanza.

No correspondera al Director de Obras Municipales
revisar el contenido del resto de documentos y antecedentes que
acompanan la solicitud de permiso de edificacién o ampliacidn, ni
exigir_otros distintos a los requeridos para estas solicitudes, o
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Tratdndose de la recepcidn definitiva de una obra
menor, se adjuntardn al expediente los certificados de recepcién de
las instalaciones contempladas en la obra construida, emitidos por
la autoridad competente, cuando corresponda, y un informe del
arquitecto proyectista o supervisor de la obra, que sefiale que fue
construida de conformidad al permiso otorgado y a las normas de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones y de esta Ordenanza.

Tratdndose de la recepcidn definitiva de proyectos de
edificacion que deban registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, el Director de Obras Municipales debera verificar
previamente la correspondencia entre los antecedentes que
constan en el Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de modificacidon de dicho registro cuando proceda, y los
mismos antecedentes sefalados en el permiso de edificacion y en la
solicitud de recepcién definitiva. Cuando no se adjunte dicho
Certificado o cuando no haya correspondencia, la solicitud de
recepcion sera rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de
rechazo timbrado y fechado en el que se precise la causal en que se
funda este rechazo.

Sera requisito para cursar la recepcién definitiva de los proyectos
que generen crecimiento urbano por densificacion que se
consideren las cesiones de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago por aporte o la
ejecucidn o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas
aprobados conforme a los incisos segundo y siguientes del articulo
179 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, segun sea el
caso.
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formular observaciones sobre dichos documentos o antecedentes
que no correspondan a al cumplimiento de normas urbanisticas.

Tratdndose de la recepcion definitiva de una obra
menor_a que alude la letra A del N° 2 del articulo 5.1.4. de esta
Ordenanza, se adjuntaran al expediente les—certificades—de
recepeidn-de-todos los antecedentes que correspondan, conforme
a_lo indicado en el presente articulo. Asimismo, cuando las
instalaciones de agua potable, alcantarillado, electricidad u otras
contempladas en le—ebra—censtruida—emitides—perta—auteridadel

proyecto, hubieren requerido un aumento de la capacidad

autorizada por el organismo competente, euando-corresponda;yuh

nforme—delarguitectoproyectista—o-supervisor-de-la—obra,—que

esta—Ordenanza—se deberdn acompanar los certificados de
recepcion correspondientes.

Tratdndose de la recepcidn definitiva de proyectos de
edificacion que deban registrarse en el Registro de Proyectos
Inmobiliarios, el Director de Obras Municipales debera verificar
previamente la correspondencia entre los antecedentes que
constan en el Certificado que acredita ese registro, y en el
Certificado de modificacion de dicho registro cuando proceda, y los
mismos antecedentes sefalados en el permiso de edificacidny en la
solicitud de recepcién definitiva. Cuando no se adjunte dicho
Certificado o cuando no haya correspondencia, la solicitud de
recepcion sera rechazada, emitiendo el respectivo comprobante de
rechazo timbrado y fechado en el que se precise la causal en que se
funda este rechazo.

Sera requisito para cursar la recepcidn definitiva de los proyectos
que generen crecimiento urbano por densificacion que se
consideren las cesiones de suelo que exige esta Ordenanza o,
alternativamente, el comprobante del pago por aporte o la
ejecucion o garantia de los estudios, proyectos, obras y medidas
aprobados conforme a los incisos segundo y siguientes del articulo
179 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, segun sea el
caso.

OBSERVACIONES

Articulo 5.2.7. Ningun edificio podra habitarse antes de que se
haya cursado la recepcién definitiva.

Sin embargo, la Direccién de Obras Municipales podra autorizar que
se habite parte de un edificio o conjunto habitacional, siempre que
no existan inconvenientes, habida consideracion a la naturaleza de
las construcciones, las condiciones climaticas locales, la estacion del
afio y otras circunstancias influyentes desde el punto de vista
higiénico. Con todo, dicha autorizacidon no podra otorgarse si se
toma conocimiento de que la construccion adolece de alguna
contravencion a las normas pertinentes.

Articulo 5.2.7. Ningun edificio podra habitarse antes de que se
haya cursado la recepcidn definitiva.

Sin embargo, la Direccion de Obras Municipales
podra autorizar, excepcionalmente, que se habite parte de un
edificio o conjunto habitacional, siempre que no existan
inconvenientes, habida consideracion a la naturaleza de las
construcciones, las condiciones climaticas locales, la estacion del
afio y otras circunstancias influyentes desde el punto de vista
higiénico.

Para proceder a la autorizacidon que seiala el inciso precedente, la
Direccién de Obras Municipales deberd inspeccionar en terreno las
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obras y levantar un acta de estado actual de las construcciones. Con
todo, dicha autorizacién excepcional no podra otorgarse si se toma
conocimiento de-que la—eenstruceion—adeleceestas edificaciones
adolecen de alguna contravencién a las normas pertinentesque les
sean aplicables. Esta autorizacién se otorgara, sin perjuicio de las
recepciones definitivas parciales que se requieran, debiendo en
todo caso haber una recepcidn definitiva total de las respectivas
obras.

Articulo 5.2.8. Cuando una obra haya tenido variaciones
menores con respecto al proyecto aprobado, en relacién a detalles
constructivos, instalaciones o terminaciones, el propietario podra
solicitar conjuntamente con la recepcién definitiva la aprobacion de
dichas modificaciones, en base a las cuales se verificara la recepcion.

La resolucion aprobatoria de las modificaciones al
proyecto se podra emitir en forma simultanea con el certificado de
recepcion, archivandose ambos documentos junto a los planos
actualizados en el respectivo expediente.

Articulo-5.2.8. Cuando una obra haya tenido, variaciones
menores en las especificaciones técnicas de las instalaciones o las
terminaciones con respecto al proyecto aprobado, en—relacion—a
detallescenstrustivesinstalocienesoterminacionasy siempre que

no signifique un cambio en la clasificaciéon de la construccién, el
propietario pedray el arquitecto podran solicitar conjuntamente
con la recepcion definitiva, la aprobacién de dichas
modificaciones;variaciones en base a las cuales se verificara la
recepcion; de lo cual debera dejarse constancia en el respectivo
formulario de recepcion definitiva.

En el Certificado de recepcién definitiva se deberd dejar constancia
de estas variaciones menores y la identificacién de los antecedentes
que las contienen, incorpordndose en el respectivo expediente. La
resolucion aprobatoria de las medificacienesal-variaciones menores
del proyecto se podrd emitir en forma simultanea—cen-elprevia al
certificado de recepcion__ definitiva, archivdindose ambos
documentos junto a los planos actualizados en el respectivo
expediente.

Felipe Daudet-Empresas Socovesa:

208. ¢Se elimina la posibilidad de presentar variaciones menores en
la geometria de tabiques, puertas, ventanas y otros, y que no
afectan la estructuray la superficie de la edificacion o de un recinto?

Liliana Vergara Flores - Asociacion Nacional de Revisores

Independientes (ANRI):

209. Se limita a cambios en las especificaciones técnicas, lo que en
definitiva es mas restrictivo que lo que hoy existe. Se propone
indicar que se puedan acoger a esta norma los cambios que no
modifiquen estructura; que no modifiquen superficie; y que no
impliquen cambios en las normas urbanisticas ya revisadas. El texto
hoy vigente permite que puedan acogerse al Art. 5.2.8 OGUC,
cambios que no implican modificar estructuras. Es importante
mantener esto, ya que de aprobarse la propuesta mas restrictiva,
significaria que incluso cualquier cambio en planimetria implicaria
tener que aprobar una Modificacion del Permiso, con un costo
enorme en tiempo y dinero, y afectando la agilizaciéon deseada.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

210. Se limita a cambios en las especificaciones técnicas, lo que en
definitiva es mas restrictivo que lo que hoy existe. Se propone
indicar que se puedan acoger a esta norma los cambios que no
modifiquen estructura; que no modifiquen superficie; y que no
impliquen cambios en las normas urbanisticas ya revisadas.

208 a 210. Se agradecen las observaciones. Sin embargo, se informa
que se decidié no perseverar en la modificacion de este articulo.

CAPITULO 6:

CONDICIONES MINIMAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION NO
SOMETIDOS A CALCULO DE ESTABILIDAD

CAPITULO 6:

CONDICIONES MiNIMAS DE ELEMENTOS DE CONSTRUCCION NO
SOMETIDOS A CALCULO DE ESTABILIDAD

Articulo 5.6.9. Los entramados deberan cumplir con las condiciones
que se fijan a continuacion:

1. El peso propio del entramado que comprende, entre
otros, las viguetas, las cadenetas, el entablado de piso y

Articulo 5.6.9. Los entramados deberan cumplir con las condiciones
que se fijan a continuacion:

1. El peso propio del entramado que comprende, entre
otros, las viguetas, las cadenetas, el entablado de piso y

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.
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los revestimientos de cielo, no podrd ser mayor que 0,5 k
Pa (50kgf/m2).

2. El distanciamiento maximo, medido entre ejes, serd de
0,50 m para las viguetas y de 1,40 m para las cadenetas.

3. Las escuadrias de los entramados horizontales medidas en
milimetros, no podran ser inferiores a las que se indican,
para las diferentes luces maximas, en la siguiente tabla:

LUZ MAXIMA (m)
ESPECIE 16 24 32 36
Alamo 45x95 45x120 45x170 45x195
Alerce 45x70 45x120 45x145 45170
Ciprés(guaitecas) 45x70 45x120 45x145 45x170
Coihue 45x70 45x120 45x145 45170
Eucalipto 45x70 45x 95 45x120 45x145
Laurel 45x70 45x120 45x145 45x170
Lenga 45x70 45x120 45x145 45170
Lingue 45x70 45x120 45x145 45x145
Luma 45x70 45x 95 45x120 45x120
Manio 45x95 45x120 45x145 45x170
Qlivillo 45x70 45x120 45x145 45x170
Pino Araucaria 45x70 45x120 45x145 45x170
Pino Insigne 45x95 45x120 45x170 45x195
Rauli 45x70 45x120 45x145 45x170
Roble 45x70 45x120 45x145 45x145
Tepa 45x70 45x120 45x145 45x170
Tineo 45x70 45x120 45x145 45x170
Ulmo 45x70 45x 95 45x145 45x145
4, La sobrecarga no podrd ser mayor de 1,5 kPa (150

kgf/m2). Sin embargo, en entramados afectados
excepcionalmente por sobrecargas comprendidas entre
1,5 kPa (150 kgf/m2) y 3,0 kPa (300 kgf/m2), se debera
aumentar su resistencia adoptando uno de los siguientes
procedimiento:

a) Disminuir a la mitad la distancia entre viguetas.
b) Duplicar la base de las viguetas manteniendo su altura.

Aumentar la altura de las viguetas en un 40%, manteniendo sus
bases.

los revestimientos de cielo, no podra ser mayor que 0,5 k
Pa (50kgf/m2).

2. El distanciamiento maximo, medido entre ejes, serd de
0,50 m para las viguetas y de 1,40 m para las cadenetas.

3. Las escuadrias de los entramados horizontales medidas en
milimetros, no podran ser inferiores a las que se indican,
para las diferentes luces maximas, en la siguiente tabla:

=

4, La sobrecarga no podra ser mayor de 4,52.0 kPa (359200
kgf/m2). Sin embargo, en entramados afectados
excepcionalmente por sobrecargas comprendidas entre
1,5 kPa (150 kgf/m2) y 3,0 kPa (300 kgf/m2), se deberd
aumentar su resistencia adoptando uno de los siguientes
procedimiento:

a) Disminuir a la mitad la distancia entre viguetas.
b) Duplicar la base de las viguetas manteniendo su altura.

Aumentar la altura de las viguetas en un 40%, manteniendo sus
bases.

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas maestras) que soportan
los entramados horizontales deberdn cumplir con las condiciones
que se fijan a continuacion:

Articulo 5.6.10. Las vigas principales (vigas maestras) que soportan
los entramados horizontales deberdn cumplir con las condiciones
que se fijan a continuacion:

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.
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1. Tendran direccion perpendicular a las viguetas del
entramado horizontal.

2. Las escuadrias de las vigas principales que reciben carga
de un entramado dispuesto a uno de sus costados,
medidas en milimetros, no podran ser inferiores a las que
para las diferentes luces maximas de entramados y luces
maximas de la viga principal, se indican en la siguiente
tabla:

LUZ MAXIMA LUZ MAXIMA VIGA PRINCIPAL
ESPECIES ENTRAMADO (m)

(m)
1,5 2,0 2,5 3,0
Eucalipto, 1.6 45x 70 45x 95 45x120 45x120
Luma 24 45x 70 45x120 45x120 45x145
3.2 45x 95 45x120 45x145 45x170
3.6 45x 95 45x120 45x145 45x170
Laurel, Lingue, 16 45x 95 45x120 45x120 45x145
Pino Araucaria, 24 45x 95 45x120 45x145 45x170
Roble, Tineo, 32 45x 95 45x120 45x170 45x195
Ulmo 3.6 45x 95 45x145 45x170 45x195
Ciprés, Coihue, 1.6 45x 95 45x120 45x145 45x170
Lenga, Maiiio, 24 45x 95 45x120 45x170 45x195
Olivillo, 3.2 45x120 45x145 45x195 45x220
Rauli, Tepa 3.6 45x120 45x145 45x195 45x220
1.6 45x 95 45x120 45x145 45x170
Alerce 24 45x120 45x145 45x170 45x220
3.2 45x120 45x170 45x195 70x195
3.6 45x120 45x170 70x170 70x195
Alamo, 16 45x 95 45%120 45x170 45x195
Pino Insigne 24 45x120 45x145 45x195 45x195
3.2 45x145 45x170 45x220 70x220
36 45x145 70x195 70x195 70x220

3. Cuando las vigas principales reciben carga de dos
entramados horizontales, dispuestos uno a cada costado
de ellas, deberdn aumentarse las escuadrias que se
indican en la tabla del numero 2. del presente articulo, de
acuerdo a uno de los siguientes procedimientos:

a) Duplicar la base de la viga, manteniendo su altura.

I=

1. Tendran direccion perpendicular a las viguetas del
entramado horizontal- y se conectaran a este.

2. Las escuadrias de las vigas principales que reciben carga
de un entramado dispuesto a uno de sus costados, para
una sobrecarga de uso de hasta 200 kgf/m2 medidas en
milimetros, no podrdn ser inferiores a las que para las
diferentes luces maximas de entramados y luces maximas
de la viga principal, se indican en la siguiente tabla:

3. Cuando las vigas principales reciben carga de dos
entramados horizontales, dispuestos uno a cada costado
de ellas, y que reciban una sobrecarga de uso de hasta 200
kgf/m2 deberdan aumentarse las escuadrias guecomo se
indican en la tabla-delntmereo-2-delpresentearticulo de

los siaui . |

Departamento de Planificacidon y Normas Urbanas - Division de Desarrollo Urbano -  Ministerio de Vivienda y Urbanismo

123



b)

a)

b)

a)

b)

TEXTO VIGENTE OGUC

Aumentar la altura de la viga en un 40%, manteniendo su
base.

Cuando las vigas principales reciben carga de un
entramado horizontal, dispuesto a uno de sus costados,
afectado por una sobrecarga mayor de 1,5kPa (150
kgf/m2), pero menor de 3,0 kPa (300 kgf/m2), deberan
aumentarse las escuadrias indicadas en el nimero 2. del
presente articulo, de acuerdo a uno de los siguientes
procedimientos:

Duplicar la base de la viga, manteniendo su altura.

Aumentar la altura de la viga en un 40%, manteniendo su
base.

Cuando las vigas principales reciben carga de dos
entramados horizontales, dispuestos uno a cada costado
de ellas, afectados por sobrecarga mayor de 1,5 kPa (150
kgf/m2), pero menor de 3 kPa (300 kgf/m2), deberan
aumentarse las escuadrias indicadas en el nimero 2. del
presente articulo, de acuerdo a uno de los siguientes
procedimientos:

Duplicar la base y aumentar la altura en un 40%.

Duplicar la altura de la viga.

Cuadruplicar la base de la viga.
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MECANISMO DE PARTICIPACION CIUDADANA (Ley 20.500)

TEXTO PROPUESTO EN CONSULTA PUB.

OBSERVACIONES

RESPUESTA A OBSERVACIONES

Articulo 5.6.11. Los diafragmas o tabiques (entramados verticales),
deberan cumplir con las exigencias que se fijan a continuacion:

1.

El espaciamiento maximo de los pies derechos serd de
0,50 m entre ejes.

La distancia maxima entre ejes, de los travesafios o
riostras, y entre éstos y las soleras, sera de 0,65 m.

La altura de los diafragmas de fachadas no debera ser
mayor de 3 m para cada piso. Para estos efectos la altura
del diafragma es la distancia vertical medida entre los ejes
de las soleras superior e inferior.

La escuadria de las soleras, diagonales y travesafios serd
igual a la escuadria de los pies derechos. Las diagonales
podran cortar los pies derechos cuidando mantener la
continuidad estructural de éstos a las soleras.

Los diafragmas deberdn estar dispuestos en dos
direcciones ortogonales, con espaciamientos maximos
entre ejes de 3,6 m en cada direccién. Sin embargo,
cuando por necesidades de disefio, el distanciamiento de
algin diafragma tuviere que ser mayor, se debera
disponer de arriostramientos que eviten la existencia de
luces superiores a 3,6 m en las soleras superiores.

Articulo 5.6.11. Los tabiques o diafragmas-e-tabigues (entramados
verticales), deberdn cumplir con las exigencias que se fijan a
continuacion:

1.

El espaciamiento maximo de los pies derechos sera de
0,5640 m entre ejes.

La distancia maxima entre ejes, de los travesafios o
riostras, y entre éstos y las soleras, sera de 0,6575 m.

La altura de los diafragmastabiques de fachadas no
deberd ser mayor de 3 m para cada piso. Para estos

efectos la altura del diafragma es la distancia vertical
medida entre los ejes de las soleras superior e inferior.

La escuadria de las soleras, diagonales y travesarios sera
igual a la escuadria de los pies derechos. Las diagonales
pedrandeberan cortar los pies derechos cuidando
mantener la continuidad estructural de éstos a las soleras.

Los diafragmastabiques deberan estar dispuestos en dos
direcciones ortogonales, con espaciamientos maximos
entre ejes de 3,6 m en cada direccién. Sin embargo,
cuando por necesidades de disefio, el distanciamiento de
algin diafragma tuviere que ser mayor, se debera

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.
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6. La distribucidn de estos elementos sera preferentemente
simétrica y uniforme, en cuanto a materiales vy
dimensiones, con el objeto de evitar solicitaciones de
torsién en la estructura durante los sismos o bajo los
efectos de rafagas de viento. En el caso de notoria
asimetria o desuniformidad en la distribucidn de los
diafragmas, no seran aplicables las disposiciones de este
articulo.

7. La longitud equivalente o longitud de los entramados
verticales, medidos en planta, necesarios para resistir las
solicitaciones sismicas o de viento, quedara determinada
en metros lineales, para cada una de las direcciones
principales, por la mayor longitud que se determine
aplicando los procedimientos que se describen mas
adelante.

En la longitud total de los diafragmas, determinada en la
forma que se indica mas adelante, no se incluirdn los
tabiques cuya razén altura/longitud sea mayor de 2,0 6 de
3,5 en el caso que posean revestimientos contrachapados
o entablados en diagonal, ni tampoco los vanos de
puertas.

Procedimiento Sismico: La longitud equivalente, para
cada una de las direcciones principales, se obtendra
multiplicando la superficie cubierta del proyecto, medida
en metros cuadrados en planta, por el coeficiente que
para cada caso se indica en la siguiente tabla:

TIPO DE UN PISO DOS PISOS O UN PISO CON MANSARDA
EDIFICACION SIN MANSARDA

2° PISO O MAN- 1° PISO
SARDA

disponer de arriostramientos que eviten la existencia de
luces superiores a 3,6 m en las soleras superiores.

6. La distribucidn de estos elementos sera preferentemente
simétrica y uniforme, en cuanto a materiales vy
dimensiones, con el objeto de evitar solicitaciones de
torsién en la estructura durante los sismos o bajo los
efectos de rafagas de viento. En el caso de notoria
asimetria o desuniformidad en la distribucién de los
diafragmas, no seran aplicables las disposiciones de este
articulo.

7. La longitud equivalente o longitud de los entramados
verticales, medidos en planta, necesarios para resistir las
solicitaciones sismicas o de viento, quedara determinada
en metros lineales, para cada una de las direcciones
principales, por la mayor longitud que se determine
aplicando los procedimientos que se describen mas
adelante.

En la longitud total de los diafragmas, determinada en la
forma que se indica mas adelante, no se incluirdn los
tabiques cuya razén altura/longitud sea mayor de 2,0-é-de
35 o

o—entablades—en—diagenal, ni tampoco los vanos de

puertas.

Procedimiento Sismico: La longitud equivalente, para
cada una de las direcciones principales, se obtendra
multiplicando la superficie cubierta del proyecto, medida
en metros cuadrados en planta, por el coeficiente que
para cada caso se indica en la siguiente tabla:

Coeficiente

0,27

0,28

TIPO DE
EDIFICACION

UNPISO
SIN MANSARDA

DOS PISOS O UN PISO CON MANSARDA

2° PISO O MAN- 1°PISO
SARDA

Coeficiente

027 0,28

Para edificacién de dos pisos o un piso con mansarda, la
longitud equivalente del primer piso se obtendra
aplicando el coeficiente 0,28 al area del primer piso mas
el drea del segundo piso o mansarda. La del segundo piso
se obtendra de multiplicar la superficie del segundo piso
por su coeficiente 0,27.

Procedimiento por Presion de Viento: La longitud
equivalente, para cada una de las direcciones principales,
se obtendra multiplicando el drea total medida en metros
cuadrados, obtenida de la proyeccion de la edificacién
sobre un plano vertical, perpendicular a una direccion
principal, por el coeficiente que para cada caso se indica
en la siguiente tabla:

Para edificacion de dos pisos 0 un piso con mansarda, la
longitud equivalente del primer piso se obtendra
aplicando el coeficiente 0,28 al area del primer piso mas
el drea del segundo piso o mansarda. La del segundo piso
se obtendra de multiplicar la superficie del segundo piso
por su coeficiente 0,27.

Procedimiento por Presion de Viento: La longitud
equivalente, para cada una de las direcciones principales,
se obtendrd multiplicando el drea total medida en metros
cuadrados, obtenida de la proyeccion de la edificacion
sobre un plano vertical, perpendicular a una direccidon
principal, por el coeficiente que para cada caso se indica
en la siguiente tabla:
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UN PISO DOS PISOS O UN PISO
EDIFICACION SIN MANSARDA CON MANSARDA
2°PISO 1° PISO
O MANSARDA
Coeficiente 0,30 0,30 0.45
8. Las escuadrias de los elementos de los diafragmas,

medidas en milimetros, no podrdn ser inferiores a las que
se indican en la siguiente tabla:

ALTURA DEL DIAFRAGMA (m)
ESPECIE
2,0 2.5 3.0
Alamo 45x70 45x95 45x120
Alerce 45x70 45x95 45x120
Ciprés (Guaitecas) 45x70 45x895 45x120
Coihue 45x70 45x95 45x120
Eucalipto 45x70 45x95 45x 95
Laurel 45x70 45x95 45x 95
Lenga 45x70 45x85 45x 95
Lingue 45x70 45x95 45x 95
Luma 45x70 45x70 45x 95
Mafiio 45x70 45x95 45x120
Olivillo 45x70 45x95 45x120
Pino Araucaria 45x70 45x95 45x120
Pino Insigne 45x70 45x95 45x120
Rauli 45x70 45x95 45x120
Roble 45x70 45x95 45x 95
Tepa 45x70 45x85 45x 95
Tineo 45x70 45x895 45x120
Ulmo 45x70 45x95 45x 95
9. Cuando los diafragmas reciban la carga de entramados

horizontales que tengan sobrecargas mayores a 1,5 kPa
(150 kgf/m2), pero menores que 3,0kPa (300 kgf/m2) se
deberd duplicar la seccion de los pies derechos afectados,
o bien, disminuir su espaciamiento a la mitad.

En zonas de probables vientos con velocidades superiores a 100
km/h, pero menores de 140 km/h, las alturas de las escuadrias de
los pies derechos que conforman los tabiques verticales deberan
aumentarse, como minimo en un 40%.

0 DE UN PISO DOS PISOS O UN PISO
EDIFICACION SIN MANSARDA CON MANSARDA
2° PISO 1? PISO
O MANSARDA
Coeficiente 0,30 0,30 045
8. Las escuadrias de los elementos de los

diafragmastabiques, medidas en milimetros, no podran
ser inferiores a las que se indican en la siguiente tabla:

En zonas de probables vientos con velocidades superiores a 100

km/h, pero-meneres-de140-km/h;no serdn aplicables las alturasde

lac—eseuaeracdeles pies cereches sne coniommantesalbizues
verticales-deberdnaumentarse,como-minimo—ennormas de este
Capitulo, requiriéndose para la  obtencion del permiso de
edificacion _presentar un 408%-proyecto de cdlculo estructural
elaborado conforme a la NCh 432.

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de madera deberan cumplir,
ademas, con las siguientes disposiciones:

1. Los pilares aislados tendran una escuadria minima de 95 mm
X 95 mm, debiendo aumentarse a 145 mm x 145 mm cuando
deban recibir la carga de un segundo piso o mansarda.

2. Deberan estar arriostradas en los planos verticales,
horizontales e inclinados con el objeto de absorber los
esfuerzos horizontales provenientes del viento o del sismo.

3. Las soleras inferiores de los diafragmas deberan fijarse al
sobrecimiento mediante anclajes de acero liso de 6 mm de
didmetro, colocados a una distancia maxima de 0,50 m entre
si.

4, Los diafragmas deberdn conexionarse entre si, como minimo,
mediante 3 pernos de acero de 8 mm de diametro,

Articulo 5.6.13. Las edificaciones de madera deberan cumplir,
ademas, con las siguientes disposiciones:

1. +——Los pilares aislados tendran una escuadria minima de 95
mm x 95 mm, debiendo aumentarse a 145 mm x 145 mm cuando
deban recibir la carga de un segundo piso o mansarda.

2. 2—Deberdn estar arriostradas en los planos verticales,
horizontales e inclinados con el objeto de absorber los esfuerzos
horizontales provenientes del viento o del sismo.

3. 3——Las soleras inferiores de los diafragmastabigues deberan
fijarse al sobrecimiento mediante anclajes de acero lise-de al
menos 6 mm de didmetro, colocados a una distancia maxima de
0,50 m entre si.

4. 4—Los diefragmastabiques deberan conexionarse entre si,
como minimo, mediante 3 pernos de acero de 8 mm de

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.
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distribuidos en la altura de cada piso u otro sistema
equivalente.

5. Los entramados que estén en contacto directo con el exterior
o ambientes humedos, deberan ser estancos al agua y a la
humedad, pudiendo emplearse polietileno, fieltros u otros
impermeabilizantes.

6. Los demds aspectos atingentes a la resistencia del edificio,
que no estén contemplados en las presentes disposiciones, tales
como el anclaje de los tabiques al sobrecimiento, los ensambles
estructurales y la fijacidon de la techumbre, entre otros, seran de
responsabilidad del proyectista o del constructor, segun
corresponda.

didmetro, distribuidos en la altura de cada piso u otro sistema

equivalente.

5. 5~—Los entramados que estén en contacto directo con el
exterior o ambientes humedos, deberan ser estancos al aguay a
la humedad, pudiendo emplearse polietileno, fieltros u otros

6———Los demas aspectos atingentes a la resistencia del edificio,
gue no estén contemplados en las presentes disposiciones, tales
como el anclaje de los tabiques al sobrecimiento, los ensambles
estructurales y la fijacidon de la techumbre, entre otros, seran de
responsabilidad del preyectistaarquitecto o del constructor, segln
corresponda.

CAPITULO 7:
FUNDACIONES

CAPITULO 7:
FUNDACIONES

Articulo 5.7.1. Los edificios de caracter definitivo tendran
fundaciones de hormigén armado, de albafileria, de pilotes u
hormigén.

Las fundaciones se apoyaran directamente sobre el terreno o en
pilares de hormigdn, de hormigdén armado, de acero o de madera.
En este ultimo caso, el pilotaje completo debe quedar, a lo menos,
a 0,30 m por debajo de la cota minima de la napa de agua
subterranea.

Articulo 5.7.1. Los edificios de cardcter definitivo tendran
fundaciones de hormigén simple o armado, de albaiileria, de pilotes
de madera u hormigon.

Las fundaciones se apoyaran directamente sobre el terreno e-en
pitaresen cimientos corridos, aislados, o en pilas o pilotes de
hormigdn, de hormigdén armado, de acero o de madera. Er—este

Se informa que se decidi®é no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

Articulo 5.7.2. Los cimientos tendran la superficie necesaria para
que la presion maxima sobre el terreno no exceda del valor
admisible, seguin la norma oficial correspondiente vy, a falta de ésta,
de acuerdo con la calidad del terreno.

Articulo 5.7.2. Los cimientos tendran la superficie necesaria para
que la presion maxima sobre el terreno no exceda del valor
admisible, segin la—nerma-oficialel estudio de mecdnica de suelo
correspondiente y, a falta de éstaéste, de acuerdo con la calidad del
terreno.

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.

Articulo 5.7.5. La excavacién para cimientos, excepto en roca, se
profundizara hasta un nivel tal que se obtenga una proteccidon
segura contra los efectos del agua superficial y de las heladas.

La profundidad minima de los cimientos de hormigon
o de albafiileria serd de 0,60 m, debiendo penetrar éstos, a lo
menos, 0,20 m en las capas no removidas del terreno, siempre que
éste sea capaz de soportar las tasas previstas.

Bajo responsabilidad del profesional competente autor del proyecto
estructural se admitiran profundidades menores u otras soluciones
técnicamente adecuadas, situacion de la que deberd quedar
constancia en el Libro de Obras, a falta de indicacion al respecto en
el citado proyecto.

Articulo 5.7.5. La excavacion para cimientos, excepto en roca, se
profundizara hasta un nivel tal que se obtenga una proteccidn
segura contra los efectos del agua superficial y de las heladas.

La profundidad minima de los cimientos de hormigén
o de albafiileria serd de 0,60 m, debiendo penetrar éstos, a lo
menos, 0,20 m en las capas no removidas del terreno, o de relleno
controlado, siempre que éste sea capaz de soportar las tasas
previstas.

Bajo responsabilidad del prefesienalcompetentecalculista autor del

proyecto de cdlculo estructural se admitiran profundidades
menores u otras soluciones técnicamente adecuadas, situacion de
la que deberd quedar constancia en el Libro de Obras, a falta de
indicacion al respecto en el citado proyecto de calculo.

Articulo 5.7.6. Ningun cimiento podra tener un espesor menor que
el del muro que soporte, incluso sus salientes estructurales. El

Articulo 5.7.6.. Ningun cimiento podra tener un espesor menor que
el del muro que soporte, incluso sus salientes estructurales. El

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.
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espesor minimo de los cimientos de hormigdn sera de 0,20m y el de
los de albaiiileria de 0,30m.

espesor minimo de los cimientos de hormigdn sera de 0,20my el de
los de albaiiileria de 0,38m35 m.

Articulo 5.7.8. Se permite que las zarpas de fundacién sobresalgan del
plano vertical de la linea oficial.

En tal caso, el nivel superior de las zarpas deberd quedar a una
profundidad minima de 1 m bajo el nivel de la acera de la calle y su
ancho no serd superior a la quinta parte de dicha profundidad.

Bajo responsabilidad del profesional competente autor del proyecto
estructural se podra permitir zarpas de fundacidn que no cumplan con
la disposicion anterior, situacion de la que debera quedar constancia
en el Libro de Obras, a falta de indicacidn al respecto en el citado
proyecto.

Articulo 5.7.10. No se hara soportar, a los terrenos de fundacion,
presiones superiores a las que mas adelante se indican, siempre que
se trate de cimientos continuos:

PRESIONES
NATURALEZA DEL TERRENO ADMISIBLES
(kg/cm?2)
1. Roca dura, roca primitiva 20a25

2. Roca blanca (toba, arenisca, caliza, 8a10

etc.)

3. Tosca o arenisca arcillosa
5a8

4. Grava conglomerada dura 537
5. Grava suelta o poco conglomerada 3a4
6. Arena de grano grueso 15a2
7. Arcilla compacta o arcilla con arena 1a15

seca
8. Arena de grano fino, seguin su grado

de capacidad 05al
9. Arcilla himeda, hasta 0,5
10. Fango o arcilla empapada 0

Las presiones indicadas podran modificarse si se
demuestra experimentalmente que la resistencia del terreno lo
justifica.

Las presiones admisibles se disminuirdn en un 20%
cuando se trate de fundaciones de machones, pilares, columnas o
apoyos aislados, salvo que se justifique experimentalmente o por el
calculo que no es necesario reducirlas.

Articulo 5.7.10.— No se hara soportar, a los terrenaselementos de
fundacién, presiones superiores a las que mas adelante se indican,
siempre que se trate de cimientos continuos:

PRESIONES
IADMISIBLES
NATURALEZA-DEL 2
TIPO DE TERRENO ESTATICAS
(kg/cm2)
1. +—Roca dura,—reca—priritivasana | 20a 25
primaria
8 a10
2. 2-Roca blanca (toba, arenisca, caliza,
etc)
3. 3-Tosca o arenisca arcillosa 5a8
4. 4-Grava conglomerada dura 5a7
5. 5-Grava suelta o poco conglomerada 3a4
6. 6-Arena de grano grueso _15az2
7. Z-Arcilla compacta o arcilla con arena _lals
seca
8. &—Arena de grano fino, segun su 05a1l
grado de capacidad ’
. . 0,5
9. 9-Arcilla htmedayhasta
0
10. 18-Fango o arcilla empapada

Las presiones indicadas son validas para terrenos que

se encuentren en condicion natural no removida, sin presencia de
material organico, con topografia eminentemente plana y en
condiciones de humedad seca a semi hiumedo.

Las presiones indicadas podran modificarse si se
demuestra experimentatmenteanaliticamente basado en ensayos

que la resistencia del terreno lo justifica.

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacién de este articulo.
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Las presiones admisibles autorizadas en este articulo
presuponen que el espesor de la capa de terreno en que se apoya la
fundacion es suficiente para repartirlas sobre capas inferiores.

Si esta hipotesis no se cumpliera, el proyectista
propondrd la solucion técnica que corresponda adoptar, en
consideracion a las circunstancias locales.

Las presiones maximas admisibles podran aumentarse hasta en un
20% en el caso de considerarse conjuntamente, y en su posicion mas
desfavorable, las cargas verticales, la accion del viento y las fuerzas
sismicas, sin que puedan adoptarse dimensiones inferiores a las
requeridas por las cargas estaticas actuando solas.

Las presiones admisibles se disminuiran en un 20%
cuando se trate de fundaciones de machones, pilares, columnas o
apoyos aislados, salvo que se justifique experimentalmente o por el
calculo que no es necesario reducirlas, en base a un estudio de

mecanica de suelos usando como referencia la NCh 1508.

Las presiones admisibles auterizadasindicadas en este
articulo presuponen que el espesor de la capa de terreno en que se
apoya la fundacién es suficiente para repartirlas sobre capas
inferiores.

Si  esta hipdtesis no se cumpliera, el
proyectistacalculista propondra la solucidn técnica que corresponda
adoptar, en consideracion a las circunstancias locales.

Las presiones maximas admisibles podran
aumentarse hasta en un 20% en el caso de considerarse
conjuntamente, y en su posicion mas desfavorable, las cargas
verticales, la accidn del viento y las fuerzas sismicas, sin que puedan
adoptarse dimensiones inferiores a las requeridas por las cargas
estdticas actuando solas.

En caso que el terreno de fundacion esté compuesto por dos o mas
tipos de terreno indicados en la tabla anterior, la presion admisible
corresponderd a la del material de menos capacidad.

Articulo 5.7.11. Los cimientos deberan estar provistos de una
cadena longitudinal de hormigdén armado si la fatiga imponible del
terreno de fundacién es inferior a 2 kg/cm?2. La seccién minima de la
armadura sera la siguiente, para el nimero de pisos que se indica:

EDIFICIO ARMADURA
N° DE PISOS SECCION MINIMA
1 piso 2.8 cm2
2 pisos 5,0 cm2
3 pisos 7.8cm2
4 pisos 11,0 cm2

Si los muros que se apoyan directamente en las fundaciones son de
hormigdn armado, la armadura horizontal a nivel inferior del suelo
mas bajo podrd considerarse como parte de la seccion estipulada
como minima necesaria, de acuerdo con los valores fijados
anteriormente.

Articulo 5.7.11. Los cimientos deberdn estar provistos de una
cadena longitudinal de hormigén armado si la fatiga imponible del
terreno de fundacion es inferior a 2 kg/cm2. La seccién minima de la
armadura sera la siguiente, para el nimero de pisos que se indica:

Si los muros que se apoyan directamente en las fundaciones son de
hormigdn armado, la armadura horizontal a nivel inferior del suelo
mas bajo podrd considerarse como parte de la seccion estipulada
como minima necesaria, de acuerdo con los valores fijados
anteriormente.

Se informa que se decidié no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.

Articulo 5.7.13. En terrenos humedos, o en los que existan aguas
subterraneas a poca profundidad, se dispondrdn capas aislantes a
prueba de capilaridad o se construiran drenes, si la Direccion de Obras
Municipales lo estimase necesario, para impedir que la humedad
ascienda por los muros de los edificios o que el agua subterranea
socave las fundaciones.
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No se permitird construir edificios que se apoyen en suelos
movedizos, de tierra vegetal o pantanosos, que no hayan previsto las
soluciones de ingenieria necesarias.

Bajo responsabilidad del profesional competente autor del proyecto
estructural, se podra aceptar, también, la formaciéon de un suelo
artificial o la consolidacién del existente, si se justificare debidamente
la solucién propuesta para las condiciones locales correspondientes,
situacion de las que debera quedar constancia en el Libro de Obras, a
falta de indicacidn al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.14. Bajo responsabilidad del profesional competente
autor del proyecto estructural, se podran aceptar fundaciones de
edificios en terrenos formados por rellenos artificiales, situacion de la
que deberd quedar constancia en el Libro de Obras, a falta de
indicacion al respecto en el citado proyecto.

Articulo 5.7.14. Bajo responsabilidad del prefesional
competentecalculista autor del proyecto _de calculo estructural, se
podran aceptar fundaciones de edificios en terrenos formados por
rellenos artificiales, situacidn de la que deberd quedar constancia en el
citado proyecto de calculo y en el Libro de Obras,afalta-de-indicacién
al respecto en-elcitado-preyectede la ejecucion de dichos rellenos.

Articulo 5.7.19. En edificios fundados sobre pilotes, la capacidad
soportante de éstos podra determinarse por un ensaye de carga o
calcularse por una formula empirica o por las normas técnicas
respectivas. Sélo se considerara como carga admisible la cuarta parte
de la capacidad de carga del pilote.

Articulo 5.7.19. En edificios fundados sobre pilotes, la capacidad
soportante de éstos podra determinarse por un ensaye de carga o
calcularse por una formula empirica o por las normas técnicas
respectivas. Solo se considerara como carga admisible la ewartatercera
parte de la capacidad de carga del pilote.

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

Articulo 5.7.21. En caso de emplearse pilotes de madera, ésta deberd
ser de clase y calidad aceptada por las Normas Oficiales. En tal caso,
los pilotes deberan quedar permanentemente bajo agua. No se
permitird confeccionar pilotes de hormigén armado de mas de 15 m
de longitud. En caso de requerirse pilotes de mayor longitud, se
fabricaran por partes, pudiéndose hacer en cancha sélo el primer
trozo. Los pilotes confeccionados no podran trasladarse antes de 28
dias al sitio de la obra.

Los pilotes de acero deben cumplir con las especificaciones para
materiales metalicos.

Articulo 5.7.21. En caso de emplearse pilotes de madera, ésta debera
ser de elaseespecie y calidad aceptada por las Normas Oficiales. En tal
caso, los pilotes deberan quedar permanentemente bajo agua. No se
permitird confeccionar pilotes de hormigén armado de mas de 15 m
de longitud. En caso de requerirse pilotes de mayor longitud, se
fabricaran por partes, pudiéndose hacer en cancha sélo el primer
trozo. Los pilotes confeccionados no podran trasladarse antes de 28
dias al sitio de la obra.

Los pilotes de acero deben cumplir con las especificaciones para
materiales metalicos.

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

Articulo 5.7.22.  La Direccidn de Obras Municipales podra aceptar
otros procedimientos de fundacién no especificados en este Capitulo,
justificados por el proyectista, si las caracteristicas del terreno lo
aconsejan.

Articulo 5.7.22.— La Direccion de Obras Municipales podra aceptar
otros procedimientos de fundacién no especificados en este
Capitulo, justificados por el preyeetstacalculista, si las
caracteristicas del terreno lo aconsejan.

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacidn de este articulo.

CAPITULO 8:
FAENAS CONSTRUCTIVAS

CAPITULO 8:
FAENAS CONSTRUCTIVAS

Articulo 5.8.3. En todo proyecto de construccion, reparacion,
modificacién, alteracidon, reconstruccion o demolicion, el
responsable de la ejecucidn de dichas obras deberd implementar las
siguientes medidas:

Articulo 5.8.3. —=r—tede—revecio do consirnecidn reooracidns
modificacién;alteracién;- El constructor a cargo de la ejecucién
de la obra de edificacidon, ampliacion, reconstruccién-e-, alteracion,
demolicién,—elresponsabledela—ejecucidn—dedichas—obras o
urbanizacidn, debera implementarconsiderar en esta, como minimo
las siguientes medidas, en lo gue corresponda:
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Con el objeto de mitigar el impacto de las emisiones de polvo

y material:

a) Regar el terreno en forma oportuna, y suficiente durante
el periodo en que se realicen las faenas de demolicion,
relleno y excavaciones.

b) Disponer de accesos a las faenas que cuenten con
pavimentos estables, pudiendo optar por alguna de las
alternativas contempladas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar los materiales en camiones con la carga
cubierta.

d) Lavado del lodo de las ruedas de los vehiculos que
abandonen la faena.

e) Mantener la obra aseada y sin desperdicios mediante la
colocacion de recipientes recolectores,
convenientemente identificados y ubicados.

f) Evacuar los escombros desde los pisos altos mediante un
sistema que contemple las precauciones necesarias para
evitar las emanaciones de polvo y los ruidos molestos.

g) La instalacion de tela en la fachada de la obra, total o
parcialmente, u otros revestimientos, para minimizar la
dispersion del polvo e impedir la caida de material hacia el
exterior.

h) Hacer uso de procesos himedos en caso de requerir

faenas de molienda y mezcla.
El Director de Obras Municipales podra excepcionalmente
eximir del cumplimiento de las medidas contempladas en
las letras a), d) y h), cuando exista déficit en la
disponibilidad de agua en la zona en que se emplace la
obra. No obstante, estas medidas seran siempre
obligatorias respecto de las obras ubicadas en zonas
declaradas latentes o saturadas por polvo o material
particulado, en conformidad a la Ley de Bases Generales
del Medio Ambiente.

Se prohibe realizar faenas y depositar materiales y elementos

de trabajo en el espacio publico, excepto en aquellos espacios

publicos expresamente autorizados por el Director de Obras

Municipales de acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior.

Mantener adecuadas condiciones de aseo del espacio publico

que enfrenta la obra. Cuando en dicho espacio existan

arboles y jardines, deberd mantenerlos en buenas
condiciones y reponerlos si corresponde.
4, Por constituir las faenas de construccidn fuentes transitorias

de emisiéon de ruidos y con el objeto de controlar su impacto,
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1. Con el objeto de mitigar el impacto de las emisiones de polvo y

material:

a) Regar el terreno en forma oportuna, y suficiente durante el
periodo en que se realicen las faenas de demolicidn, relleno
y excavaciones.

b) Disponer de accesos a las faenas que cuenten con
pavimentos estables, pudiendo optar por alguna de las
alternativas contempladas en el articulo 3.2.6.

c) Transportar los materiales en camiones con la carga cubierta.

d) Lavado del lodo de las ruedas de los vehiculos que
abandonen la faena.

e) Mantener la obra aseada y sin desperdicios mediante la
colocacion de recipientes recolectores, convenientemente
identificados y ubicados.

f) Evacuar los escombros desde los pisos altos mediante un
sistema que contemple las precauciones necesarias para
evitar las emanaciones de polvo y los ruidos molestos.

g) La instalacion de tela en la fachada de la obra, total o
parcialmente, u otros revestimientos, para minimizar la
dispersion del polvo e impedir la caida de material hacia el
exterior.

h) Hacer uso de procesos hiimedos en caso de requerir faenas
de molienda y mezcla.

El Director de Obras Municipales podrd excepcionalmente
eximir del cumplimiento de las medidas contempladas en las
letras a), d) y h), cuando exista déficit en la disponibilidad de
agua en la zona en que se emplace la obra. No obstante,
estas medidas seran siempre obligatorias respecto de las
obras ubicadas en zonas declaradas latentes o saturadas por
polvo o material particulado, en conformidad a la Ley de
Bases Generales del Medio Ambiente.

Se prohibe realizar faenas y depositar materiales y elementos de
trabajo en el espacio publico, excepto en aquellos espacios
publicos expresamente autorizados por el Director de Obras
Municipales de acuerdo a lo dispuesto en el articulo anterior.

Mantener adecuadas condiciones de aseo del espacio publico
que enfrenta la obra. Cuando en dicho espacio existan arboles
y jardines, deberd mantenerlos en buenas condiciones vy
reponerlos si corresponde.

Por constituir las faenas de construccion fuentes transitorias de
emisién de ruidos y con el objeto de controlar su impacto, el
constructor deberd entregar, previo al inicio de la obra, un

OBSERVACIONES
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el constructor deberd entregar, previo al inicio de la obra, un
programa de trabajo de ejecucidn de las obras que contenga
los siguientes antecedentes:

a) Horarios de funcionamiento de la obra.

b) Lista de herramientas y equipos productores de ruidos
molestos, con indicaciéon de su horario de uso y las
medidas consideradas.

¢) Nombre del constructor responsable y nimero telefénico
de la obra, si lo hubiere.

5. En los casos que la faena contemple la utilizacién de
explosivos, debe obtenerse la autorizacion correspondiente
segln lo dispuesto en el D.S. N2 400, de 1977, del Ministerio
de Defensa, que fija el Texto Refundido, Coordinado vy
Sistematizado de la Ley 17.798, sobre Control de Armas y su
Reglamento aprobado por D.S. N2 77 de 1982, del Ministerio
de Defensa, publicado en el Diario Oficial de 14 de Agosto de
1982 y sus modificaciones.

6. En los casos que la faena contemple adosamientos en
subterraneos, con anterioridad al inicio de la construccion de
la parte adosada, el constructor debera informar al vecino,
sefialando las medidas de seguridad y de estabilidad
estructural adoptadas vy, los profesionales responsables de la
obra.

Estas exigencias serdn registradas en el informe de las medidas de
gestion y de control de calidad que debe presentar el constructor a
cargo de la obra ante la Direccion de Obras Municipales
correspondiente.

programa de trabajo de ejecucién de las obras que contenga los
siguientes antecedentes:

a) Horarios de funcionamiento de la obra.

b) Lista de herramientas y equipos productores de ruidos
molestos, con indicacion de su horario de uso y las medidas
consideradas.

c) Nombre del constructor responsable y nimero telefénico de
la obra, si lo hubiere.

5. Enlos casos que la faena contemple la utilizacidn de explosivos,
debe obtenerse la autorizacién correspondiente segun lo
dispuesto en el D.S. N2 400, de 1977, del Ministerio de Defensa,
que fija el Texto Refundido, Coordinado y Sistematizado de la
Ley 17.798, sobre Control de Armas y su Reglamento aprobado
por D.S. N2 7783 de 19822007, del Ministerio de Defensa,
publicado en el Diario Oficial de 1413 de Agestemayo de
49822008 y sus modificaciones.

6. En los casos que la faena contemple adosamientos en
subterraneos, con anterioridad al inicio de la construccion de la
parte adosada, el constructor debera informar al vecino,
sefalando las medidas de seguridad y de estabilidad estructural
adoptadas y, los profesionales responsables de la obra.

Estas exigenciasmedidas serdn registradas en el inferme
dedocumento que contiene las medidas de gestién y de control de
calidad gue-sefialado en el articulo 1.4.27. de esta Ordenanza, y que
se debe presentar eleenstructera—eargoejunto con la respectiva
solicitud de fa-ebrapermiso ante la Direccidon de Obras Municipales
correspondiente.

Articulo 5.8.11. Antes de iniciarse las excavaciones para
subterraneos adyacentes a la via publica, el constructor dard cuenta
a las empresas distribuidoras de gas, de electricidad, de agua
potable, de alcantarillado, de teléfonos y demdas que tengan
servicios subterraneos, de los trabajos que va a ejecutar, a fin de
que éstas tomen las precauciones necesarias para evitar
entorpecimientos en sus servicios.

El constructor a cargo de la obra debera velar por que
las excavaciones se realicen conforme al proyecto de estructuras y
su correspondiente mecanica de suelos y tomar las medidas
necesarias para evitar cualquier riesgo a los peatones, tales como
cierros de resistencia adecuada, sefalizaciones, iluminacién de
emergencia u otras.

Articulo 5.8.11. Antes de iniciarse las excavaciones para
subterraneos adyacentes a la via publica, el constructor dara cuenta
de los trabajos que va a ejecutar a las empresas distribuidoras de
gas, de electricidad, de agua potable, de alcantarillado, de teléfonos
y demas empresas que tengan servicios subterraneos,—&e—les
trabajesqguevaaejeeutar, afin de que éstas tomen las precauciones

necesarias para evitar entorpecimientos en sus servicios.

El constructor a cargo de la ejecucion de la obra
deberd velar por que las excavaciones se realicen conforme al
proyecto de estrueturas—ycalculo estructural, su correspondiente
estudio de mecanica de suelos y tomar las medidas necesarias para
evitar cualquier riesgo a les—peateneslas personas en el espacio
publico y en los predios colindantes y a sus edificaciones, tales como
cierros de resistencia adecuada, sefializaciones, iluminaciéon de
emergencia u otras medidas.

Si la ejecucion de la obra requiriese excavaciones, o
entibaciones y socalzados, cercanos o colindantes con los deslindes
del predio de la obra, se adjuntard un plano de las excavaciones,
entibaciones y socalzados, elaborado por un ingeniero civil y

Se informa que se decidi® no perseverar en la propuesta de
modificacion de este articulo.
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Cuando las excavaciones alcancen un nivel igual o
inferior al de los cimientos de las propiedades vecinas, el
constructor deberd adoptar las precauciones necesarias para evitar
cualquier perjuicio. En estos casos, se deberd adjuntar informe de
un ingeniero civil en el cual se indicaran las medidas que se deberdn
adoptar para no afectar estructuralmente las edificaciones vecinas.

Todo reclamo de cualquier persona debera interponerse con el
procedimiento establecido en el articulo 5.1.22.

suscrito  _por el arquitecto del proyecto, describiendo las
caracteristicas y condiciones especiales de medianeria y las medidas
contempladas para resguardar la estabilidad los predios colindantes
y la seguridad de sus edificaciones, si fuera el caso. Dicho plano de
excavaciones, entibaciones y socalzados serd imprescindible cuando
la_proyeccién de una linea hipotética a 45° desde el sello de
fundaciones mas préximo a los deslindes se corte en la proyeccion
vertical del deslinde por debajo del nivel de terreno.

Cuando las excavaciones en el deslinde con predios
colindantes alcancen un nivel igual o inferior al de los cimientos de
las propiedades—vecinasedificaciones de dichos predios, el
constructor deberd adoptar las precauciones necesarias para evitar
cualquier daio o perjuicio. En estos casos, al plano sefalado en el
inciso anterior, se deberd adjuntar ademas el informe de—undel
ingeniero civil en el cual se indicardn las medidas que se deberdn
adoptar para no afectar estructuralmente lasestas edificaciones
veskhas,

Todo reclamo de cualquier persona debera interponerse con el
procedimiento establecido en el articulo 5.1.22. de esta Ordenanza.

Articulo Segundo

Modificanse en los articulos 5.6.4., 5.7.5., 5.7.8., 5.7.13. y la frase
“profesional competente autor del proyecto estructural” por
“calculista”.

Articulo Transitorio. El presente Decreto entrara en vigencia 60 dias
después de su publicacion en el Diario Oficial.

Carlos Alberto Pinto Torres - Cdmara Chilena de la Construccién
A.G.:

211. 30 dias para normas de procedimiento administrativo.

6 a 12 meses respecto de aquellas normas que
impliqguen cambios en el ejercicio de labores de parte de
profesionales especialistas.

211. Se agradece observacion. Se revisara el régimen transitorio,
aunque no se estima pertinente incorporar plazos diferenciados.

Joaquin Chauriye Clarck — Arquigestion:

212. Art. 2.6.15. inciso 1°: Si bien su
modificacidon no es objeto de este decreto, sugerimos que dicho
inciso quede redactado de la siguiente manera, ya que a partir de
la distincién entre “subdivision” y “division afecta” introducida al
marco legal por la Ley N° 21.718, podrian generarse dudas respecto
de la division de proyectos acogidos a conjunto armdnico cuando
existen afectaciones a utilidad publica en el o los predios: “Un
proyecto acogido a Conjunto Armdnico podrd dividirse en partes,
siempre que los predios resultantes de la subdivision o de la division

212. Se agradece el aporte. Sin embargo, se ha decido no introducir
modificaciones en materia de conjuntos armdnicos.
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afecta no sean inferiores a 2.500 m2 y que cada parte cumpla
individualmente con las normas del Titulo 4 de esta Ordenanza”.

Diana Vega Henriquez — PROGESAMB:

213. Con respecto al Titulo 1, Capitulo 1: Normas de competencia,
definiciones y plazos, En el contexto de la modificaciéon de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC), se
considera fundamental la incorporacion de la figura del Profesional
Ambiental dentro del marco normativo, asegurando su
competencia en la evaluacién, tramitacién, supervision y
certificacion de proyectos con implicaciones ambientales.

Propuesta de Incorporacion: Se propone la inclusion de la siguiente
definicion en el Capitulo 1:

Profesional Ambiental: Se entenderd por
Profesional Ambiental al encargado de evaluar, tramitar, supervisar
y certificar que los proyectos de responsabilidad ambiental o
aquellos que generen impactos ambientales significativos, segun lo
sefialado en esta Ordenanza, incluidas sus obras, cumplan con todas
las disposiciones legales, reglamentarias y técnicas aplicables.
Dicho profesional serd responsable de la emision de los informes
requeridos para tales efectos y deberd poseer formacion especifica
en dreas ambientales.

213. Se agradece el aporte. Sin embargo, no es posible reglamentar
la figura del Profesional Ambiental ya que dicha materia no ha sido
regulada en la LGUC.
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